Projekt

z dnia 16 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie wyrazenia zgody na nabycie nieruchomosci polozonych w Ladku-Zdroju za cen¢ wyzsza niz ich
warto$¢ w drodze zamiany

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz.U. z 2026 r.,
poz. 662 z pézn. zm.) oraz § 5 pkt 2, 3 i 4 uchwaty nr XIV/83/11 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 wrzesnia
2011 r. w sprawie gospodarowania nieruchomosciami stanowigcymi wlasno$s¢ Gminy Ladek-Zdroj (tj. Dz.Urzed.
Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r., poz. 1953 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju:

§ 1. Wyraza zgode na:

1) Zamiane prawa wlasno$ci nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w miejscowosci Ladek-Zdroj,
oznaczonej geodezyjnym numerem dziatki 142/4, obreb Stare Miasto, o powierzchni 0,0304 ha, dla ktorej
prowadzona jest ksigega wieczysta nr SW1K/00077964/4, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Ladek-Zdroj, na prawo
wlasnosci nieruchomosci gruntowych niezabudowanych, potozonych w miejscowosci Ladek-Zdroj, obrgb Stare
Miasto, oznaczonych geodezyjnymi numerami dzialek 256/16 o powierzchni 0,0203 ha oraz 257 o powierzchni
0,0200 ha, stanowiacych wlasnos$¢ osob fizycznych;

2) Nabycie nieruchomo$ci wskazanych w pkt.] w sposob tam okreslony, za cen¢ wyzsza niz ich wartosc,
okreslong przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatow szacunkowych.

§ 2. Granice dziatki nr 142/4, stanowiacej wlasno$¢ Gminy Ladek-Zdrdj zostaty okreslone w zalaczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Granice dzialek nr 256/16 oraz 257, stanowigcych wilasnos¢ osob fizycznych zostaly okreslone
w zataczniku Nr 2 do niniejszej uchwaty.

§ 4. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Zalacznik nr 1 douchwaty nr .................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

| Legenda
| [["3 granice dziatek nr 256/16 i 257
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Uzasadnienie

Przedmiotem niniejszej uchwaly jest dokonanie zamiany nieruchomosci gruntowej potozonej w miejscowosci
Ladek-Zdroj, oznaczonej geodezyjnym numerem 142/4, obreb Stare Miasto, o powierzchni 0,0304 ha,
stanowigcej wlasnos¢ Gminy Ladek-Zdrdj na nieruchomosci gruntowe potozone w miejscowosci Ladek-Zdroj,
obrgb Stare Miasto, oznaczone geodezyjnymi numerami dziatek 256/16 o powierzchni 0,0203 ha oraz
257 o powierzchni 0,0200 ha, stanowigce wlasno$¢ osob fizycznych, za cen¢ wyzsza niz ich warto$¢, okreslona
przez rzeczoznawce majatkowego w formie operatow szacunkowych.

Dzialka nr 142/4, bedaca wlasnoscig Gminy Ladek-Zdrdj, potozona jest przy ul. Klodzkiej i w czesci stanowi
teren utwardzony kostka. Dotychczas wykorzystywana byla m.in. jako dojazd do sklepu znajdujacego si¢ na
sgsiedniej dzialce nr 144, stanowiacej wlasnos¢ osob fizycznych, begdacych strong planowanej zamiany
nieruchomosci.

Nieruchomosci gruntowe, oznaczone geodezyjnymi numerami dziatek 256/16 1 257, stanowiace wlasnosé
0sob fizycznych, sg niezabudowanymi terenami zielonymi, potozonymi pomiedzy ul. Ogrodowa aul.
Powstancow Wielkopolskich. Ze wzgledu na ich lokalizacje wsérdd istniejacej zabudowy oraz dostgpnosé
niezabudowanej przestrzeni, grunty te posiadaja potencjal do zagospodarowania na ogdlnodostepne tereny,
stuzace mieszkancom Gminy.

Nieruchomo$¢ gminna bedaca przedmiotem zamiany Ww miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego zatwierdzonym przez Rade Miejska w Ladku-Zdroju uchwata nr XXXVI/247/13 z dnia
30 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
"Nowy Zdrdj obszar A- Stare Miasto", potozona jest na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 10MU.
Natomiast nieruchomosci prywatne, polozone sg na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia 23MU.

Na podstawie sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego, operatu szacunkowego, wartos¢ dziatki
gminnej okreslono w wysokosci 40.000,00 zt, na ktorg sklada si¢ prawo wlasnosci gruntu w wysokos$ci
25.000,00 zt oraz warto$¢ utwardzenia terenu kostka betonowa w wysokosci 15.000,00 zt.

Utwardzenie terenu kostka betonowa zostato wykonane za zgoda Gminy przez bylego dzierzawce terenu,
bedacego jedng ze stron planowanej zamiany nieruchomosci. Zgodnie z zapisami obowigzujacej wowczas
umowy dzierzawy, po zakonczeniu umowy dzierzawcy nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poczynionych na dzierzawionym gruncie. W zwiazku z powyzszym Gmina nie moze rozliczy¢ naktadow
w wysokosci 15.000,00 zt poniesionych na utwardzenie terenu kostka betonows.

Z uwagi na fakt, iz Gmina jest czynnym podatnikiem podatku VAT do ceny nieruchomos$ci gminnych nalezy
doliczy¢ podatek od towarow i ustug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku
od towarow iustug (tj. Dz.U. z2026r., poz. 1263z poézn. zm.) wedlug stawki okre§lonej
w art. 41 ust. 1 w zwiagzku z art. 146ef pkt. 1 tej ustawy tj. 23%.

W zwiazku z powyzszym cena za nieruchomos¢ gminng wyniesie:
40.000,00 zt + 9.200,00 zt (23% podatek VAT) = 49.200,00 zt brutto.

Zgodnie ze sporzadzonymi operatami szacunkowymi, warto§ci nieruchomosci stanowigcych wlasnos$é osob
fizycznych zostaty okre§lone w wysokosci:

dzialka nr 256/16- 25.000,00 zt
dziatka nr 257- 24.000,00 zt

W toku prowadzonych negocjacji zbywca, w zwigzku z poniesionymi kosztami, nie zaakceptowal cen
ustalonych na podstawie ich warto$ci z operatow szacunkowych i zaproponowat kwote 67.450,00 zt za obie
nieruchomosci. Kwota ta stanowi sumg¢ wartosci dzialek nr 256/16 1 257, wynoszacych odpowiednio 25.000,00
zt 1 24.000,00 zt, powigkszong o 18.450,00 zt, tj. warto$¢ brutto utwardzenia kostka betonowa znajdujacego si¢
na dzialce gminne;j.

W wyniku przeprowadzonych negocjacji ceny nieruchomosci stanowigcych witasno$¢ osob fizycznych
ustalono na nastgpujacym poziomie:

dziatka nr 256/16- 34.000,00 zt
dziatka nr 257- 33.450,00 zt
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Nabycie przedmiotowych nieruchomosci przez Gming Ladek-Zdrdj umozliwi zabezpieczenie terenu pod
publiczne tereny zielone, zgodnie z zatozeniami polityki przestrzennej gminy. Planowane urzadzenie w tym
miejscu m.in. skweru pozwoli na zachowanie i wlasciwe wykorzystanie istniejgcych walorow przyrodniczych,
poprawe estetyki przestrzeni publicznej oraz stworzenie miejsca wypoczynku irekreacji dla lokalnej
spolecznosci.

Jednoczes$nie zbycie w drodze zamiany dziatki nr 142/4 pozwoli na racjonalne gospodarowanie gminnym
zasobem nieruchomosci, z uwzglednieniem dotychczasowego sposobu uzytkowania gruntu oraz potrzeb
wlascicieli jednej z nieruchomosci sasiednich.

Uchwata spowoduje skutki finansowe dla Gminy Ladek-Zdrdj w postaci wydatkdw zwigzanych z nabyciem
nieruchomosci od o0soéb fizycznych w wysokosci 67.450,00 zt, ktora to kwota stanowi ustalong w wyniku
negocjacji cen¢ nabycia przedmiotowych nieruchomosci. Gmina Ladek-Zdro6j poniesie rowniez koszty zwigzane
z zawarciem umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego.

Majac na uwadze powyzsze podjecie niniejszej uchwaty jest uzasadnione.

z up. Burmistrza
Zastepca Burmistrza Ladka-Zdroju

Kazimierz Szkudlarek
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