Projekt

z dnia 15 pazdziernika 2026 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR........ccceeuunee
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 364/2, 363/1
i 365 obreb Konradow Gmina Ladek-Zdrdj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 .
poz. 662 ze zm.) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22026 1. poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz.1688) oraz w nawigzaniu do uchwaty Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XXXI1/166/2026
z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek nr 364/2, 363/1 1 365 obreb Konradow Gmina Ladek-Zdrdj, po stwierdzeniu, ze plan
miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
igminy Ladek-Zdroj zatwierdzonego Uchwala nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia
29 pazdziernika 2010 r. z pdzniejszymi zmianami, Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 364/2, 363/1 1365
obreb Konradow Gmina Ladek-Zdrgj, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest cze$¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr 3 do niniejszej sg uchwaly dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na zataczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumiec linie rozdzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora $ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te lini¢ onie wiecej niz 0,8 m, abalkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, obiektéw malej architektury;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowic¢
bedzie przewazajaca forme uzytkowania terenu lub obiektéw budowlanych; jednocze$nie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniajag mozliwos¢
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane wskazane w ustaleniach szczegotowych;

4) czg$¢ graficzna planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng czgsc
planu i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okre$§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony na rysunku planu symbolem;

6) czeSci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug — o symbolu MNW-U.

2. Nastepujace oznaczenia w czesci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru objg¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej:
a) granica strefy OW obserwacji archeologicznej,
b) granica strefy ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi.
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie miejscowym nie okresla sig¢:

1) terenéw gorniczych, granic i sposobow zagospodarowania terenow szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

4) sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) dla dachow spadzistych obowiazuje nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem koloru pokry¢ dachu
na budynku;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, atakze rozbudoweg, nadbudowe, przebudowe istniejacych
budynkow zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicach dziatek
na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania kolorow jaskrawych,

b) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub falistej,
jako materiatow elewacyjnych,

c¢) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowej i blachy faliste;j,
d) zakaz lokalizacji blaszanych budynkoéw gospodarczych i blaszanych garazy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujgce ustalenia:
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1) nie okresla si¢ krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak;

2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen Srodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pylowych 1igazowych, zanieczyszczania wod
podziemnych i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

3) zakazuje si¢ przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco 1 potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych;

5) w zakresie postgpowania z odpadami ustala sig:

a) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie,

b) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow,
zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

6) w zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
a) zakaz prowadzenia dzialalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych,

b) ochrong¢ wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z obowigzujacymi
wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowej, okreslonymi w §
11ust.415;

7) dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta niespelniajacych
warunkow okreslonych w § 11 ust. 11;

8) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrebie dziatek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi zawartymi w rozdziale nr 2 niniejszej uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1. Na czgSci obszaru objetego planem ustala si¢ ochrong historycznego uktadu ruralistycznego wsi
Konradow, dla ktérego obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nalezy zachowac i wyeksponowac elementy historycznego uktadu przestrzennego, tj. rozplanowanie drog,
ulic 1 placoéw, linie zabudowy, kompozycje wnetrz urbanistycznych oraz kompozycje historycznej zieleni;

2) ustala si¢ zakaz wprowadzenia nowych przegrodzen dzielacych optycznie historyczne zespoty zabudowy;

3) obiekty o warto$ciach zabytkowych nalezy poddac restauracji i modernizacji technicznej z dostosowaniem
obecnej lub projektowanej funkcji do wartosci obiektu;

4)nowa zabudowa winna by¢ dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie
rozplanowania, skali bryly iformy architektonicznej przy zatozeniu harmonijnego wspolistnienia
elementéw kompozycji historycznej i wspotczesnej oraz nawigzywac formami wspdtczesnymi do lokalnej
tradycji architektonicznej, nie moze ona dominowa¢ nad zabudowa historyczna;

S)nalezy preferowa¢ inwestycje stanowiace rozszerzenie lub uzupehlnienie juz istniejacych form
zainwestowania terenu, przy zalozeniu maksymalnego zachowania i utrwalenia istniejacych juz relacji oraz
pod warunkiem, iz nie koliduja one z historycznym charakterem obiektu;

6) ustala si¢ obowigzek kablowania istniejacych oraz realizacji jako kablowe nowych linii
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych;

7) obiekty i urzadzenia telekomunikacyjne nalezy projektowac¢ w sposdb uwzgledniajacy historyczne walory
obiektow oraz zabytkowego uktadu przestrzennego maskowanie obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych
w formie uzgodnionej ze stuzba ochrony zabytkow.

2.Na czeSci obszaru objetego planem ustala si¢ ochrone obszaru obserwacji archeologicznej dla
sredniowiecznej wsi, dla ktorego obowigzujg nastgpujace ustalenia:
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1) z uwagi na domniemanie zawartosci reliktow archeologicznych, wprowadza si¢ strefe ochrony zabytkow
archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest
przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisana odrgbnymi.

3. Na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub pozyskanych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty,
co do ktdrych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie robdt budowlanych, prac ziemnych
lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej ma podstawie przepisow odrgbnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla
ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegétowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze
objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla terenow MINW-U:
a) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,
b) minimalne szeroko$ci frontu dziatek ustala si¢ na 10m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60°
do 120¢°,

d) okreslone powyzej minimalne szerokosci frontow dziatek oraz powierzchnie dziatek wydzielanych
w wyniku scalania i podzialu nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej oraz komunikacje.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng poszczegélnych terenow z przylegtych drég publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie
do przepiséw odrgbnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako terenowe lub dobudowane do budynku na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren
objety planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwos$cig podlaczenia do gminnej sieci wodociagowe;.

5. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwoscig podiaczenia do gminnej sieci sanitarnej.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.
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7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych wustal si¢ postepowanie zgodnie
z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscig ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosplawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasada zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ -elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energic elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto,
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
zgodnie z uchwala Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnos$laskiego z dnia 30 listopada 2017 1.
w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslaskim ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podtaczenie do istniejgcych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

13. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
14. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji Zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz
biogazowni, niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzagca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energic geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE), niepowodujacych
konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomosci sgsiednich oraz niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardow jakos$ci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

c) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni
koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych
stosowanie wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wustala si¢ oplate, o ktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze
objetym planem miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czesci graficznej planu miejscowego symbolem MNW-U ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub teren ustug.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub,
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b) ustug handlu lub,

¢) ustug rzemieslniczych lub,

d) ustug turystyki lub,

e) ustug gastronomii lub,

f) ustug sportu i rekreacji.
3. Zastosowane klasy przeznaczenia terenu sg realizowane tacznie lub zamiennie.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) infrastruktury technicznej,

b) dojazdow, dojs¢, ciagdw pieszych i rowerowych,

¢) miejsc do parkowania,

d) budynkow gospodarczych, garazy,

e) budowli terenowych takich jak: podjazdy, rampy, mury oporowe,

f) zieleni urzadzone;.

5. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametrow
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z cz¢écig graficzng planu;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,01
b) maksymalna — 0,5;
3) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 50%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla budynkéw, pozostate 9m;

1 wskazniki

6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o kgcie nachylenia potaci dachowej od 35°

do 459, dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynku lub nad tarasami;

7) pokrycie dachu dachowka lub blacho-dachowka o wykonczeniu matowym lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych kolorow podstawowych i ich

odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;
8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.
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§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 pazdziernika 2026 r.
Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza

do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 . poz. 538 ze zm.), art. 7ust. 1 pkt2i3 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastepuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 364/2, 363/1 1365 obregb
Konradow Gmina Ladek-Zdroj, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z budowa
lub modernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujgcej potrzeby o§wietlenia drog.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w pkt 1 odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miarg pozyskania srodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wiasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspotfinansowane ze srodkéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych §rodkéw zewnetrznych.
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Zatgcznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Migjskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 pazdziernika 2026 r.
Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do uchwaly w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr
364/2,363/1 1365 obreb Konradow Gmina Ladek-Zdroj

Podstawg sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 .
poz. 538 ze zm.),

- ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

- uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XXXI/166/2026 z dnia 29 stycznia 2026 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 364/2,
363/1 1365 obreb Konradéw Gmina Ladek-Zdroj

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej
gminy wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym  oraz niektorych innych ustaw. Zgodnie zprzywotana regulacja, przepisy
art. 15 ust. 11 art. 20 ustawy [...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejScia w zycie planu
ogo6lnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowigzku sporzadzenia przez wdjta, burmistrza albo
prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii oraz ich stref
ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy [...].

Przedmiotem opracowania jest obszar objgty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacy dziatki nr 364/2, 363/1 i 365 o pow. 0,0842 ha potozone w gminie Ladek-Zdrdj obreb Konradow,
powiat ktodzki, wojewddztwo dolnoslaskie.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
uchwalony uchwalg Nr XXII1/129/2025 z dnia 21 sierpnia 2025 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Konradow (Dz. Urz. z 2025 r. poz. 3664), ktory przeznacza je
pod: dz. nr 364/2 - ZP tj. teren zieleni urzadzonej, dz. nr 363/1 - KDW tj. tren drogi wewnetrznej, dz. nr 365 -
MN/U tj. teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej. W roku
2024 1. doszto do zamiany pomigdzy Gming Ladek-Zdrdj a wlascicielem dziatki nr 363/1 i 364/2. W wyniku
zamiany Gmina Ladek-Zdrdj nabyta dziatke nr 361/4, ktéra komunikuje gminng droge wewnetrzng. Osoba
fizyczna nabyla dziatki nr 363/1 oraz 364/2, ktore sa przez nig uzytkowane istanowig w terenie cze$¢
podworka. Niniejsza uchwata ma na cele doprowadzenie do zgodnos$ci zapisow planistycznych do obecnego
sposobu uzytkowania co pozwoli na racjonalne wykorzystanie nieruchomosci.

Plan miejscowy poddany zostal procedurze formalno-prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko,
zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono zapisy wynikajace z przepisOw
odrebnych dotyczace potozenia obszaru w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi uszczegdétowienie zapisow zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj, zatwierdzonego
Uchwatg nr L/376/2010 z dnia 27 pazdziernika 2010 r. z p6Zniejszymi zmianami.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddzialywania na s$rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegblowosci uzgodniono:
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- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ktodzku

Nastepnie projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko uzyskat opinie iuzgodnienie
organow okreslonych w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniach od 20 sierpnia 2026 r. do 23 wrzesnia 2026 r. projekt planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko zostal poddany konsultacjom spotecznych. W trakcie konsultacji spotecznych
osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi
do projektu planu miejscowego. W wyznaczonym terminie do projektu planu miejscowego nie wniesiono
zadnych uwag.

1.Sposdéb realizacji wymogow wynikajacvch z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W planie miejscowym uwzgledniono:

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury poprzez:

Wyznaczenie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej (MNW-U)
wynikajacej z korzystnych uwarunkowan przestrzennych oraz istniejgcego zagospodarowania.

Dziatka nr 365 jest obecnie zabudowana budynkiem mieszkalnym, natomiast dziatki nr 363/1 oraz 364/2
stanowig w terenie funkcjonalnie czgs$¢ istniejacego podworka, powigzanego z zabudowa mieszkaniowa.

W bezposrednim sasiedztwie obszaru objetego niniejsza uchwata znajduja si¢ tereny tak i pastwisk oraz
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Lokalizacja ta zapewnia wlasciwe powigzanie
projektowanego przeznaczenia =z istniejaca strukturg funkcjonalno-przestrzenng oraz = charakterem
zagospodarowania terendw sasiednich.

Przyjete w planie miejscowym rozwigzania stanowig usankcjonowanie istniejagcego  sposobu
zagospodarowania terenu, umozliwiajac jego dalsze funkcjonowanie irozwdj, bez naruszania zasad tadu
przestrzennego.

Zapisy planu okreslaja szczegblowe zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,
nieprzekraczalne linie zabudowy parametry igeometri¢ dachéw, wymagania dotyczace materialow
wykonczeniowych oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego. Przyjete ustalenia sprzyjaja zachowaniu
spojnosci przestrzennej i funkcjonalnej obszaru, a takze utrzymaniu wysokich standardow tadu przestrzennego
1 estetyki w granicach opracowania.

1a) Potrzeby zrownowazonego rozwoju poprzez:

Wprowadzenie ustalen w zapisach planu sprzyjajacych racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni oraz
wspieraniu wielofunkcyjnego zagospodarowania obszaru. Jednocze$nie ustalenia te pozostajg bez istotnego
wplywu na rownowage przyrodniczg oraz trwato$¢ podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze
gminy.

W ramach ustalen planu zapewniono odpowiedni udzial powierzchni biologicznie czynnej, wynoszacy
minimum 50% co sprzyja zachowaniu ciggtosci przyrodniczej, retencji wod opadowych oraz ograniczeniu
negatywnych skutkow nadmiernego uszczelnienia powierzchni terenu. Jednoczes$nie przyjete parametry
1 wskazniki zabudowy dostosowano do istniejacego zagospodarowania oraz charakteru przestrzennego obszaru.

Zapisy planu wspieraja réwniez mozliwos¢ realizacji rozwigzan wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii, przyczyniajac si¢ do zwigkszenia efektywno$ci energetycznej i ograniczenia oddziatywania zabudowy
na $rodowisko. Ustalenia uwzgledniajg ponadto potrzebg¢ zapewnienia dostgpnosci przestrzeni dla wszystkich
jej uzytkownikéw, wtym osob ze szczeg6lnymi potrzebami, poprzez stosowanie rozwigzan sprzyjajacych
dostepnosci i eliminowaniu barier w zagospodarowaniu przestrzeni.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez:

Ustalenie w planie parametréw i wskaznikoéw ksztattowania zabudowy. Przyjete zasady ksztattowania nowej
zabudowy oraz nieprzekraczalne linie zabudowy majg na celu zachowanie spojnosci kompozycyjnej obszaru
oraz ograniczenie mozliwosci powstawania negatywnych dominant przestrzennych.
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Plan nie przewiduje realizacji obiektow mogacych stanowi¢ niekorzystne dominanty w krajobrazie.
Maksymalng wysoko$¢ zabudowy ustalono na poziomie do 12 m dla budynkéw oraz 9 m dla pozostatych
obiektow. W planie okre§lono réwniez podstawowe gabaryty zabudowy, zasady ksztaltowania geometrii
dachow. Ustalenia te pozwalaja na wlasciwe wpisanie nowej zabudowy lub rozbudowy istniejacej zabudowy
w istniejgca strukture przestrzenng i ograniczenie jej potencjalnego oddzialywania na walory krajobrazowe.

Przedmiotowy teren stanowi niewielki obszar, na ktérym zlokalizowany jest istniejagcy budynek mieszkalny,
wkomponowany w otaczajgce $rodowisko przyrodnicze. Przyjete rozwigzania nie beda prowadzi¢ do
zwigkszenia intensywno$ci zagospodarowania tego obszaru. Tym samym nie zostang naruszone istniejace
walory architektoniczne i krajobrazowe terenu, a jego dotychczasowy charakter pozostanie zachowany.

Z uwagi na trwajace prace nad audytem krajobrazowym dla wojewodztwa dolnoslgskiego nie formutowano
ustalen odnoszacych si¢ do krajobrazow priorytetowych, ktore zostang okreslone w ramach tego dokumentu.

3) Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i leSnych oraz ochrony z1l6z kopalin poprzez:

Wprowadzenie szczegotowych ustalen dotyczacych sposobu zagospodarowania iuzytkowania terendow,
obejmujacych nakazy, zakazy oraz dopuszczenia wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska izapewnienia
wlasciwych warunkéw korzystania z zasobow przyrodniczych.

Ustalenia planu wykluczajg mozliwos$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na
srodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko z uwzglednieniem
wyjatkow wynikajacych z przepiséw odrgbnych. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych
wprowadzono zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $Sciekow z powierzchni uszczelnionych do wod lub do
gruntu. Jednoczes$nie ustalono obowigzek podtaczenia budynkéw do gminnej sieci wodociggowej oraz sieci
kanalizacji sanitarnej, co sprzyja ograniczeniu ryzyka zanieczyszczenia §rodowiska gruntowo-wodnego.

Zasady gospodarowania odpadami ustalono w oparciu o obowigzujace przepisy prawa. W ustaleniach planu
uwzgledniono rowniez potrzeby zwigzane z ochrong powietrza atmosferycznego, wod, gleby i ziemi, a takze
ochrong przed hatasem, wibracjami oraz polami elektromagnetycznymi.

Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ zmian wymagajacych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej poprzez:

Analize stanu istniejagcego oraz na podstawie dostepnych rejestrow 1ewidencji dotyczacych zasobow
dziedzictwa kulturowego. W planie wprowadzono odpowiednie zapisy zwigzane z wystgpowaniem na terenie
opracowania stref ochrony konserwatorskiej tj. strefy historycznego uktadu ruralistycznego wsi oraz strefy OW
obserwacji archeologicznej.

Plan uwzglednia rowniez ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych, ktdore moga zosta¢ ujawnione
w trakcie prowadzenia robot ziemnych lub budowlanych, atakze w przypadku dokonania przypadkowych
znalezisk. W tym zakresie przyjeto odpowiednie ustalenia majace na celu zapewnienie postepowania zgodnego
z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby oséb ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnoSci
osobom ze szczegdélnymi potrzebami poprzez:

Wprowadzenie szczegdélowych ustalen w zakresie infrastruktury technicznej, ochrony jakosci srodowiska
oraz zapewnienia dostgpnosci przestrzeni dla réznych grup uzytkownikow.

W zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustalono obsluge terenow poprzez sie¢ wodociagowa, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami. Odprowadzanie $ciekow bytowych ustalono do sieci kanalizacji sanitarnej
z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych. W odniesieniu do wod opadowych
i roztopowych wprowadzono obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych ich wlasciwe
zagospodarowanie, wtym podczyszczanie oraz retencjonowanie, co sprzyja ograniczeniu odplywu
powierzchniowego i negatywnego wptywu zagospodarowania terenu na stosunki wodne.

Ustalenia planu uwzgledniaja rowniez potrzeby zwiazane z zapewnieniem dostgpnosci przestrzeni dla osob
ze szczegblnymi potrzebami. W tym zakresie wskazano konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc
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postojowych przeznaczonych dla pojazdow wyposazonych w karte parkingowa, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

Ustalenie przeznaczenia terendw uwzgledniajacego uwarunkowania ekonomiczne, w szczegdlnosci ich
potozenie w obrgbie istniejacej, zwartej struktury zabudowy oraz dostepu do infrastruktury komunikacyjnej i
technicznej. Przyje¢te rozwigzania pozwalajg na wykorzystanie istniejgcego wyposazenia infrastrukturalnego
oraz ograniczajg konieczno$¢ ponoszenia dodatkowych naktadoéw zwigzanych z rozbudows infrastruktury na
terenach dotychczas niezagospodarowanych.

Realizacja ustalen planu jest zatem uzasadniona ekonomicznie z punktu widzenia gminy, a okreslone zasady
lokalizacji, parametréw iintensywnosci zabudowy umozliwiaja efektywne wykorzystanie istniejgcej
infrastruktury, optymalne wykorzystanie dostgpnej przestrzeni oraz jej racjonalne zagospodarowanie. Przyjete
rozwiazania sprzyjaja rowniez ograniczeniu kosztow zwigzanych z przyszla obshluga komunikacyjna i
infrastrukturalng nowych terendw inwestycyjnych.

7) Prawo wlasnos$ci poprzez:

Opracowanie ustalen planu miejscowego z uwzglgdnieniem art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zgodnie zktorym ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wraz
z innymi przepisami, ksztaltuja sposob wykonywania prawa wtasno$ci nieruchomosci. Na etapie sporzadzania
planu dokonano analizy stanu prawnego nieruchomosci oraz przyjeto rozwigzania uwzgledniajace prawa
wlascicieli 1 uzytkownikéw nieruchomosci, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci realizacji celow
publicznych.

W toku procedury planistycznej zapewniono wszystkim zainteresowanym podmiotom przewidziane
przepisami prawa mozliwosci udziatu w procedurze sporzadzania planu, w tym mozliwos¢ sktadania wnioskow
1 uwag oraz zapoznawania si¢ z dokumentacjg planistyczng, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach
odrebnych.

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu dopuszczono ich dotychczasowe
uzytkowanie, co zapewnia cigglo$¢ istniejagcego sposobu korzystania znieruchomo$ci oraz ogranicza
negatywne skutki zwigzane z wprowadzaniem nowych ustalen planistycznych.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez:

Przeprowadzenie na etapie sporzadzania planu analizy uwarunkowan zwigzanych z potrzebami obronnosci i
bezpieczenstwa panstwa. W granicach opracowania nie wyznaczono terenow przeznaczonych do realizacji
funkcji zwigzanych z obronnoscig ani terenow przeznaczonych na potrzeby uslug bezpieczenstwa i porzadku
publicznego.

W granicach obszaru objetego planem nie wystepuja rowniez tereny zamknigte ani ich strefy ochronne, w
zwigzku z czym nie zachodzita potrzeba formutowania szczegdlnych ustalen w tym zakresie.

Przyjete rozwigzania planistyczne nie wprowadzajg ustalen, ktore moglyby ogranicza¢ realizacj¢ zadan
zwigzanych z obronno$cig i bezpieczenstwem panstwa. W toku procedury planistycznej przeprowadzono
wymagane prawem uzgodnienia iuzyskano opinie wlasciwych organdéw, wtym organow wlasciwych
w zakresie ochrony panstwa, zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

9) Potrzeby interesu publicznego poprzez:

Mozliwos¢ realizacji funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowej w sposob uporzadkowany,
uwzgledniajacy istniejacg struktur¢ przestrzenng i sprzyjajacy zachowaniu oraz ksztaltowaniu tadu
przestrzennego. Ustalono roéwniez minimalng liczbe miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych dla
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsa, co zapewnia odpowiednig dostgpno$¢ komunikacyjna
i funkcjonalnos¢ terendw.

W ustaleniach planu uwzgledniono réwniez rozwigzania stuzace ochronie zdrowia 1izycia ludzi,
w szczeg6lnosci poprzez zasady dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w energie elektryczng i
ciepto oraz zapewnienie odpowiedniego udzialu powierzchni biologicznie czynnej. Jednoczes$nie przyjete
ustalenia stuza ochronie Srodowiska oraz zachowaniu zasobow przyrodniczych, ograniczajac potencjalne
negatywne oddziatywania wynikajace z zagospodarowania terenow.
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Przyjete rozwigzania zapewniaja rownowazenie interesu publicznego iprywatnego oraz stuza realizacji
celow publicznych w zakresie ksztaltowania tadu przestrzennego, zapewnienia wtasciwej obshugi
komunikacyjnej, ochrony zdrowia ludzi i §rodowiska.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci szerokopasmowych
poprzez:

Wprowadzenie szczegdotowych ustalen dotyczacych budowy, rozbudowy, przebudowy imodernizacji
systemOw infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym. Przyjete rozwigzania
zapewniaja mozliwos¢ dostosowania irozwoju infrastruktury technicznej do potrzeb wynikajacych
z istniejacego i planowanego zagospodarowania terenow.

W ramach ustalen planu dopuszczono budowe, modernizacje, przebudowe oraz rozbudowe sieci 1 urzgdzen
infrastruktury technicznej z zachowaniem wymagan wynikajacych z przepisow odrgbnych. Rozwigzanie to
umozliwia racjonalne prowadzenie infrastruktury oraz zapewnia jej dostepnos$¢ dla obslugiwanych terenow,
przy jednoczesnym ograniczeniu ingerencji w pozostate tereny objete planem.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem aktéow planowania
przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej poprzez:

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa na kazdym etapie sporzadzania planu, zgodnie z wymaganiami
okreslonymi w obowigzujacych przepisach prawa. Zapewniono zainteresowanym mozliwo$¢ zapoznania si¢ z
projektem planu oraz sktadania wnioskow i uwag dotyczacych jego ustalen.

Informacje o rozpoczeciu konsultacji spotecznych podano do wiadomos$ci w sposéb wymagany przepisami
prawa, poprzez zamieszczenie stosownego ogloszenia w prasie lokalnej oraz w Biuletynie Informacji
Publicznej. Projekt planu wraz zniezbedna dokumentacjg zostal udostgpniony w siedzibie Urzgdu Miasta
i gminy Ladek-Zdr6j oraz w Biuletynie Informacji Publicznej, umozliwiajac zainteresowanym osobom
zapoznanie si¢ z jego trescia.

Whnioski iuwagi do projektu planu byly przyjmowane w formach iterminach okreslonych
w obowigzujacych przepisach prawa, co zapewnilo zainteresowanym podmiotom mozliwos¢ aktywnego
udziatu w procedurze planistycznej oraz przedstawienia stanowiska w sprawie przyjetych rozwigzan.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych poprzez:

Przeprowadzenie procedury planistycznej zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz z zachowaniem okreslonych w niej wymogdéw formalnych i proceduralnych. W toku
sporzadzania planu zapewniono jawno$¢ postgpowania oraz dostep do materialdéw 1 dokumentow
opracowywanych w ramach prac planistycznych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa.

Przejrzystos¢ prowadzonej procedury zapewniono poprzez realizacj¢ obowigzkow informacyjnych oraz
podejmowanie czynnosci okreslonych w przepisach dotyczacych sporzadzania i uchwalania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Informacje o kolejnych etapach procedury byty podawane do publicznej
wiadomos$ci w wymaganej prawem formie, umozliwiajgc zainteresowanym osobom zapoznanie si¢
z przebiegiem prac planistycznych oraz udziat w procedurze.

Z przeprowadzonych prac planistycznych sporzadzono dokumentacje prac planistycznych, obejmujaca
materiaty i1dokumenty wymagane przepisami prawa, stanowigcg potwierdzenie prawidlowego przebiegu
procedury sporzadzania planu miejscowego.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci poprzez:

Okre$lenie warunkéw zaopatrzenia w wode oraz wprowadzenie ustalen stuzacych ochronie zasobow
wodnych, uwzgledniajac potrzebe zachowania wlasciwego stanu wod podziemnych i powierzchniowych.

W zakresie ochrony wodd podziemnych i powierzchniowych wprowadzono zakaz odprowadzania
niecoczyszczonych $ciekow z powierzchni uszczelnionych do wod lub do gruntu. Przyjete rozwigzania
ograniczaja ryzyko zanieczyszczenia srodowiska gruntowo-wodnego oraz sprzyjaja zachowaniu odpowiedniej
jakosci zasobow wodnych.

Ochronie zasobéw wodnych sprzyjaja rowniez ustalenia dotyczace wlasciwego gospodarowania odpadami
oraz obowiazek retencjonowania wod opadowych i roztopowych. Rozwigzania te ograniczajg negatywne skutki
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uszczelnienia powierzchni terenu, wspieraja naturalne procesy retencji oraz przyczyniaja si¢ do racjonalnego
gospodarowania zasobami wodnymi na obszarze objetym planem.

14) Potrzeba zapobiegania powaznym awariom iograniczenia ich skutkéow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska poprzez:

Wprowadzenie ograniczen w zakresie mozliwego sposobu zagospodarowania terenéw, majgce na celu
wyeliminowanie lub ograniczenie ryzyka wystgpienia zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska.

W ustaleniach planu wprowadzono zakaz realizacji zakladow zaliczanych do zaktadéw o zwigkszonym
ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowych, co ogranicza mozliwo$¢ lokalizacji dzialalno$ci
mogacej powodowac istotne zagrozenia dla ludzi i srodowiska.

Ponadto plan wyklucza mozliwo$¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
oraz przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddzialywa¢ na §rodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego. Przyjete ograniczenia shuza zachowaniu odpowiednich standardéw bezpieczenstwa oraz ochronie
srodowiska, przy jednoczesnym umozliwieniu realizacji inwestycji niezb¢dnych dla funkcjonowania i rozwoju
obszaru oraz zaspokajania potrzeb publicznych.

15) Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji
rolniczej poprzez:

Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wystepuja na obszarze objetym
niniejszym planem, poniewaz teren obecnie jest zagospodarowany na cele mieszkaniowe inie petni funkcji
produkcji rolniczej. Ponadto na terenie objetym planem nie wystepuja grunty rolne podlegajace ochronie przed
zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych.
W zwiazku zpowyzszym plan nie zawiera ustalen zwigzanych z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, poniewaz nie jest to cel funkcjonalny ani przestrzenny wtasciwy dla analizowanego obszaru.

2.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
Przestrzennym

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne, starannie analizujac ztozone wnioski. Szczegoétowej analizie poddano wnioski
mieszkancéw zaréwno na etapie tworzenia projektu planu, przed wystaniem projektu planu miejscowego do
opiniowania i uzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenéw, stan wlasnosciowy oraz
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, a zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami
wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz
srodowiskowych, ktorych gtowne ustalenia zawiera prognoza oddziatywania na $rodowisko. Ocenie poddano
takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazujg na zasadno$¢
przyjetych rozwigzan.

3.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ladek-Zdroj,
z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystow.

Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypetnienie przestrzeni pomicdzy
istniejaca zabudowg lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

4.Z.g0dnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa __ w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaly rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2,
oraz sposob uwzgledniania uniwersalnego projektowania

Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw
miejscowych Ladka-Zdroju zostata przyjeta Uchwata Nr XII1/88/17 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia
29 listopada 2017 roku ,,Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego wraz z analizag zmian
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w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ladek Zdr6j”. W oparciu o analize¢ aktualnosci zapisow,
wymaganych korekt w planie oraz zlozone wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslono stopien aktualno$ci obowigzujacych planow miejscowych. Opracowano rowniez wieloletni program
prac planistycznych, uwzgledniajagcych wieloletni plan sporzadzania zmian miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Biorac pod uwage stopien aktualnosci ustalen miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze objety kierunek zagospodarowania przestrzennego
powinien, przy uwzglgdnieniu pozostalych aktualnych uwarunkowan, zasadniczo stanowié¢ podstawe do
okreslenia szczegdtowych wytycznych dotyczacych ksztattowania tadu przestrzennego.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ocena skutkéw finansowych uchwalenia planu, wskazuje, ze uchwalenie tego planu wptynie korzystnie na
finanse gminy. Przewiduje si¢, Ze po stronie kosztow nie wystapig zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu
moga wzrosna¢ natomiast potencjalne dochody z tytutu podatkéw lokalnych.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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