UZASADNIENIE

DO UCHWALY NR. ............
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU
zdnia ................

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miejscowosci
Radochow

Przystapienie do sporzadzenia planu zainicjowala uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr
LXVII/482/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miejscowosci Radochow. Celem sporzadzenia planu
jest przede wszystkim ustalenie nowych terenéow pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zgodnie ze
ztozonymi wnioskami wiascicieli gruntow.

Procedura sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu
miejscowosci Radochow przebiegata zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) wraz dokumentowaniem
czynno$ci zgodnym z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz.
2404), wydanym na podstawie delegacji zawartej w art. 16 ust. 2 ww. ustawy. Dla sporzadzenia projektu
planu zastosowano urzedowe kopie map zasadniczych oraz map ewidencyjnych gromadzonych w
panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym, pozyskane ze Starostwa Ktodzkiego. Zawiadomiono
o przystapieniu do sporzadzenia planu organy i instytucje wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planow.
Dnia 19.09.2023 r. ogloszono na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu o przystapieniu do
sporzadzenia planu oraz o mozliwosci sktadania wnioskow. Tej samej tresci ogloszenie ukazalo si¢ w
miejscowej prasie. Wnioski do planu mozna byto sktada¢ do dnia 13.10.2023 r. Nastgpnie sporzadzono
projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych. Podczas
sporzadzania projektu planu zdecydowano o ograniczeniu obszaru wskazanego w uchwale inicjujace;j.
Projekt planu przekazano Gminnej Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej. Gminna Komisja
Urbanistyczno - Architektoniczna dnia .......... zaopiniowata projekt. Nastepnie projekt planu wraz z
prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty wyslane do dalszego opiniowania oraz do uzgodnien.
Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na Srodowisko zostal zaopiniowany i uzgodniony przez
wszystkie organy i instytucje wskazane w art. 17 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, art. 57 1 58 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko. Projekt planu nie wymagat innych opinii i uzgodnien. Tereny objete planem
nie wymagaly uzyskania zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych klasy IIl na cele nierolnicze. Po
zakonczeniu procedury opiniowania i uzgodnien oraz wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych
opinii i uzgodnien dnia 31.08.2026 ogloszono na stronie BIP Urzedu Miasta i Gminy o wylozeniu projektu
planu wraz z prognoza oddziatywania na $Srodowisko do publicznego wgladu. Ogloszenie ukazato si¢ takze

dnia ......... w miejscowej prasie. Wylozenie projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu trwato w dniach od ......... do........ Dyskusja publiczna odbyta si¢
dnia ........... Uwagi do planu mozna byto sktada¢ do dnia ........... Do projektu wplynety/ nie wptynety

uwagi spoleczenstwa.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miejscowosci Radochow
spelnia wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2—4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Sposob realizacji wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2- 4.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 1, 2, 3:
Tereny objete planem nie sg potozone w obrebie krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym wojewodztwa dolnoslaskiego z uwagi na brak audytu. Teren objety planem przedstawiony
na zalgczniku nr 1 cze$ciowo polozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru majgcego
znaczenie dla wspolnoty Gory Ztote PLH020096. Dla terenu obowigzuja wymogi wynikajgce z przepisow
odrebnych. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku nr 1 czgéciowo potozony jest w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Caly obszar planu znajduje si¢ na terenie otuliny Snieznickiego
Parku Krajobrazowego. Dla obszaréw zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego oraz w otulinie
obowiazuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrgbnych. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku
nr 2 nie jest potozony jest w granicach obszaru Natura 2000 — obszaru majgcego znaczenie dla wspolnoty
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Biata Ladecka PLHO020035. Granica planu pokrywa si¢ z granicami obszaru majgcego znaczenie dla
wspolnoty Biata Ladecka PLH020035. Plan miejscowy spelnia wymogi tadu przestrzennego, w tym
urbanistki i architektury, uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony
srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i leSnych. Wprowadza mozliwos¢
zabudowy terendw zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj uchwalonym uchwata Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-
Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr XI1I/72/15 Rady Miejskiej w Ladku-
Zdroju z dnia 31 sierpnia 2015 r., Nr XLIX/309/2017 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 30 listopada
2017 r. oraz XX/103/2025 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 maja 2025 r. Podstawowym celem
sporzadzenia planu jest lokalizacja nowych terendw przeznaczonych pod tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej. Teren objety planem przedstawiony na zalgczniku nr 2 czgsciowo znajduje si¢ w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie i wynosi
raz na 100 lat (Q1%). Tereny objete planem nie sg zaliczone do terenéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajduja si¢ w strefach ochronnych wod
otwartych, nie znajduja si¢ w granicach terendw gorniczych oraz nie znajduja si¢ w granicach
udokumentowanych zt6z i wod podziemnych. Realizacja inwestycji na terenach objetych planem nie
powinna oddzialywac na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

— Realizacja wymogdow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 4:
Plan miejscowy spetnia wymogi ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury. Zgodnie
z pismem Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w granicach planu zlokalizowany jest dom
mieszkalno-gospodarczy nr 25 ujety w gminnej ewidencji zabytkow.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 5:
Plan miejscowy spelnia wymogi ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240).

— Realizacja wymogdw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 6:
Ustalenia planu nie powoduja nadmiernych ograniczen w uzytkowaniu terenéw. Plan w maksymalny
sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni. Przestrzeni objetych planem, z uwagi na
uwarunkowania lokalne nie mozna wykorzysta¢ w sposob przynoszacy wicksze przychody dla wtascicieli
oraz dla gminy, niz dochody uzyskiwane z proponowanego planem przeznaczenie terenow.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 7:
Plan miejscowy spelnia wymogi prawa wlasnosci, nie wprowadza nadmiernych ograniczen
w mozliwosci wykorzystania terenu.

— Realizacja wymogdéw okre$lonych w art. 1 ust. 2 pkt 8:
Ustalenia planu nie wprowadzajg ograniczen majacych wptyw na obronnosc¢ i bezpieczenstwo panstwa.

— Realizacja wymog6éw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 9:
Plan miejscowy spetnia potrzeby interesu publicznego. Obiekty obslugi technicznej, przez ktore nalezy
rozumie¢ infrastrukture techniczng, ktora w szczegoélnosci stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu
wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukture teletechniczng a takze stacje transformatorowe,
obiekty przepompowni $ciekow, stacje gazowe, urzadzenia melioracji oraz urzadzenia pomocnicze, przez
ktére nalezy rozumie¢ urzadzenia ochrony przeciwpozarowej i obrony cywilnej, ratownictwa
i bezpieczenstwa panstwa mozna realizowaé na terenie w sposob zgodny przepisami odrebnymi i zasadami
wspoélzycia spotecznego.

— Realizacja wymogow okre§lonych w art. 1 ust. 2 pkt 10:
Plan miejscowy spelnia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez dopuszczenie na terenie lokalizacji sieci infrastruktury techniczne;.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 11:
W procedurze sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zapewniono udziat
spoteczenstwu. Spoleczenstwo mialo wyznaczone terminy do wnoszenia wnioskoOw oraz uwag zgodne
z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawg o udostgpnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz ocenach oddziatywania
na $rodowisko. Spoteczenstwo byto informowane o miejscu i organie, do ktorego nalezy sktada¢ wnioski
oraz uwagi, a takze gdzie i w jakim terminie moze zapoznac¢ si¢ z niezbedna dokumentacja sprawy.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 12:
W pracach nad planem, zapewniono jawnos¢ i przejrzysto$¢ procedury planistycznej.

— Realizacja wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 2 pkt 13:
Realizacja planu wymaga rozbudowy gminnej sieci wodociggowe;j.

— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 3:
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Ustalajac przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne. W opracowywanym
planie wzigto pod uwage wszystkie analizy 1 wnioski zawarte w prognozie oddzialywania
na Srodowisko, w szczegdlnoSci opisane w prognozie uwarunkowania $rodowiska, ocen¢ stanu
i funkcjonowania $rodowiska, cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym 1 krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska nalezy uwzgledni¢ podczas opracowywania dokumentu,
a takze kierunki koniecznych dziatan w ochronie srodowiska. Wzigto takze pod uwagg istniejace problemy
ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji ustalen projektu miejscowego planu. Ustalenia
planu sg zgodne z oczekiwaniami spolecznosci lokalnej. Ze sporzadzonej prognozy skutkow finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miejscowosci
Radoch6éw wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla gminy korzystna finansowo.
— Realizacja wymogow okreslonych w art. 1 ust. 4:

Nowe tereny lokalizuje zgodnie z ustaleniami studium przy projektowanych drogach, co powoduje
zwigkszenia transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego, jednak niewielkie oddalenie od miasta umozliwia
wykorzystanie srodkow transportu publicznego, nie wptywa negatywnie na mozliwos$ci przemieszczania
si¢ pieszych i rowerzystow. Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow
do zbiornikéw bezodplywowych, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow
spetniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

Ocena zgodno$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z wynikami analizy, o ktorej
mowa a art. 32 ust. 1. wraz z data uchwaty rady gminy. o ktorej mowa w art. 32 ust. 2.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miejscowosci Radochow
nie jest sprzeczny z wynikami analizy aktualnos$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej
uchwala Nr XII1/88/07 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 listopada 2007 r. ,,Ocena aktualnos$ci
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz migjscowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek Zdrdj” wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Plan sporzadzany jest dla lokalizacji nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej realizujac pilne, spolecznie i gospodarczo uzasadnione potrzeby indywidulane.

Wplyw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pod nazwa na finanse publiczne w tym
budzet gminy.

Ze sporzadzonej prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu wynika, ze realizacja tej zmiany jest dla
gminy korzystna finansowo. Otrzymana metoda dyskontowa dodatnia warto$¢ netto NPV oznacza, ze dla
przyjetych zatozen wplywy $rodkoéw pienieznych pokryja koszty zwigzane z realizacja celow publicznych.
Skutki uchwalenia MPZP dotycza wielu podmiotow zaréwno gminy jak i wlascicieli gruntdw. Obcigzenia
finansowe, ktore bedzie musiata ponies¢ gmina w zwiazku z uchwaleniem planu, bgda mialy rézny
charakter i1 zakres. Bgda ujawnialy si¢ w réznym czasie i rozmiarze, w zalezno$ci od rozwoju procesu
inwestycyjnego. Na koszty wplywaja przede wszystkim koszty uzbrojenia terenu. W prognozie nie
przewiduje si¢ wptywoéw do budzetu pochodzacych z podatkow zwigzanych z dochodami mieszkancow,
ktoérzy zamieszkaja na terenie miejscowosci Radochow, dzieki wejsciu w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Dochody te bedg generowane takze w perspektywie czasowej znacznie
dtuzszej niz 10 lat, dla ktérych opracowuje si¢ prognoze.

Po zakonczeniu procedury mozliwe jest uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla czesci terenu miejscowosci Radochow.



