Uchwata Nr ..................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
dla czesci obrebu Stary Zdrdj — etap |

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U.z 2026 r. poz. 662, z pdzn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538, z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz. 1688, z pdzn. zm.) oraz uchwatg nr XIl1/66/2025 Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stary Zdréj oraz po
stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj, przyjetego uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w Ladku-
Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr XIIl/72/15 Rady Miejskiej w Lgdku-
Zdroju z dnia 31 sierpnia 2015 r., Nr XLIX/309/2017 Rady Miejskiej w Lgdku-Zdroju z dnia 30 listopada
2017 r., XX/103/2025 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 maja 2025 r., Rada Miejska Ladka-Zdroju
uchwala, co nastepuje.

Rozdziat 1.
Przepisy ogdlne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Lgdka-Zdroju dla czesci obrebu

Stary Zdrdj — etap |, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, o ktérym mowa w ust. 1, sg okreslone w czesci graficznej

planu miejscowego, sporzagdzonej na mapie zasadniczej w skali 1: 1 000.

3. Integralnymi czesciami planu sa:

1) czesc tekstowa stanowigca tres¢ uchwaty,

2) czesé graficzna planu miejscowego — stanowigca zatgcznik nr 1,

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania —
stanowigce zatgcznik nr 2,

4) dane przestrzenne — stanowigce zatgcznik nr 3.

§2

1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspoétczesnej;

6) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej



w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone do parkowania z
kartg parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

8) granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig;

9) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systeméw
infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

13) granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

14) sposdb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw
publicznie dostepnych oraz innych granic przylegtych nieruchomosci oraz pokrycie
dachéw.

2. W planie nie ustala sie, z racji braku wystepowania przestanek:

1) granicisposobu zagospodarowania obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa;

2) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§3

1. Nastepujgce oznaczenia czesci graficznej planu sg obowigzujgcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) zwymiarowane odlegtosci podane w metrach,
5) przeznaczenie terendw,

6) strefa ,A” scistej ochrony konserwatorskiej,
7) strefa ,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia czesci graficznej planu majg charakter informacyjny.
3. Ustalenia symboli cyfrowo-literowych nalezy rozumiec jako symbole okreslajgce przeznaczenie
terenu zgodnie z ustaleniami § 5 ust. 2 i ustaleniami szczegétowymi planu.

&84

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé dach o kacie nachylenia pofaci do 12°;

2) dachu mansardowym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o
potaciach famanych, ktérych kat nachylenia dolnej czesci potaci dachowej jest wiekszy od
kata nachylenia gérnej czesci tej potaci;

3) froncie dziatki — nalezy przez to rozumiec bok dziatki, ktory przylega do drogi, z ktérej
odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke;



10)

11)

granicy planu — nalezy przez to rozumie¢ okreslong na zatgczniku graficznym do niniejszej
uchwaty granice obszaru objetego planem;

linii rozgraniczajgcej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajacg teren o réznym
przeznaczeniu lub réinych zasadach zagospodarowania okreslong w czesci graficznej
planu;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktdorej nie wolno
przekracza¢ przy budowie nowych budynkéw oraz rozbudowie istniejgcych, z pominieciem
balkonéw, wykuszy, gankéw, okapdw i gzymsdéw, wysunietych poza obrys budynku nie
wiecej niz 1,5 metra, a takze z pominieciem czesci podziemnych budynku, elementéw
termomodernizacji oraz elementdw wejscia do budynku — schoddéw, podestéw, zadaszen
i pochylni dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami, z zastrzezeniem, ze elementy te nie
wykraczajg poza linie rozgraniczajgcg terenu;

terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru planu, wyznaczong liniami
rozgraniczajgcymi oraz okreslong symbolem cyfrowo-literowym terenu, dla ktérego
obowigzujg ustalenia planu;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajgce z prawomocnych
decyzji administracyjnych;

przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumiec przeznaczenie, ktére w ramach realizacji
planu stanie sie dominujacg formg wykorzystania terenu, przy czym w ramach
podstawowego przeznaczenia terenu mieszczg sie elementy zagospodarowania
bezposrednio z nim zwigzane, warunkujgce prawidtowe korzystanie z terenu w jego liniach
rozgraniczajgcych takich jak: niezbedne do obstugi zabudowy sieci i przytacza
infrastruktury technicznej, dojscia i dojazdy, miejsca postojowe;

ustugach — nalezy przez to rozumiec dziatalnos$¢ stuzgca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie
zwigzang z wytwarzaniem doébr materialnych metodami przemystowymi realizowana:
w samodzielnych budynkach lub w lokalach uzytkowych wydzielonych w budynkach;
zabudowie gospodarczo-garazowej — nalezy przez to rozumieé zabudowe, w sktad ktérej
wchodzg budynki gospodarcze, budynki gospodarczo-garazowe, budynki garazowe i wiaty,
pojecie to jest okresleniem grupy budynkow, ktdre petnig funkcje pomocnicze wzgledem
innych rodzajow budynkéw i nie stanowi samodzielnego przeznaczenia terendw;

Rozdziat 2.

Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania

§5

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o rdoinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania wyznaczone w czesci graficznej planu.
Ustala sie nastepujace rodzaje przeznaczenia terendw oznaczonych symbolami:

1)
2)

1U —teren ustug;
1KD, 2KD —tereny komunikacji drogowej publicznej.

Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym stanowig linie rozgraniczajgce terenu 1KD.

Ustala sie, ze granice rozmieszczenia terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym stanowig linie rozgraniczajgce terendéw oznaczonych symbolami 1KD oraz 2KD.



Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§6

1. Ustala sie sytuowanie budynkdéw z uwzglednieniem wyznaczonych w czesci graficznej planu
nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu
i przepisami odrebnymi.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji obiektow dysharmonizujgcych kompozycje krajobrazowg obszaru
oraz terendw sasiednich.

3. Ustala sie zakaz stosowania okfadzin PCV na elewacjach.

4. Ustala sie zakaz prowadzenia przewoddw wentylacyjno-spalinowych po elewacjach
budynkdw.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu

§7

1. Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko
w rozumieniu przepisdw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

3. Ustala sie zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw z powierzchni uszczelnionych
do wdd powierzchniowych i gruntu.

4. Ustala sie zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych lub roztopowych oraz
kierunku odptywu woéd ze zréodet ze szkoda dla gruntéw sasiednich, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

5. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniami ustala sie zasady zaopatrzenia
w ciepto zgodnie z §14 ust. 7.

6. Wskazuje sie, ze obszar w granicach planu pofozony jest w catoéci w otulinie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego. Obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony przyrody.

7. W zakresie ochrony i zasad ksztattowania krajobrazu ustala sie nakaz realizacji nowej
zabudowy zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach
szczegbétowych planu.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§8

1. W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czes$cig graficzng planu, zlokalizowany jest
obszar ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow — obszar historycznego zespotu budowlanego
Zdroju — dla ktérego obowigzujg ustalenia przepisdw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

2. Dla obszaru, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala sie:

1) lokalizacje urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w sposéb uwzgledniajgcy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego zespotu budowlanego, a takze
maskowanie urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej w sposéb uwzgledniajgcy
historyczne walory obiektéw oraz zabytkowego zespotu budowlanego;

2) zakaz lokalizacji obiektéw masztowych, montazu anten satelitarnych i urzadzen
infrastruktury technicznej na eksponowanych elewacjach budynkow;



3) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii na elewacjach budynkéw oraz w
miejscach bezposredniej ekspozycji z ciggdw komunikacyjnych.

W granicach obszaru objetego planem, zgodnie z czesScig graficzng planu, zlokalizowany jest

obiekt ujety w gminnej ewidencji zabytkéw — budynek dawnego Szpitala Uzdrowiskowego

Barbara — dla ktérego obowigzujg ustalenia przepiséw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw.

Dla obiektu, o ktdrym mowa w ust. 3, ustala sie:

1) zachowanie geometrii dachu oraz rodzaju pokrycia dachowego, tektoniki elewacji, w tym
tradycyjnych ksztattéw i podziatdw skrzydet okiennych;

2) zakaz zmiany wygladu w sposéb niezgodny ze stylem budowli w zakresie stosowanych
materiatdw zewnetrznych i kolorystyki;

3) zakaz montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na eksponowanych
elewacjach budynku;

4) zakaz montazu instalacji odnawialnych Zzrdodet energii w sposéb wptywajgcy negatywnie
na zabytkowy charakter budynku;

5) obowigzek nawigzania, w przypadku przebudowy, rozbudowy lub remontu budynku, do
architektury bryly, z zastrzezeniem odréznienia wystroju elewacji, w tym detalu
architektonicznego, od bryty zabytku.

§9

Ustala sie strefe ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, oznaczong w czesci graficznej planu, dla

ktdrej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego rozplanowania zabudowy oraz
uktadu drég;

2) dostosowanie nowych elementdéw zainwestowania do zachowanej historycznej
kompozycji przestrzennej w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatow
architektonicznych, wysokosci;

3) stosowanie rozwigzan podkreslajacych i utrwalajgcych historyczne zwiazki przestrzenne,
w tym elementy zieleni urzagdzonej w zakresie kompozycji i sktadu gatunkowego;

4) realizacja inwestycji w oparciu o dostepne materiaty ikonograficzne.

Ustala sie strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, oznaczong w czesci graficznej planu, dla

ktdrej obowigzujg nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

1) zachowanie i odtwarzanie elementéw krajobrazu naturalnego, zwigzanego z
historycznym zatozeniem miasta;

2) zachowanie istniejgcych zwigzkdéw kompozycji architektonicznej i urbanistycznej oraz
harmonijne ich uzupetnianie;

3) dostosowanie nowych elementédw zainwestowania do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali, formy, bryty, faktury, podziatow architektonicznych,

wysokosci.
Rozdziat 6.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
§10

W granicach planu przestrzeniami publicznymi sg tereny komunikacji drogowej publicznej
oznaczone symbolami 1KD, 2KD.

W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych wustala sie zagospodarowanie
z uwzglednieniem dostepu dla oséb niepetnosprawnych zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania, w rozumieniu przepiséw odrebnych.



3. W granicach planu nie wystepujg obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Rozdziat 7.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§11

1. Obszar w granicach planu, zgodnie z czescig graficzng planu miejscowego, potozony jest w
catosci w granicach strefy ,A” ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowigzujg przepisy odrebne
z zakresu lecznictwa uzdrowiskowego.

2. Obszar w granicach planu potozony jest w catosci w granicach obszaru i terenu gérniczego
,Ladek-Zdréj I”, utworzonych dla eksploatacji ztoza wdd leczniczych , Lgdek-Zdréj”, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa geologicznego i gérniczego. Dziatania polegajace
na projektowaniu, wykonywaniu, eksploatacji i likwidacji inwestycji realizowanych w granicach
obszaru i terenu gorniczego ,Ladek-Zdrdj 1”, w szczegdlnosci inwestycji zwigzanych
z urzadzeniami i instalacjami wykorzystujgcymi wody geotermalne oraz gtebinowe pompy
ciepta, powinny uwzgledniaé¢ ochrone ztoza wdd leczniczych ,Ladek-Zdréj”, rozumiang jako
zabezpieczenie go przed niekorzystnymi zmianami ilosciowymi i jakosciowymi, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Obszar w granicach planu pofozony jest w catosci w granicach wystepowania ztoza wad
leczniczych Ladek-Zdrdj, dla ktérego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu prawa
geologicznego i gorniczego.

4. Obszar w granicach planu potozony jest w czesci, zgodnie z czes$cig graficzng planu, w granicach
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, na ktéorym prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest srednie i wynosi 1%, dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne z zakresu prawa
wodnego.

Rozdziat 8.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

§12

1. Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania
terenu zgodnie z ustaleniami szczegétowymi planu.

2. Ustala sie stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajgcych dostepnos¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb ze szczegdlnymi
potrzebami zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 9.
Ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci

§13

1. W granicach opracowania planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podziatu nieruchomosci, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.



W przypadku przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci ustala sie
szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego
symbolem 1U:

1) minimalna powierzchnia dziatek — 1200 m?,

2) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek — 20 m,

3) katy potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
Dopuszcza sie uzyskanie dziatek na terenie wskazanym w ust. 2 w wyniku scalenia i podziatu
nieruchomosci o parametrach innych niz okreslone w ust. 2, wytgcznie w ramach lokalizacji
wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j
i komunikacyjnej.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§14

Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym odbywa sie poprzez
zlokalizowane w obszarze planu lub w bezposrednim sgsiedztwie planu sieci infrastruktury
technicznej, ktore posiadajg dalszy przebieg w obrebie miasta Lgdka-Zdroju i powigzane sg
z miejskim systemem uzbrojenia terenu;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ remontu, przebudowy i rozbudowy wraz ze zmiang przebiegu
istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych oraz ustaleniach niniejszego planu;

3) w granicach opracowania planu sieci infrastruktury technicznej nalezy wykonaé jako
podziemne;

4) lokalizowanie, w terenie oznaczonym symbolem 1U, nowych sieci infrastruktury
technicznej, ich stref ochronnych i paséw ochrony funkcyjnej oraz stref kontrolowanych
pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, tj. na
obszarach, na ktdérych nie dopuszcza sie realizacji budynkdéw, zgodnie z definicjg
nieprzekraczalnej linii zabudowy.

W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala sie zaopatrzenie w wode w oparciu o sie¢ wodociggowg oraz komunalne ujecia wéd
zlokalizowane poza obszarem planu;

2) ustala sie zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych z sieci wodociggowej lub
poprzez indywidualny system zaopatrzenia w wode, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) ustala sie nakaz wyposazenia projektowanej sieci wodociggowej w hydranty
przeciwpozarowe wedtug zasad okreslonych w przepisach odrebnych;

4) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z istniejacych i nowo projektowanych uje¢ indywidualnego lub
grupowego zaopatrzenia w wode.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekdw oraz wod opadowych i roztopowych:

1) ustala sie odprowadzanie oraz oczyszczanie Sciekdéw bytowych i powstatych w wyniku
prowadzonej dziatalnosci gospodarczej w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej —
grawitacyjng lub ttoczng do komunalnej oczyszczalni Sciekdéw zlokalizowanej poza
obszarem planu;

2) w przypadku braku mozliwosci podtgczenia do sieci kanalizacyjnej, dopuszcza sie realizacje
indywidualnych lub grupowych rozwigzan z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia sciekdw



— w tym bezodptywowych zbiornikéw oraz indywidualnych oczyszczalni sciekow, wraz
z niezbednymi przytgczami i infrastrukturg;

3) ustala sie odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
W oparciu o istniejgcg i nowo realizowang sie¢ kanalizacji deszczowej, wyposazonej w
niezbedne urzgdzenia podczyszczajace, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych
na wiasny teren nieutwardzony, w tym do dotéw chtonnych, ogrodéw deszczowych lub
do zbiornikdw retencyjnych, a takze do ogdlnodostepnych rowdw melioracyjnych
i przydroznych, w sposdb niezagrazajacy Srodowisku oraz zasobom wdd podziemnych,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wskazuje sie gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury gazowej:

1) ustala sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sie¢ gazowg oraz stacje redukcyjno-pomiarowg
zlokalizowang poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie indywidualne zaopatrzenie w gaz ze zbiornikbw na gaz, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej:

1) ustala sie rozwdj systemu elektroenergetycznego poprzez budowe lub przebudowe sieci
i urzadzen elektroenergetycznych;

2) ustala sie zasilanie w oparciu o:

a) sie¢ elektroenergetyczng niskiego i sSredniego napiecia, wyprowadzong z istniejgcych
i nowych stacji transformatorowych,

b) odnawialne Zrédta energii w postaci instalacji fotowoltaicznych o mocach i na zasadach
lokalizacji zgodnych z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem §8,

3) ustala sie budowe nowych linii elektroenergetycznych jako linii podziemnych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych;

4) ustala sie zakaz lokalizacji zZrodet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru
oraz biogazowni, niezaleznie od ich mocy.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala sie zasilanie z indywidualnych i grupowych zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza sie rozwdj systemu cieptowniczego poprzez budowe sieci wraz z
towarzyszacymi urzgdzeniami cieptowniczymi oraz mozliwosé korzystania z ciepta
sieciowego.

W zakresie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej:

1) ustala sie obstuge w oparciu o sieci telekomunikacyjne i urzgdzenia bezprzewodowe;

2) ustala sie budowe nowych sieci telekomunikacyjnych jako podziemnych;

3) wskazuje sie realizacje inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
§15

Ustala sie parametry i klasyfikacje terenédw komunikacji drogowej publicznej 1KD i 2KD zgodnie
z czescig graficzng planu miejscowego i przepisami szczegotowymi.



Ustala sie powigzanie komunikacyjne obszaru planu z drogowym uktadem zewnetrznym
poprzez teren 1KD, stanowigcy fragment ulicy Kosciuszki, posiadajacej dalszy przebieg poza
granicami planu, oraz przez teren 2KD, powigzany bezposrednio z terenem 1KD.

Ustala sie minimalng liczbe stanowisk postojowych, realizowanych jako terenowe (naziemne)
lub w garazach (w tym podziemnych) w budynkach: 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego, jednak nie mniej niz dwa stanowiska na kazdy lokal
ustugowy.

Dopuszcza sie organizowanie miejsc postojowych na terenach, do ktérych inwestor posiada
tytut prawny oraz sgsiadujgcych z terenami obstugiwanymi.

Ustala sie nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu 1U miejsc do parkowania
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie
mniejszej niz 2 stanowiska.

W bilansie miejsc postojowych dopuszcza sie uwzglednienie przyulicznych miejsc postojowych.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci

§16

Ustala sie stawke procentowq jednorazowej optaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktdrej
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu na poziomie 30%.

1.
2.
3.

Rozdziat 13.
Przepisy szczegotowe

§17

Ustala sie przeznaczenie terenu oznaczonego w planie symbolem 1U: teren ustug.
Przeznaczenie wykluczone: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego.
Ustala sie zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania w terenie
wskazanym w ust. 1:
1) zakazuje sie realizacji wolnostojgcych budynkéw zabudowy gospodarczo-garazowej;
2) funkcje garazowaq nalezy realizowa¢ jako wbudowang w bryty budynkoéw lub jako garaz
podziemny;
3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej —0,2;
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy —0,7;
c) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,1;
d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 2,8;
e) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 3,0;
f)  maksymalna wysokos¢ budynkéw ustugowych — 16 m, 4 kondygnacje nadziemne;
g) maksymalna wysoko$¢ pozostatej zabudowy — 8 m;
4) geometria dachdw — dachy ptaskie, dwuspadowe symetryczne o kacie nachylenia potaci
dachowych od 20° do 40° lub dachy mansardowe, z zastrzezeniem §8;
5) ustala sie pokrycie dachéw innych niz dachy ptaskie materiatami charakterystycznymi dla
historycznej architektury, w szczegdlnosci dachowka ceramiczng, fupkiem lub blachg
taczong na ragbek stojgcy lub uktadang w romby, w kolorze naturalnym.

§18



1. Ustala sie przeznaczenie terendw oznaczonych symbolem 1KD, 2KD: teren komunikacji
drogowej publicznej.

2. Ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych terendw wymienionych w ust. 1 zgodnie
z czescig graficzng planu.

3. W ramach przeznaczenia terenu dopuszcza sie realizacje chodnikéw, sciezek rowerowych oraz
infrastruktury technicznej realizowanej zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze obiektéw
matej architektury.

4. Na terenie 1KD ustala sie realizacje drogi rowerowej stanowigcej czes¢ inwestycji celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym — Dolnoslgskiej Cyklostrady, ujetej w Koncepcji sieci
gtownych tras rowerowych w wojewddztwie dolnoslaskim, przyjetej uchwatg Zarzadu
Wojewddztwa Dolnoslgskiego Nr 4422/VI/21 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.

Rozdziat 14.
Przepisy koncowe
§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Lagdka-Zdroju.
§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.



