UZASADNIENIE
do uchwaly Nr .../.../2026 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia ......... 2026 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju, przystapiono na
podstawie uchwaty Nr L/345/2022 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 26 maja 2022 r. Na podstawie tej
uchwaty w dniu 22 lipca 2022 roku zawiadomiono przez ogtoszenie w Biuletynie Informacji Publicznej,
na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do
sporzadzenia ww. planu.

Plan dotyczy 2 obszaréw Ladka-Zdroju dla czesci obrgbu: Stare Miasto i Zatorze:

1) Obszar o powierzchni 1,7112 ha potozony jest w Ladku-Zdroju, obreb Stare Miasto (pomig¢dzy
ulica Ogrodowa i Mickiewicza) w sasiedztwie cmentarza. Teren ten w cze$ci stanowi wiasno$¢
Gminy Ladek-Zdroj w czesci wlasno$¢ osoby prywatnej i jedna dziatka (potok) stanowi wiasnos¢
Starosty Ktodzkiego. Uchwalenie planu miejscowego ma na celu zmiane funkcji terenu z zieleni
urzadzonej na tereny zabudowy rekreacyjnej, co jest zgodne z wnioskiem wlasciciela;

2) Obszar o powierzchni 1,3491 ha potozony jest przy ul. Mickiewicza, przy drodze wojewodzkiej
Nr 392. Uchwalenie planu ma na celu zmiang obecnej funkcji ustugowej, poprzez dopuszczenie

zabudowy mieszkaniowej, co jest zgodne z wnioskiem wtasciciela nieruchomosci.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-
Zdroju dla czesci obrebu Stare Miasto i Zatorze, wynika z wnioskow ztozonych na r¢ce Burmistrza
Ladka-Zdroju przez wiascicieli terenéw. Celem podjecia prac planistycznych dla obszaru objetego
planem, jest doprowadzenie do harmonijnego i spdjnego zagospodarowania dziatek, w tym dopuszczenie
zabudowy mieszkaniowej, ustug czy ustug sportu i rekreacji z zielenig urzadzona.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju,
przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej Ladka-Zdroju do uchwalenia, poddany zostal procedurze
formalno — prawnej wynikajacej z przepiséw art. 17 ustawy o planowaniu i Zzagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udost¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r.
poz. 670 — tekst jedn.).

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i
stopien szczegotowosci uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu,
oraz z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ktodzku.

Nastgpnie projekt planu wraz z prognozq oddzialywania na srodowisko uzyskatl opinie 1 uzgodnienie,

réwniez W/W organow.

W terminie od .... 2026 r. do ..... 2026 r., projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Lgdka-Zdroju wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wglgdu. W

dniu ..... 2026 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu.
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W ustalonym terminie do dnia .......... 2026 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki
organizacyjne nieposiadajgce osobowosci prawnej mogty sktadac¢ uwagi, do wylozonego projektu planu.
Zgloszono .... uwag. Burmistrz Lgdka-Zdroju rozpatrzyt uwagi dotyczgce projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego Lgdka - Zdroju .....

Obszar objety planem nie obejmuje gruntéw lesnych ani gruntéw rolnych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie gruntow rolnych i le$nych. W zwigzku z powyzszym, w ramach planu,
nie bylo wymagane uzyskanie zgdd, o ktorych mowa w art. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Rada Miejskiej Ladka-Zdroju stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdroj. Ustalenia projektu planu odpowiadaja

dyspozycjom w/w dokumentu.

Niniejszy plan realizuje wymogi okre§lone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposéb:

e plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze
walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostalty dostosowane
do warunkoéw lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru;

e plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje
wodami; obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta oraz tereny przylegle,
ktore w dotychczasowych dokumentach planistycznych wskazane byly pod zabudowe. Nie
ingeruje wiec w zwarte kompleksy gruntéw rolnych; na terenach otwartych i niezabudowanych
ograniczono do minimum mozliwo$§¢ zabudowy poprzez wyznaczenie liniami zabudowy
konkretnych miejsc pod zabudowg, w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu
miejscowego;

e obszary objete planem znajdujg sie w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego; w obszarze planu nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, natomiast w
przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robét budowlanych lub ziemnych, co do
ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowaé, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; w granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej wymagajace
ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
zgodnie z art. 25 ust.2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

e plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniajg wymogi przepisow

odrgbnych oraz pozwalajg na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania



terendbw (w dalszych procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w
wymagan;,

e plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na
cele inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z istniejaca
zabudowsg, zgodnie z obowiagzujacym planem miejscowym oraz dyspozycjami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje
planistyczne nie powoduja rozproszenia zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury
technicznej;

e dokument uwzglednia prawo wilasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby
gminy w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogow fadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

e plan uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskal w tym
zakresie wymagane uzgodnienia;

e plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacj¢ ustug publicznych na wszystkich
terenach ustugowych i mieszkalno - ustugowych, stosownie do potrzeb spotecznosci lokalnej,
uwzglednia zasade¢ tadu przestrzennego i zrownowazonego rozwoju;

e plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu
szerokopasmowego;

e w pracach planistycznych zostal zapewniony udzial spolecznosci lokalnej, w tym takze przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostgpnianie
wszystkim zainteresowanym wraz z pelng informacja merytoryczna; procedury planistyczne byly
prowadzone w sposob jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

e plan uwzglednia obowigzki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do

celéw zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terenow oraz okreslajgc sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne, starannie analizujac ztozone wnioski. Szczegdlowej analizie poddano
wnioski mieszkancow zarOwno na etapie tworzenia projektu planu, jak i na forum Komisji Rady
Miejskiej, przed wystaniem projektu planu miejscowego do opiniowania i uzgadniania. Plan respektuje
istniejgcy stan zagospodarowania terenow, stan wlasnosciowy oraz ustalenia obowigzujacego planu
miejscowego, a zmiany dotychczasowych ustalen sa zgodne z potrzebami wspolnoty samorzadowej. W
ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz srodowiskowych, ktorych
glowne ustalenia zawiera prognoza skutkéw finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.
Ocenie poddano takze uwarunkowania spoleczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te
wskazuja na zasadnos$¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze

wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdroj,
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z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych i
rowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypetnienie
przestrzeni pomig¢dzy istniejaca zabudowa lub stycznie do niej. Obszar objgty planem lezy w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 538 - tekst jednolity z p6zn. zm.) — Ocena aktualnosci planow miejscowych na

terenie gminy Ladek-Zdrdj zatwierdzona zostata uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr ..... z dnia

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-
Zdroju, wskazuje, ze uchwalenie tego planu wptynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje sig, ze po
stronie kosztow nie wystapig zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu moga wzrosng¢ natomiast
potencjalne dochody z tytutu podatkoéw lokalnych.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i
wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzeczno$ci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezgcej polityki inwestycyjnej

na obszarze miasta.



