UCHWALA NR.........ccceeuueuee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla cze$ci obrebu poloZzonego we wsi
Wrzosowka Gmina Ladek-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 662 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 37ea ust. 1 i art. 37n ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. Uz 2024 r. poz. 1465 ze zm.) na wniosek inwestora ztozony w dniu 16 wrzesnia 2025r. za
posrednictwem Burmistrza Ladka-Zdroju, po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdj
Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia og6lne

8 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru obejmujacego cz¢$¢ dziatek nr 54/30,5
4/31, 54/32 oraz dziatk¢ nr 54/59 obreb Wrzoséwka Gmina Ladek-Zdroj.

2. Zatacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest czgs¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego
w skali 1:1000.

3. Zalagcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalgcznikiem Nr3do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8 2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okre§lono na zatgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwaty.
8§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okreslone w ustawach oraz
w aktach wykonawczych do tych ustaw;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgéci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
i warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie
wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie mogg wystgpi¢ tacznie lub odrebnie
W granicach poszczegdlnych nieruchomoséci potozonych w granicach terenu;

5) przeznaczeniu uzupeliajacym — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja
lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

6) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

7) czeSci graficznej planu miejscowego — nalezy przez to rozumie¢ zaltgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty
zawierajacy graficzny zapis miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
8 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zieleni — o symbolu Z;

2) teren komunikacji drogowej dojazdowej — 0 symbolu KDD.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objgtego zintegrowanym planem inwestycyjnym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) granica strefy C ochrony uzdrowiskowej;
5) granica obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-Zdrdyj;
6) strefa ochrony konserwatorskiej:

a) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego.

3. Pozostale oznaczenia graficzne w czgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego majg charakter
informacyjny.

4.7Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego problematyki,
terenow lub obiektow okreslonych w pkt od 1 do 7, w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie okresla sig¢:

1) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
nadziemnej intensywnosci zabudowy, maksymalnego udzialu powierzchni zabudowy, maksymalnej
wysoko$ci zabudowy, minimalnej liczby isposobu realizacji miejsc do parkowania wtym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg i sposobu ich realizacji oraz
linii zabudowy i gabarytéw obiektow;

4) granic i sposoboéw zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegotowych zasad iwarunkdéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym;
6) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,

7) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu.

85. W zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowigzuja nastepujace
ustalenia:

1) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego.
§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoéltczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
i ewidencji zabytkow, stanowiska archeologiczne podlegajace prawnej ochronie na podstawie przepisow
odrgbnych;

2) obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduje si¢ strefe¢ ,,K” ochrony krajobrazu
kulturowego, na ktorej ustala si¢ nastepujace dziatania konserwatorskie:

Strona 2



a) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem, w tym form
i sposobu uzytkowania terenéw takich jak roztogi pol, uktad drog, miedz, zadrzewien $rodpolnych, alej
szpaleréw, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatlconego
sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania,

b) nalezy dazy¢ do likwidowania elementow dysharmonizujacych i dominujgcych w krajobrazie,
C) zakaz zalesiania obszarow potozonych w strefie;

3) ustala si¢ ochrone potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robo6t ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala si¢ dziatania konserwatorskie:

a) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow
odrgbnych,

b) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia
robot budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujacych przepisow
odregbnych.

8 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) obszar objety niniejszg uchwata znajduje si¢ w granicach obszaru NATURA 2000 Goéry Ztote, dla ktorego
obowigzuja przepisy odrebne;

2) obszar objety niniejsza uchwala znajduje si¢ w granicach Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla
ktoérego obowigzuja przepisy odrebne;

3) obszar objety niniejsza uchwatg znajduje si¢ w strefie C ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowigzujg
przepisy odregbne;

4) obszar objety niniejsza uchwalg znajduje sie¢ na terenie obszaru iterenu gérniczego wydobycia wéd
leczniczych Ladek-Zdro6j, dla ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

8 8. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegdlnych terendw z przylegtych drog publicznych lub z drdg
publicznych poprzez drogi wewngtrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja naste¢pujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej przez teren
objety zintegrowanym planem inwestycyjnym zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.
3. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych i do gruntu.

4. W zakresie odprowadzania wdd opadowych iroztopowych ustal si¢ postepowanie zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowg zasada zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika
oraz naturalne oczyszczanie wdd opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

5. W zakresie melioracji obowigzuja przepisy odrebne.
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6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
8. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepiséw odrgbnych.

8 10. Ustala si¢ stawke procentowg, na podstawie, ktorej wustala si¢ optate, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym w wysokosci 0,1%.

Rozdziatl 2.
Ustalenia szczegolowe zintegrowanego planu inwestycyjnego

8 11. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1Z ustala sie
przeznaczenie podstawowe — teren zieleni.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,

b) urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

c) ladowiska dla helikopterow;
4) ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 50%.

8§ 12. 1. Dla terenébw oznaczonych na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1KDD
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe — teren komunikacji drogowej dojazdowe;j.

2. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1 ustala si¢ szeroko$¢ w istniejgcych liniach rozgraniczajgcych,
zgodnie z rysunkiem zintegrowanego planu inwestycyjnego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) miejsc do parkowania,
3) ciggdw pieszych i ciezek rowerowych,
4) zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

8§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

8 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Strona 4



