UZASADNIENIE

Podstawg prawng sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lgdka-
Zdroju dla czesci obrebu Stary Zdrdj, zwanego dalej ,planem”, jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538).

Zgodnie z ww. przepisami rada gminy moze uchwali¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktory jest podstawowym aktem prawa miejscowego okreslajgcym przeznaczenie
terendw oraz zasady ich zagospodarowania i zabudowy.

Plan zostat sporzadzony na podstawie uchwaty nr Xl11/66/2025 z dnia 30 stycznia 2025 r. Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stary Zdrdj.

Plan obejmuje obszar czesci obrebu Stary Zdrdj w Ladku-Zdroju. Wejscie w zycie niniejszego
planu miejscowego powoduje utrate mocy obowigzujgcych wczesniej plandw miejscowych lub ich
czesci w zakresie, w jakim odnoszg sie do terenu objetego uchwalonym planem.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, projekt planu sporzadzono wedtug wymagan okreslonych w tej ustawie oraz zgodnie
z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zawarto$¢ niniejszego uzasadnienia wyczerpuje zagadnienia okreslone w ww. przepisach.

Obszar objety planem potozony jest w Ladku-Zdroju, w obrebie Stary Zdréj, w rejonie ulicy
Kosciuszki (zatacznik nr 1) oraz w rejonie ul. Granicznej. taczna powierzchnia terenu objetego planem
wynosi ok. 2,97 ha. Granice planu okreslono na zatacznikach nr 1i 2 do uchwaty.

Cele miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lgdka-Zdroju dla czesci obrebu
Stary Zdré;j:

1. zapewnienie warunkéw formalnych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, dostosowanej do historycznego i uzdrowiskowego charakteru obszaru,
wraz z okre$leniem szczegétowych parametréw i wskaznikdw zabudowy oraz zagospodarowania
terenu;

2. ustalenie warunkéow modernizacji i budowy terendw komunikacji drogowej publicznej (tereny
oznaczone symbolami 1KD i 2KD) oraz powigzanej z nimi infrastruktury technicznej, niezbednych
do zapewnienia wfasciwego dostepu komunikacyjnego i obstugi infrastrukturalnej nowego
zainwestowania;

3. ksztattowanie spdjnego uktadu urbanistycznego w rejonie Starego Zdroju, uwzgledniajgcego
ochrone dziedzictwa kulturowego, walory uzdrowiskowe oraz istniejagce i planowane
przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne w otoczeniu obszaru objetego planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stary Zdrdj
zostat opracowany zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538), rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17
grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a takize w sposdb nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdréj, przyjetego uchwatg Nr L/376/10 Rady
Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., zmienionego uchwatami: Nr X111/72/15 Rady
Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 31 sierpnia 2015 r., Nr XLIX/309/2017 Rady Miejskiej w Lagdku-Zdroju
z dnia 30 listopada 2017 r. oraz XX/103/2025 Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju z dnia 29 maja 2025 r. W
przypadku planu zastosowanie ma art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r. poz.
1688), poniewaz na dzien podjecia uchwaty w Gminie Lgdek-Zdréj nie obowigzuje plan ogdliny.



Zgodnie z tym przepisem, projekt planu zostat opracowany na podstawie art. 15 ust. 1 i art. 20
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w brzmieniu obowigzujgcym przed wejsciem
w zycie ww. nowelizacji, tj. do 23 wrzesnia 2023 r., co oznacza, ze plan nie moze naruszaé ustalen
obowigzujgcego studium.

Wyjatki od tej zasady, okreslone w art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ww. ustawy, w szczegdlnosci
dotyczace lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii, nie majg
zastosowania do przedmiotowego planu.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ladek-Zdréj,
teren objety planem oznaczono jako:

e  5.3MU —tereny o dominujgcej funkcji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
e  5.2UT —tereny o dominujgcej funkcji ustug turystyki.

Dla terenéw UT studium dopuszcza tereny zabudowy mieszkaniowej, w tym wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci.

Biorac powyzsze pod uwage, w planie wyznaczono:

e teren IMW-U — przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng lub ustugi,
e teren 1U — przeznaczony pod ustugi,
e tereny 1KD, 2KD — tereny drdég publicznych.

Ustalenia planu sg zgodne z politykg przestrzenng gminy Ladek-Zdréj i nie naruszajg ustalen

obowigzujgcego studium.

Ponizej przeanalizowano:

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, zostaty uwzglednione
poprzez wyznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug (teren 1IMW-U) oraz
terendw ustug (teren 1U) w lokalizacji o korzystnych uwarunkowaniach przestrzennych i
infrastrukturalnych.

Plan obejmuje teren potozony w Ladku-Zdroju w obrebie Stary Zdrdj. Uwzgledniono istniejgce
uwarunkowania funkcjonalne, spoteczne, historyczne, krajobrazowe oraz srodowiskowe, adaptujac
obszar do realizacji inwestycji intensyfikujgcej zagospodarowanie przestrzeni w sposdb spdjny z
historycznym charakterem uzdrowiska i otoczeniem.

Przeznaczenie terenu na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej stanowi
uzupetnienie i wzmocnienie funkcji mieszkaniowo-ustugowych w tej czesci miasta, zgodnie z
kompozycyjnym i funkcjonalnym tadem przestrzennym. Zapisy planu okreslajg szczegétowe zasady
ksztattowania zabudowy, w tym nieprzekraczalne linie zabudowy, geometrie dachow, kolorystyke
elewacji, materiaty wykonczeniowe oraz ochrone dziedzictwa kulturowego, co sprzyja utrzymaniu
wysokiego tadu urbanistycznego i estetycznego w granicach opracowania.

la. Potrzeby zréwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione poprzez ustalenia planu sprzyjajgce
racjonalnemu wykorzystaniu przestrzeni, ograniczaniu presji na tereny niezurbanizowane oraz
wspieraniu wielofunkcyjnego zagospodarowania terenu. Plan obejmuje obszar zlokalizowany w
granicach zwartej zabudowy miejskiej w obrebie Stary Zdréj, posiadajacy dostep do infrastruktury
technicznej oraz drogi publicznej (ul. KosSciuszki, ul. Graniczna), co pozwala ograniczy¢ koniecznos¢
rozwoju nowych terendw inwestycyjnych na obszarach cennych przyrodniczo lub rolniczo. W ramach
ustalen planu promuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej na terenie
oznaczonym symbolem 1MW-U oraz zabudowy ustugowej na terenie 1U, przy jednoczesnym



zapewnieniu odpowiedniego udziatu powierzchni biologicznie czynnej (min. 55% na terenie 1IMW-U
oraz min. 20% na terenie 1U) i zieleni urzgdzonej. Zapisy planu wspierajg réwniez realizacje rozwigzan
opartych na odnawialnych Zrédtach energii (z uwzglednieniem ograniczen wynikajgcych z ochrony
zabytkéw i krajobrazu kulturowego) oraz zachowanie wysokich standardéw dostepnosci dla wszystkich
uzytkownikow przestrzeni, w tym osob ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z zasadami uniwersalnego
projektowania.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe zostaty zabezpieczone poprzez ustalenie parametréw
nowej zabudowy dostosowanych do historycznego i uzdrowiskowego charakteru oraz skali
przestrzennej wystepujacej w tej czesci Ladka-Zdroju. Plan nie przewiduje realizacji negatywnych
dominant przestrzennych — maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] zostata
okreslona na 16 m, a pozostatej zabudowy na 8 m, co odpowiada zamierzonemu charakterowi
zabudowy przy jednoczesnym utrzymaniu proporcji wtasciwych dla miejskiego i historycznego
kontekstu przestrzennego. Zadbano o to rdwniez poprzez szczegétowe zapisy dotyczgce kolorystyki
elewacji (naturalne materiaty i stonowane kolory wedtug systemu NCS), geometrii dachow, zakazu
stosowania oktadzin PCV oraz obowigzku harmonijnego wpasowania nowej zabudowy w historyczng
kompozycje przestrzenng (szczegdlnie w strefie ,A” $cistej ochrony konserwatorskiej i strefie ,K”
ochrony krajobrazu kulturowego). W celu zachowania fadu krajobrazowego i poprawy percepcji
przestrzeni, plan okresla minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wysokosci 55% na
terenie IMW-U oraz 20% na terenie 1U. Przestrzen ta bedzie sprzyjac utrzymaniu wartosci wizualnych
i estetycznych terenu inwestycji oraz jego pozytywnego oddziatywania na otoczenie.

3. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami oraz ochrony gruntéw
rolnych i lesnych zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie szczegdétowych ustalen dotyczgcych
sposobu zagospodarowania terenu, zawierajgcych nakazy, zakazy oraz dopuszczenia wynikajace z
potrzeb ochrony $rodowiska. Plan wyklucza mozliwos¢ lokalizacji przedsiewzieé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywad na Srodowisko w rozumieniu przepisdw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z
zakresu facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej. W zakresie ochrony wéd
podziemnych i powierzchniowych plan wprowadza zakaz wprowadzania nieoczyszczonych sciekéw
z powierzchni uszczelnionych do wod i gruntu oraz zakaz zmiany kierunku i natezenia odptywu wéd
opadowych lub roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Ponadto, plan okresla minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 55% na terenie 1IMW-U oraz 20% na terenie 1U — co
sprzyja retencji woéd opadowych, poprawie mikroklimatu i utrzymaniu réwnowagi przyrodniczej w
obszarze inwestycji.

W granicach planu nie wystepujg grunty rolne i lesne podlegajgce szczegdlnej ochronie zgodnie z
ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych. Obszar planu potozony jest w
catosci w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego obowigzuja przepisy odrebne z
zakresu ochrony przyrody.

4, Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesnej
zostaty uwzglednione poprzez analize stanu istniejgcego oraz dostepnych rejestrow i ewidencji. W
granicach obszaru objetego planem zlokalizowany jest obszar wpisany do wojewddzkiej ewidencji
zabytkdw — obszar historycznego zespotu budowlanego Zdroju, atakze zabytek ujety w gminnej
ewidencji zabytkow — budynek dawnego Szpitala Uzdrowiskowego ,,Barbara”. Ponadto znaczng czesc
obszaru obejmuje strefa , A” $cistej ochrony konserwatorskiej oraz strefa ,K” ochrony krajobrazu
kulturowego. W planie wprowadzono szczegétowe ustalenia chronigce te walory, w szczegdlnosci:
obowigzek dostosowania nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali,



formy, bryty, faktury, podziatéw architektonicznych i wysokosci, wymogi dotyczgce geometrii dachow,
materiatow i kolorystyki elewacji, zakazy lokalizacji masztéw, anten, instalacji OZE oraz urzadzen
technicznych w miejscach ekspozycji, nakaz harmonijnego wkomponowania infrastruktury technicznej
w krajobraz historyczny. Realizacja inwestycji zgodnie z planem nie bedzie powodowac¢ zagrozen dla
wartosci kulturowych i historycznych, a zapisy planu sg w petni zgodne z zasadami ochrony dziedzictwa
kulturowego i zachowania tadu przestrzennego.

5. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeristwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez szereg ustalern planu odnoszacych sie do
infrastruktury technicznej, jakosci Srodowiska zycia oraz dostepnosci przestrzeni. Plan zapewnia
zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgcg sie¢ wodociggowa oraz ustala odprowadzanie sciekéw
bytowych i powstatych w wyniku prowadzenia dziatalnosci ustugowej do komunalnej oczyszczalni
Sciekdw poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. W zakresie
odprowadzania wéd opadowych wprowadzono obowigzek ich podczyszczania oraz retencji. W zakresie
zaopatrzenia w ciepto przewidziano mozliwosé korzystania z miejskiej sieci cieptowniczej, a takze
dopuszczono dywersyfikacje Zzrddet poprzez indywidualne i grupowe systemy, w tym oparte na
odnawialnych Zrédtach energii — z zachowaniem zasad wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz
ustalen planu dotyczacych ochrony zabytkdw. Na potrzeby ochrony jakosci srodowiska zycia
wprowadzono obowigzek zapewnienia minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej — 55%
na terenie 1IMW-U oraz 20% na terenie 1U, co sprzyja retencji wéd opadowych i poprawie jakosci
powietrza. Na obszarze objetym planem wystepujg czesciowo obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig (prawdopodobienstwo 1%), dla ktdrych obowigzuja ograniczenia wynikajgce z przepiséw
prawa wodnego. Plan nie wskazuje terendw osuwiskowych. Ustalenia planu wspierajg réwniez
potrzeby o0sd6b ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez obowigzek stosowania rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajgcych dostepnos¢ (zgodnie z zasadami
uniwersalnego projektowania) oraz przez okreslenie minimalnej liczby stanowisk postojowych
przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg (nie mniej niz 2 stanowiska na
terenach IMW-U i 1U).

6. Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty zapewnione poprzez lokalizacje inwestycji w ramach
zwartej struktury miejskiej, na terenie posiadajgcym dostep do istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Obszar objety planem w obrebie Stary Zdréj posiada dostep do sieci wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej, a takze powigzanie z
uktadem drdég publicznych poprzez ulice Kosciuszki, co minimalizuje koniecznos¢ ponoszenia duzych
naktadow ze srodkéw publicznych na rozbudowe podstawowej infrastruktury. Dzieki temu realizacja
ustalen planu jest efektywna ekonomicznie z punktu widzenia gminy, a zasady lokalizacji oraz
intensywnosci  zabudowy pozwalajg na optymalne wykorzystanie terenu i racjonalne
zagospodarowanie przestrzeni.

7. Prawo wtasnosci zostatlo uwzglednione zgodnie z art. 6 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry stanowi, ze ustalenia planu miejscowego — wraz z innymi
przepisami — ksztattujg sposdb wykonywania prawa wtasnosci nieruchomosci. Na etapie sporzgdzania
planu dokonano analizy stanu prawnego nieruchomosci i przyjeto rozwigzania, ktore respektujg prawa
wiascicieli, zapewniajac jednoczesnie mozliwosé realizacji celow publicznych. Tereny komunikacji
drogowej publicznej oznaczone symbolami 1KD i 2KD zostaty wyznaczone w sposdb uwzgledniajgcy
interes publiczny, natomiast pozostate ustalenia planu nie ograniczajg nadmiernie mozliwosci
zagospodarowania terenéw prywatnych, zachowujgc réwnowage pomiedzy interesem publicznym a
prawem wtascicieli do korzystania z nieruchomosci zgodnie z jej przeznaczeniem.



8. Potrzeby obronnosci i bezpieczedstwa panstwa zostaty przeanalizowane na etapie
sporzadzania planu, jednak w granicach opracowania nie wyznaczono terendw o przeznaczeniu
zwigzanym z realizacjg funkcji obronnych ani ustug bezpieczeistwa i porzadku publicznego. W
granicach planu nie wystepujg rowniez tereny zamkniete ani ich strefy ochronne, a ustalenia planu nie
kolidujg z funkcjonowaniem istniejgcych ani planowanych systeméw komunikacji, infrastruktury
technicznej i transportowej istotnych dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa. Ponadto plan nie
wprowadza ustalen, ktére mogtyby ograniczac realizacje zadan z zakresu obronnosci i bezpieczeristwa
panstwa.

9. Potrzeby interesu publicznego zostaty uwzglednione poprzez wyznaczenie w planie terenéw
komunikacji drogowej publicznej oznaczonych symbolami 1KD i 2KD, przeznaczonych pod drogi wraz z
infrastrukturg towarzyszaca, zapewniajacg prawidtowg obstuge komunikacyjng i techniczng
planowanego zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ustugowej. Plan przewiduje
realizacje funkcji mieszkaniowych i ustugowych w sposéb uporzgdkowany, sprzyjajgcy zachowaniu i
ksztattowaniu tadu przestrzennego oraz wysokiej jakos$ci Srodowiska zycia. Ustalono minimalng liczbe
miejsc postojowych, w tym miejsc przeznaczonych dla oséb z niepetnosprawnosciami, co zapewnia
odpowiednig dostepnos¢ komunikacyjng i funkcjonalng terenu. Zgodnie z ustaleniami planu,
zagwarantowano réwniez warunki stuzgce ochronie zdrowia ludzi, m.in. poprzez rozwigzania w
zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, zaopatrzenia w energie i ciepto oraz odpowiedniego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, a takze ochronie srodowiska i zasobéw przyrodniczych, realizujac
tym samym nadrzedne cele interesu publicznego w planowaniu przestrzennym.

10. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej zostaty uwzglednione poprzez
szczegdtowe ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury
technicznej w obszarze objetym planem. Plan przewiduje rozwdj infrastruktury wodociggowej,
kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, gazowej, cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej, w sposéb
zintegrowany z uktadem zewnetrznym miasta Ladka-Zdroju. Ustalono, ze nowe sieci infrastruktury
technicznej powinny by¢ lokalizowane jako podziemne, a ich przebieg powinien miesci¢ sie przede
wszystkim pomiedzy liniami rozgraniczajgcymi a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy. Wprowadzono
rowniez wymagania dotyczace parametrow technicznych sieci (m.in. minimalne Srednice przewodéw),
zapewniajgc kompleksowg obstuge terenu inwestycji i umozliwiajgc sprawne funkcjonowanie
planowanego zagospodarowania w ramach istniejgcego systemu miejskiego.

11. Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato zrealizowane zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
22026 r. poz. 538). Zapewniono mozliwosc¢ sktadania uwag do planu poprzez zamieszczenie ogtoszenia
o konsultacjach spotecznych, ktére opublikowano w prasie lokalnej, na stronach internetowych oraz w
Biuletynie Informacji Publicznej. Ogtoszenie zawierato informacje o przedmiocie planu, terminie i
formie sktadania uwag oraz organie wiasciwym do ich rozpatrzenia. W dalszym etapie przeprowadzono
konsultacje spoteczne projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, poprzedzone
publikacjg ogtoszenia o rozpoczeciu konsultacji. Projekt planu i prognoza zostaty udostepnione do
wgladu w siedzibie Urzedu Miejskiego w Ladku-Zdroju oraz w Biuletynie Informacji Publicznej. Nie
prowadzono postepowania w sprawie transgranicznego oddziatywania na srodowisko, poniewaz nie
zaistniaty ku temu przestanki. Whnioski i uwagi byly zbierane w formie zgodnej z aktualnie
obowigzujgcymi przepisami prawa.



12. Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych zostato zapewnione poprzez
realizacje procedury sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2026 r. poz. 538), z uwzglednieniem przepisdw ustawy nowelizujacej z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz.U. z 2023
r. poz. 1688). Na kazdym etapie procedury zapewniono udostepnianie dokumentéw planistycznych
zaréwno w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miejskiego w Ladku-Zdroju, jak i w siedzibie Urzedu.
Dziatania realizowane w celu zapewnienia transparentnos$ci obejmowaty m.in. uchwate nr X111/66/2025
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 30 stycznia 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia planu,
a takze przeprowadzenie konsultacji spotecznych projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko, w trakcie ktéorych mieszkaricy mieli mozliwo$¢ skfadania uwag, zapoznania sie z
dokumentacjg w siedzibie urzedu oraz w BIP, jak réwniez udziatu w spotkaniu otwartym i dyzurze
projektanta.

13. Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
zostata uwzgledniona poprzez ustalenia planu w zakresie zaopatrzenia w wode oraz ochrony zasobdw
wodnych. Plan przewiduje zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej o Srednicy od 90 mm, zasilanej
z komunalnych uje¢ wdd zlokalizowanych poza obszarem planu, co zapewnia pokrycie potrzeb
bytowych przysztych mieszkafncéw oraz uzytkownikdw ustug w sposéb zgodny z przepisami odrebnymi.
W zakresie ochrony jakosci wéd podziemnych i powierzchniowych wprowadzono zakaz wprowadzania
nieoczyszczonych $ciekdéw z powierzchni uszczelnionych do wdéd i gruntu, a takie zakaz zmiany
kierunku i natezenia odptywu wdd opadowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich. Ochrone zasobéw
wodnych wspiera réwniez witasciwe gospodarowanie odpadami oraz obowigzek retencji wad
opadowych, ktére zgodnie z ustaleniami planu musi odbywac sie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego i
Srodowiska zostaty uwzglednione poprzez wprowadzenie w planie ograniczen w zakresie mozliwego
zagospodarowania terenu, eliminujgcych ryzyko powstania zagrozen dla ludzi i $rodowiska. W
szczegodlnosci plan wprowadza zakaz lokalizacji zaktadéw zaliczanych do zaktadéw o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych, co bezposrednio ogranicza mozliwos¢
realizacji inwestycji mogacych stwarzac istotne zagrozenie dla otoczenia. Ponadto plan wyklucza
lokalizowanie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko, z wyjgtkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej, komunikacji i infrastruktury technicznej.
Ustalenia dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowej, ochrony wdd, retencji woéd opadowych oraz
wiasciwego gospodarowania odpadami réwniez wspierajg dziatania prewencyjne, zmniejszajgce
ryzyko wystgpienia incydentdw srodowiskowych i ich negatywnego wptywu na zdrowie mieszkancéw.

15. Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej nie wystepujg na
obszarze objetym niniejszym planem, poniewaz teren znajduje sie w granicach administracyjnych
miasta Ladek-Zdréj i nie petni funkcji produkcji rolniczej. Obszar planu potozony jest w zwartej
strukturze miejskiej w obrebie Stary Zdréj, w sasiedztwie terendw zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej, wyposazonych w infrastrukture techniczng. Ponadto na terenie objetym planem nie
wystepujg grunty rolne podlegajgce ochronie przed zmiang przeznaczenia na podstawie ustawy z dnia
3 lutego 1995 r. 0 ochronie gruntdéw rolnych i leSnych. W zwigzku z powyzszym plan nie zawiera ustalen
zwigzanych z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej, poniewaz nie jest to cel funkcjonalny
ani przestrzenny wtasciwy dla analizowanego obszaru.



Przy ustalaniu przeznaczenia terenéw uwzgledniono zaréwno potrzeby spotecznosci lokalnej, jak
i prawa wtascicieli nieruchomosci, a takze przeanalizowano potencjalne skutki wdrozenia planu z
punktu widzenia ekonomicznego, srodowiskowego i spotecznego. Zaplanowane zagospodarowanie
jest zgodne z polityka przestrzenng miasta i gminy Ladek-Zdréj wyrazong w studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego, przyjetym uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej w
Ladku-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r., zmienionym uchwatami: Nr XI11/72/15 z dnia 31 sierpnia
2015 r., Nr XLIX/309/2017 z dnia 30 listopada 2017 r. oraz XX/103/2025 z dnia 29 maja 2025 r. W
niniejszym planie miejscowym wyznaczono tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug
(1MW-U), tereny ustug (1U) oraz tereny komunikacji drogowej publicznej (1KD i 2KD), co odpowiada
potrzebom rozwoju funkcjonalnego miasta i nie narusza w sposdéb nadmierny interesu wtascicieli
gruntéw. W punktach powyzej niniejszego uzasadnienia szczegétowo odniesiono sie do aspektow
srodowiskowych, spotecznych i ekonomicznych — wykazano m.in. zgodnos¢ ustalen z wymaganiami
ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego oraz brak koniecznosci ponoszenia znacznych
wydatkéw publicznych na infrastrukture techniczng czy drogowg w zwigzku z realizacjg planu. Teren
objety planem potozony jest w rejonie Starego Zdroju, skomunikowanym z uktadem drdg publicznych
oraz obstugiwanym przez istniejacg infrastrukture techniczng, co sprzyja maksymalnemu
wykorzystaniu istniejgcych zasobdw infrastrukturalnych oraz ograniczeniu transportochtonnosci
uktadu przestrzennego.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz sposéb uwzglednienia projektowania

uniwersalnego

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu
Stary Zdrdj nie jest sprzeczny z wynikami analizy aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, przyjetej uchwatg Nr XIl1/88/07 Rady Miejskiej w Lgdku-Zdroju z dnia 29 listopada
2007 r. ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek Zdréj” wraz z
analizg zmian w zagospodarowaniu przestrzennym.

Opracowujac projekt planu uwzgledniono réwniez zasady projektowania uniwersalnego, m.in.
poprzez:

— okreslenie minimalnej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa (nie mniej niz 2 stanowiska),

— zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej terenu dla wszystkich uzytkownikow,

— zastosowanie przepiséw zapewniajacych dostepnos¢ obiektdw i przestrzeni zgodnie z
obowigzujgcym prawem (w tym ustawg z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami oraz rozporzadzeniem w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie).

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet Miasta

Uchwalenie planu nie bedzie miato negatywnego wptywu na finanse publiczne Gminy Ladek-
Zdréj.

Ustalenia planu nie powodujg koniecznosci wyptaty odszkodowan z tytutu ograniczenia
mozliwosci korzystania z nieruchomosci w dotychczasowy sposéb ani zwrotéw wydatkéw zwigzanych
z obnizeniem wartosci nieruchomosci.

Ponadto w granicach planu nie wyznaczono terenéw inwestycji celu publicznego, ktore
wymagatyby wykupu gruntéw przez gmine.



Jednoczesnie ustalenia planu mogg generowac wzrost dochodéw dla budzetu gminy, np. w
postaci wzrostu wptywéw z podatku od nieruchomosci lub optat za uzytkowanie wieczyste. Mozliwe
jest takze naliczenie jednorazowej optaty planistycznej, w przypadku sprzedazy nieruchomosci w
terminie do 5 lat od dnia wejscia w zycie planu oraz ewentualne wptywy z tytutu podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w przypadku transakcji na rynku nieruchomosci.
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