UCHWALA NR........ccecveuuneee
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 262/6 i 285/12
polozonych w Ladku-Zdroju obreb Stare Miasto

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2026rT.
poz. 662 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. 22026 . poz. 538 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688)
oraz w nawigzaniu do uchwata Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr XXIII/128/2025 z dnia 21 sierpnia 2025 .
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
262/6 1285/12 potozonych w Ladku-Zdroju obrgb Stare Miasto, po stwierdzeniu, Zze plan miejscowy nie narusza
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj Rada
Migjska Ladka-Zdroju uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 262/6 1i285/12
potozonych w Ladku-Zdroju obreb Stare Miasto, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zakacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaly jest czes¢ graficzna planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakacznikiem Nr 3 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego.

5. Zalacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na zatgczniku Nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumieé linie rozdzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérg Sciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢
te linic onie wigcej niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody
zewnetrzne o nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, obiektoéw matlej architektury;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen planu stanowié
bedzie przewazajaca form¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych; jednoczesnie w ramach
okreslonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia towarzyszace, ktore zapewniaja mozliwosé
uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy, miejsca parkingowe,
urzadzenia budowlane wskazane w ustaleniach szczegdtowych;

4)  czg$¢ graficzna planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy integralng
cze$¢ planu i zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
ograniczony liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony na rysunku planu symbolem.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 11uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug lub zieleni — o symbolu MW-U-Z.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w czesci graficznej planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami
planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy.

3. Pozostale oznaczenia w czg¢$ci graficznej planu miejscowego majg charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie miejscowym nie okresla sie:

1) obszar6w szczegdlnego zagrozenia powodziag obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewoOdztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

4) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym, obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) dla dachow spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowiazuje nakaz stosowania ujednoliconych pod
wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejacych budynkow
zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki Iub bezposrednio przy granicach dziatek na warunkach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania kolorow jaskrawych,

b) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub faliste;j,
jako materiatéw elewacyjnych,

c) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowej i blachy falistej,
d) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak w czesci graficznej planu miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwos$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco oddziatywac na $rodowisko, z wyjatkiem inwestycji
celu publicznego;

3) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych;

4) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi zawartymi w rozdziale nr 2 niniejszej uchwaty.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspoélczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) teren objety planem miejscowym potozony jest w obrebie stanowiska archeologicznego 4/5/97-27-AZP, na
ktérym obowigzuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

a) w obrgbie chronionych stanowisk archeologicznych oraz wich bezposrednim sgsiedztwie, zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) nalezy wylaczy¢ spod ewentualnego zalesienia obszary stanowisk archeologicznych;

2) na calym obszarze planu ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie
robot ziemnych, budowlanych lub pozyskanych jako znaleziska przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskane w trakcie robdt budowlanych, prac ziemnych lub
odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej ma podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie B ochrony uzdrowiskowej, dla ktérej obowiazuja
przepisy odrebne;

2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach terenu goérniczego wydobycia wod leczniczych
,Ladek-Zdroj 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dzialki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) minimalne szerokos$ci frontu dziatek ustala si¢ na 15m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 60° do
1209

4) okreslone powyzej minimalne szeroko$ci frontéw dziatek oraz powierzchnie dziatek wydzielanych w wyniku
scalania i podzialu nie dotycza dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacje.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poszczegélnych terenow z przyleglych droég publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach okreSlonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu;

3) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow odrebnych;
5) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako terenowe lub dobudowane do budynku na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przez teren objety
planem miejscowym zgodnie z przepisami odrebnymi.
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2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejagcych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwo$cig podtaczenia do gminnej sieci wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzania S$ciekow ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujacymi przepisami
z mozliwo$cig podiaczenia do gminnej sieci sanitarne;j.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych wustal si¢ postgpowanie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z mozliwo$cig ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogo6lnosplawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasada zagospodarowania wod
opadowych iroztopowych winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna ustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczna
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrédel zaopatrzenia w ciepto, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisOw odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
zgodnie zuchwatg Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 .
w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslaskim ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podlaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacje sieci
szerokopasmowych.

13. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
14. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz biogazowni,
niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédetl energii (OZE), niepowodujacych
konieczno$ci  wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomos$ci sasiednich oraz niepowodujagcych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakos$ci srodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) zastosowania na urzgdzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szaro$ci lub odcieni koloréw
jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie
wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjnej.
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§ 12. Ustala si¢ stawk¢ procentowsg, na podstawie, ktorej wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze
objetym planem miejscowym w wysokosci 30%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe planu miejscowego

§ 13. 1. Dla terenu oznaczonego w czgs$ci graficznej planu miejscowego symbolem MW-U-Z ustala si¢
przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowe;j lub zieleni.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzuja nastepujace ustalenia:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub,
b) ustug handlu lub,
¢) ustug rzemieslniczych lub,
d) ustug gastronomii lub,
e) ustug sportu i rekreacji,
f) ustugi edukacji;
g) teren zieleni.
3. Zastosowane klasy przeznaczenia terenu sg realizowane lacznie lub zamiennie.

4. W ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: dystrybucyjng infrastrukture techniczng, drogi
wewnetrzne, dojécia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia
budowlane, obiekty matej architektury, zielen urzadzona, nawierzchnie utwardzone.

5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05
b) maksymalna — 0,7,
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 55%;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla budynkéw, pozostate 9m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
45° dopuszcza sie dowolng forme zadaszen nad wejSciami do budynku lub nad tarasami;

7) pokrycie dachu dachéwka lub blacho-dachéwka o wykonczeniu matowym lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréw podstawowych iich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkow gospodarczych.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslgskiego.
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