Projekt

z dnia 22 maja 2026 .
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dzialki nr 10 obreb Skrzynka Gmina
Ladek-Zdréj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1, art. 37eaust. 1 1iart. 37nustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia
7 lipca 2003 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. Uz 2024 r. poz. 1465 ze zm.) na wniosek inwestora ztozony w dniu ...... za posrednictwem Burmistrza
Ladka-Zdroju, po stwierdzeniu, ze zintegrowany plan inwestycyjny nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdroj Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala
co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla dziatki nr 10 obrgb Skrzynka Gmina Ladek-Zdro;.

2. Zalacznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest czg$¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali
1:1000.

3. Zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zalacznikiem Nr3 do niniejszej uchwaly sa dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslono na zatgczniku Nr 1 do
niniejszej uchwatly.

§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przepisy okreslone w ustawach oraz w aktach
wykonawczych do tych ustaw;

3) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgéci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktoérg S$ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg
lini¢ o nie wigcej niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody zewngtrzne
o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingdw, ogrodzen, obiektow malej architektury;

5) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji ustalen zintegrowanego
planu inwestycyjnego stanowi¢ bedzie przewazajaca forme¢ uzytkowania terenu lub obiektow budowlanych;
jednocze$nie w ramach okre$lonego przeznaczenia dopuszcza si¢ obiekty iurzadzenia towarzyszace, ktore
zapewniajg mozliwo$¢ uzytkowania terenu i obiektow zgodnie z przeznaczeniem, takie jak: dojscia, dojazdy,
miejsca parkingowe, urzadzenia budowlane wskazane w ustaleniach szczegdtowych;
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6) terenie — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony w czgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
liniami rozgraniczajacymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem
graficznym;

7) czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego.

2. Pojgcia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastepujace klasy przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy zagrodowej — o symbolu RZM.

2. Nastgpujace oznaczenia graficzne wczgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego sa
obowigzujgcymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okre§lone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym,;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

3. Pozostate oznaczenia graficzne w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego maja charakter
informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego problematyki, terenow
lub obiektow okreslonych w pkt od 1 do 5, w zintegrowanym planie inwestycyjnym nie okresla sie:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic isposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, atakze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) szczegdtowych zasad 1warunkéw scalania ipodzialu nieruchomosci objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;
5) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu, na obszarze objetym zintegrowanym planem
inwestycyjnym, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla dachéw obowigzuje nakaz stosowania ujednoliconych pod wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;
2) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania kolorow jaskrawych,

b) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub faliste;,
jako materiatéw elewacyjnych,

c) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowe;j i blachy falistej;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalno§¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwosciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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3) teren objety zintegrowanym planem inwestycyjnym podlega ochronie akustycznej jak teren zabudowy
zagrodowej, gdzie obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach
odr¢bnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz débr kultury wspolczesnej obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) na calym obszarze zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ ochron¢ potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub pozyskanych jako znaleziska
przypadkowe. Wszelkie przedmioty, co do ktdérych istnieje przypuszczenie, ze sa zabytkiem pozyskane
w trakcie robdt budowlanych, prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegajg ochronie
prawnej ma podstawie przepisoOw odrgbnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) obszar objety niniejsza uchwata znajduje si¢ w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla ktorego
obowiazuja przepisy odrebne.

§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z przylegltych drég publicznych lub z drog publicznych poprzez drogi
wewngtrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych oraz zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m? powierzchni przeznaczonej na cele ustug agroturystycznych,

3) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow odrgbnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe lub dobudowane do budynku na dziatce lub terenie
objetym inwestycja.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej na
obszarze objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej przez teren objetym
zintegrowanym planem inwestycyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmian¢ przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowej lub zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

4. W zakresie odprowadzania $ciekow ustala ich odprowadzanie do sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

5. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

6. W zakresie odprowadzania wod opadowych iroztopowych wustal si¢ postgpowanie zgodnie
z obowiazujacymi przepisami z mozliwoscia ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub
og6lnosplawnej lub rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowa zasada zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych winno by¢ ich zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz
naturalne oczyszczanie wod opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

7. W zakresie melioracji obowiazuja przepisy odrgbne.

8. W zakresie =zaopatrzenia w energi¢ elektryczng wustala si¢ zapewnienie w energi¢ elektryczng
z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych Zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.

10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzuja nastepujgce ustalenia:
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1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
zgodnie zuchwala Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolno$laskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewddztwie dolno$laskim ograniczen izakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie spalin;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejgcej sieci gazowej na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych.

12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podiaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
szerokopasmowych.

13. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
14. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz biogazowni,
niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obslugi zabudowy i zagospodarowania
terendw o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylgcznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii (OZE), niepowodujacych
konieczno$ci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomos$ci sasiednich oraz niepowodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakos$ci sSrodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni koloréw
jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie
wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

§ 11. Ustala sie¢ stawke procentowa, na podstawie, ktorej wustala si¢ optatg, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze
objetym zintegrowanym planem inwestycyjnym w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegélowe zintegrowanego planu inwestycyjnego

§ 12. 1. Dla terenu oznaczonego w czgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego symbolem 1RZM
ustala si¢ przeznaczenie: teren zabudowy zagrodowe;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) zieleni urzadzone;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskazniki ksztaltowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z czgécia graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,

b) maksymalna — 0,5;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 20%;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
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5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12 m dla budynkow, pozostate 9m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
45° Dopuszcza si¢ inne formy dachu maksymalnie na 25% jego powierzchni dla takich elementéw jak: dla
lukarny, ganki, taczniki, zadaszenia, itp.;

7) pokrycie dachu dachowka lub blacho-dachowka o wykonczeniu matowym lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek stojacy, przy zastosowaniu jednego z nastepujacych koloréow podstawowych
iich odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.
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