Umowa Urbanistyczna

zawarta w Ladku—Zdroju w dniu ...... 2026 r., pomiedzy:

Gming Ladek-Zdréj z siedzibg w Ladku—Zdroju ul. Rynek 31, NIP 881-10-00-989, REGON
890523556 reprezentowang przez:

Burmistrza Lagdka-Zdroju Tomasza Nowickiego

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy — Artura Michatuszka,

zwang w dalszej czesci umowy ,,Gming”

......................... , reprezentowana przez:

zwang w dalszej czesci umowy , Inwestorem”

o nastepujgcej tresci.

&1

Strony o$wiadczajg, Ze zawierajg niniejszg umowe urbanistyczng, zwang dalej ,,Umowg”, w
trybie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1130 ze zm.), zwang dalej ,Ustawg”, w celu
uregulowania przedmiotu Umowy oraz Inwestycji uzupetniajgcej, w rozumieniu art. 2 ust.
5a Ustawy zwang dalej ,, Inwestycjg uzupetniajgca”.

Inwestor oswiadcza, ze w dniu 17 listopada 2025 r. ztozyt do Rady Miejskiej Ladka-Zdroju,
za posrednictwem Burmistrza Lgdka-Zdroju, wniosek o uchwalenie Zintegrowanego Planu
Inwestycyjnego, zwanego dalej ,,ZPl”, dla terenu obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr 10
obreb Skrzynka gmina Ladek-Zdrdj.

Obszar Inwestycji gtdwnej obejmuje zasiegiem czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym 10
potozonej w miejscowosci Skrzynka Gmina Ladek-Zdrdj, stanowigcej wtasnosé Inwestora,
zlokalizowanej na terenie oznaczonym w projekcie ZPI symbolem 1RZM.

Inwestycja uzupetniajgca realizowana bedzie na dzialce o numerze ewidencyjnym 10
potozonej w miejscowosci Skrzynka Gmina Ladek-Zdrdj, stanowigcej wtasnos$é Inwestora

zlokalizowanej na terenie oznaczonym w projekcie ZPl symbolem 1RZM.

§2

Po wyrazeniu przez Rade Miejskg Ladka-Zdroju zgody na przystgpienie do ZPI, Burmistrz
Ladka-Zdroju, dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 1 Ustawy, prowadzit z Inwestorem,
negocjacje w zakresie tresci projektu Umowy oraz tresci projektu ZPI. Zgodnie z wnioskiem
Inwestora inwestycja uzupetniajgca stanowi¢ ma budowe oswietlenia drogowego na
dziatce nr 10 obreb Skrzynka stanowigce wtasnos$é inwestora.

Strony os$wiadczajg, ze przeprowadzity negocjacje w trybie, o ktérym mowa w ust.1
i uzgodnity tres¢ projektu Umowy oraz tres¢ projektu ZPI, ktéry stanowi zatgcznik nr 1 do
niniejszej Umowy.



3. Negocjacje odbyly sie przy udziale Pana tukasza Mroza, wyznaczonej przez Rade Miejska
Ladka-Zdroju jako przedstawiciela biorgcego udziat w negocjacjach poprzedzajgcych
zawarcie Umowy w zakresie ZPlI.

§3

1. W ramach Umowy Inwestor zobowigzuje sie do wykonania Inwestycji uzupetniajace;j.
Inwestycja uzupetniajgca polega na budowie oswietlenia drogowego w granicach dziatki
Inwestora, oznaczonej w projekcie ZPl symbolem 1RZM.

2. Inwestycja uzupetniajgca obejmuje nastepujacy zakres prac:

a) dostawe i montaz oprawy ulicznej solar 30W w ilosci 1 sztuki,
b) dostawe stupa w ilosci 1 sztuki min. 5m stalowy ocynkowany malowany proszkowo
wraz z fundamentem,
c) wkopanie i posadowienie fundamentu,
d) montaz stupa,
e) montaz oprawy solarnej na stupie,
f) uruchomienie oswietlenia.
4. Inwestycja uzupetniajgca winna zostac zrealizowana zgodnie z wymaganiami okreslonymi

w:
1)
2)

3)

Ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie
przepisow technicznobudowlanych dotyczacych drég publicznych;

wzorcach i standardach rekomendowanych przez Ministra witasciwego ds.
transportu.

&4

1. Inwestor zobowigzuje sie zapewnic:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

realizacje na swdj koszt i ryzyko na rzecz Gminy Inwestycji uzupetniajacej opisanej
w § 2, jak rdwniez opracowanie wszelkiej dokumentacji zwigzanej z jej realizacjg, w
tym dokumentacji projektowej i powykonawczej oraz pozyskanie wszelkich zgdd,
pozwolen, zezwolen, koniecznych do realizacji Inwestycji uzupetniajacej;
wykonanie, przez osoby do tego uprawnione, zgodnie z normami i zasadami wiedzy
technicznej oraz aktualnie obowigzujagcymi przepisami prawa, kompletnej
dokumentacji projektowej i powykonawczej Inwestycji uzupetniajacej, a takze
dokonanie wszelkich uzgodnien projektu z odpowiednimi organami i instytucjami;
wykonanie i utrzymanie zaplecza budowy oraz strzezenia mienia znajdujgcego sie
na terenie budowy, a takze zapewnienie warunkdéw bezpieczenstwa realizacji
robot;

zorganizowanie terenu budowy;

zabezpieczenie i oznakowanie prowadzonych robét oraz dbanie o stan techniczny i
prawidtowos¢ oznakowania przez caty czas trwania realizacji robét budowlanych;
utrzymanie terenu budowy w czasie realizacji robét, z dgzeniem do minimalizacji
przeszkdd komunikacyjnych, biezgce usuwania zbednych materiatdw i odpadow;
wykonanie robdt objetych Umowa przez profesjonalnych i doswiadczonych
wykonawcow prac z zakresu witasciwej rzeczowo branzy;



8) wykonanie robdt jakosciowo dobrych, wolnych od wad, w sposéb
niepomniejszajgcy ich wartosci lub wartosci przedmiotu Inwestycji uzupetniajacej
lub czynigcy ja nieprzydatng do uzytkowania zgodnie z jej dotychczasowym
przeznaczeniem;

9) wykonanie Inwestycji uzupetniajacej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa,
zasadami wiedzy technicznej oraz zgodnie z trescig uzyskanej decyzji o pozwoleniu
na budowe jesli bedzie wymagana, z materiatdw budowlanych spetniajgcych
wymagania okreslonego w Normach Jakosci obowigzujgcych na terenie Unii
Europejskiej;

10) przedstawienie Gminie niezbednych atestéw, Swiadectw, certyfikatow i innych
dokumentéw stwierdzajgcych jako$é wykorzystanych materiatoéw budowlanych;
11) pokrycie w catosci ewentualnych szkéd wobec Gminy oraz oséb trzecich, wyniktych
na skutek prowadzenia robdét budowlanych lub innych dziatan Inwestora lub

zatrudnionego przez niego wykonawcy;

12) w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia juz wykonanych robét albo ich czesci bgdz
urzadzen — naprawienie ich i doprowadzenie do stanu poprzedniego na witasny
koszt;

13) zabezpieczenie drog prowadzacych na teren budowy od uszkodzen, ktére moze
spowodowaé transport i sprzet Inwestora lub zatrudnionego przez niego
wykonawcy;

14) usuwanie na biezgco zanieczyszczen powstatych od jazdy i pracy sprzetu i srodkéw
transportu Inwestora lub zatrudnionego przez niego wykonawcy, a w przypadku
spowodowania jakichkolwiek uszkodzen — ich natychmiastowg naprawe;

15) w przypadkach zawinionych — poniesienie wszelkich wydatkdéw koniecznych do
naprawienia wyrzadzonej szkody;

16) uporzadkowanie terenu budowy i przekazanie go Gminie po zakoriczeniu robot;

17) protokolarne przekazanie Gminie prawidtowo wykonanej Inwestycji;

18) ustanowienie na rzecz Gminy Ladek-Zdréj nieodptatnej i bezterminowej
stuzebnosci pod terenem niezbednym do eksploatacji inwestycji;

19) nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy Inwestycji uzupetniajgcej wraz z
kompletng dokumentacjg projektowa, powykonawczg i pozwoleniem na
uzytkowanie, o ile zgodnie z przepisami jego uzyskanie bedzie konieczne;

20) pokrycie kosztéw wprowadzenia modyfikacji Planu, ktérego projekt stanowi
zatgcznik nr 1 do niniejszej Umowy, wynikajgcych z:

a) przeprowadzonych negocjacji z Gming w zakresie tresci projektu umowy
urbanistycznej oraz projektu ZPI,

b) zebranych uwag podczas konsultacji spotecznych,

c) opiniiiuzgodnien wiasciwych organéw, o ktédrych mowa w art. 17 pkt 6 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

d) poprawek, o ktérych mowa w art. 37ef ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

21)dostarczenia prognozy oddziatywania na srodowisko ustalen ZPI sporzadzonej

na koszt Inwestora;



Inwestor ponosi petng odpowiedzialnos¢ za teren budowy od chwili jego przejecia do
momentu protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajgcej Gminie.

Inwestor ponosi petng odpowiedzialnos¢ za szkody lub uszkodzenia i straty spowodowane
przez siebie podczas usuwania wad w okresie gwarancji i rekojmi.

Inwestor o$wiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel posiadajgcy
zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezbednym
do wykonania Inwestycji.

§5

Inwestor zobowigzuje sie dokonac ptatnosci, z tytutu zwrotu kosztéw poniesionych przez
Gmine na opracowanie ZPl obejmujgce opinie Komisji Architektoniczno-Urbanistycznej, w
kwocie 1.732,76 zt (stownie: jeden tysigc siedemset trzydziesci dwa ztote 76/100), na
rachunek bankowy Gminy wskazany w nocie obcigzeniowej, w terminie do 14 dni od dnia
doreczenia noty obcigzeniowej, jednak nie pdzniej niz 30 dni po uchwaleniu ZPI.

W celu dokonania rozliczen z tytutu zwrotu kosztéw poniesionych przez Gmine na
opracowanie ZPI, Gmina wystawi Inwestorowi note obcigzeniowg na kwote
odpowiadajgcg wielkosci poniesionych wydatkow.

Do noty obcigzeniowej Gmina dotgczy zestawienie wydatkdw poniesionych z budzetu
gminy wraz kserokopiami faktur lub innych dokumentéw ksiegowych.

§6

Inwestycja uzupetniajgca opisana w § 3 Umowy zostanie zrealizowana i protokolarnie
przekazana Gminie przez Inwestora po wejsciu w zycie ZPI, o ktérym mowa w § 1 Umowy,
w terminie nie dtuzszym niz do dnia 31 grudnia 2027 r.

Przed ztozeniem wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe lub zgtoszenia
Inwestycji uzupetniajacej, Inwestor przedstawi Gminie do uzgodnienia Dokumentacje
Projektowg. Gmina moze zgtosi¢ uwagi w terminie 30 dni od dnia otrzymania
Dokumentacji Projektowej. W przypadku braku uwag, Gmina zobowigzuje sie do
przekazania takiej informacji Inwestorowi i uzgodnienia Dokumentacji Projektowej w
formie pisemnej, w przypadku nieprzekazania takiej informacji w wyzej wskazanym
terminie uznaje sie, ze Gmina nie zaakceptowata Dokumentacji Projektowej. W
przypadku, gdyby rozwigzania projektowe przedstawione w Dokumentacji Projektowe;j
okazaty sie dla Gminy nie do zaakceptowania m. in. ze wzgledu na sprzecznos¢ z
obowigzujgcymi przepisami prawa lub z innych powoddw wskazanych przez Gmineg,
Inwestor zobowigzuje sie do ich zmiany, zgodnie z zaleceniami/wytycznymi Gminy.

§7

Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi i gwarancji za wady na prace projektowe oraz
roboty stanowigce przedmiot Umowy na okres 60 miesiecy.

Karta gwarancyjna stanowi integralng cze$¢ protokotu przekazania Inwestycji
uzupetniajgcej.

Bieg terminu gwarancji oraz rekojmi rozpoczyna sie w dniu nastepujagcym po dniu
protokolarnego przekazania Inwestycji uzupetniajgce;j.



Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi za wady Inwestycji uzupetniajgcej zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego.

W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania
wszelkich wad i usterek tkwigcych w przedmiocie Umowy, jak i powstatych w okresie
gwarancyjnym.

W zakresie wad stwierdzonych i usunietych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony
jest zgodnie z zasadami okreSlonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac
(elementéw) objetych nowa gwarancjy zostaje sporzgdzony w dniu protokolarnego
stwierdzenia usuniecia wad i stanowi zatgcznik do przedmiotowego protokotu.

Jezeli w okresie objetym gwarancjg lub rekojmia wady nie zostang usuniete w terminie
ustalonym przez Gmine, moze ona zleci¢ usuniecie wad osobie trzeciej, bez koniecznosci
uzyskiwania odrebnego upowaznienia sgdowego. Inwestor poniesie udokumentowany
koszt usuniecia wad przez osobe trzecia.

§8

Inwestor zaptaci Gminie kare umowng w przypadku:

1) przekroczenia terminu, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 umowy, w wysokosci 100,00 zt,
za kazdy dzien zwtoki;

2) zwtoki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu umowy
przez Gmine, w wysokosci 100,00 zt, za kazdy dzien zwioki, liczony od dnia
nastepujgcego po wyznaczonym przez Gmine na usuniecie wad, z prawem
naliczenia kar umownych opisanych w pkt 1;

3) zwtoki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w
wysokos$ci 100,00 zt, za kazdy dzien zwtoki, liczony od dnia nastepujacego po
wyznaczonym przez Gmine na usuniecie wad;

4) odstgpienia od umowy przez Inwestora z powoddéw innych niz niewywigzanie sie
Gminy z jej warunkéw, w wysokosci 2 000,00 zi;

5) odstgpienia od umowy przez Gmine z powodu naruszenia przez Inwestora jej
warunkow, w wysokosci 2 000,00 zt.

Zaptacenie kar umownych nie zwalnia Inwestora z obowigzku zakoriczenia robét i z

jakichkolwiek innych zobowigzan wynikajgcych z warunkdw umowy.

Dochodzenie kar umownych z tytutu zwtoki, ustalone za kazdy dzien zwtoki, staje sie

wymagalne:

1) za pierwszy rozpoczety dzien zwtoki — z poczatkiem tego dnia;

2) za kazdy nastepny dzien zwtoki - odpowiednio z poczatkiem kazdego nastepnego
dnia.

Kary umowne bedg ptatne przez Inwestora na podstawie wezwania do zaptaty, z 7
dniowym terminem ptatnosci. O wysokosci kar Gmina poinformuje Inwestora w formie
pisemnej.

Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego zgodnie z zasadami
ogdélnymi Kodeksu cywilnego, przenoszgcego wysokosé kar umownych, do wysokosci
poniesionej szkody.

Zapisy tego paragrafu obowigzujg strony takie po rozwigzaniu, odstgpieniu lub
wygasnieciu umowy.



§9

Strony zobowigzujg sie do wspodtpracy w dobrej wierze w wykonaniu postanowien
niniejszej Umowy, w szczegélnosci do niezwtocznego informowania o wszelkich
przeszkodach lub zmianach mogacych mie¢ wptyw na wykonanie Umowy.

Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w trakcie jej
trwania.

Inwestor zapewnia prawo nieograniczonego wstepu przedstawiciela Gminy na plac
budowy na kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupetniajgcej.

Inwestor udostepni wszelkg dokumentacje dotyczaca realizacji Inwestycji uzupetniajgcej
na pisemne zgdanie Gminy, w terminie 7 dni roboczych.

Jezeli ZP| zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego niewaznos¢ przed
uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony Umowy mogg, w terminie 6 miesiecy
od dnia uchylenia, zmiany, uniewaznienia, odstgpi¢ od niniejszej Umowy. W powyzszej
sytuacji Gmina zwrdci Inwestorowi naktady finansowe poczynione na poczet realizacji
Inwestycji uzupetniajgcej, poprzez zwrot rzeczywisScie poniesionych kosztow, z
zastrzezeniem ich zweryfikowania przez naleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych.
Gmina moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku naruszenia przez Inwestora jej warunkéw.
W przypadku odstgpienia od Umowy, o ktdrym mowa w ust. 6, Inwestor zobowigzany
bedzie, niezaleznie od obowigzku zaptaty kary umownej, do naprawienia szkody
spowodowanej tym odstgpieniem, w szczegdlnosci pokrycia kosztéw zwigzanych z
dokoniczeniem realizacji przedmiotu Umowy przez inny podmiot na zlecenie Gminy.

W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w §
6 ust. 1 Umowy z przyczyn od siebie niezaleznych (m. in.: opdéznien w dokonaniu
uzgodnien przez odpowiednie organy lub instytucje, zaskarzanie tychze decyzji przez
osoby trzecie), Strony zobowigzujg sie do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajgcego
termin realizacji przedmiotu Umowy, przy uwzglednieniu czasu opdznienia.

§10

Dokumentacja projektowa dotyczgca Inwestycji uzupetniajgcej podlega ochronie zgodnie
z przepisami ustawy o prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji uzupetniajgcej, zgodnie z
postanowieniami § 4 ust. 1 pkt 20, zezwoli na rozporzadzanie i wykonywanie zaleznych
praw autorskich do dokumentacji projektowej dotyczacej Inwestycji uzupetniajacej; w
postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim.
Inwestor z chwilg przekazania Gminie dokumentacji dotyczgcej Inwestycji uzupetniajacej,
zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 1 pkt 20, przenosi na rzecz Gminy prawa autorskie do
jej wykorzystywania na nastepujacych polach eksploatacji:
1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu

magnetycznego;
2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci;
3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania catosci lub jej czesci;



4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

4. Przeniesienie praw autorskich, o ktédrych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania
dokumentacji Gminie.

5. Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji projektowej dotyczgcej przedmiotu Umowy,
Inwestor zobowigzany jest przekaza¢ liste twoércow dokumentacji wraz z ich
oswiadczeniami o przeniesieniu ich praw autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz
dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na Gmine.

6. Osobiste prawa autorskie jako niezbywalne, pozostajg wtasnoscig autora dokumentacji
projektowe;j.

7. Inwestor ponosi wytgczng odpowiedzialnos¢ za wszelkie roszczenia oséb trzecich z tytutu
naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z zwigzku z realizacjg przedmiotu
Umowy.

§11

1. Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowien administracyjnych wymaganych
odrebnymi przepisami, ani nie zmienia zadnych wczesniej wydanych administracyjnych
decyzji i postanowien.

2. Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie ZPI, w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku nr 1 do Umowy.

3. Zmiany Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

4. Wszystkie spory wynikte z Umowy lub pozostajace w zwigzku z nig, ktére nie beda mogty
by¢ rozwigzane w drodze wspdlnych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sgdu
polskiego wtasciwego miejscowo dla siedziby Gminy.

5. W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujace
przepisy prawa polskiego, w szczegdlnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Integralng czes¢ Umowy stanowig zataczniki:

1) Zatacznik nr 1 — projekt ZPI;
2) Zatgcznik nr 2 — mapa zasiegu Inwestycji gtéwnej i Inwestycji uzupetniajacej.

7. Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden dla
Inwestora.

8. Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Inwestor.

Gnina Inwestor



