Projekt

z dnia 20 maja 2026 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 maja 2026 .

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszarow na dzialkach ewid. nr 762, 860,
869/2 i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22025 .
poz. 1153 ze zm.), art.20ust. 1, art.37ea, art.37n ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2026 r. poz. 538), art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 1.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688) oraz uchwaly nr VI/36/2024 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek nr 869/2,
870/7 oraz czgsci dziatek nr 762 1 860 potozonych w miejscowosci Trzebieszowice Gmina Ladek-Zdrow, zwigzku
z wnioskiem inwestora zlozonym w dniu 19 kwietnia 2024 r. za posrednictwem Burmistrza Ladka-Zdroju z p6zn.
zm., Rada Miejska Ladka-Zdroju stwierdza, ze projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ladek-Zdroj,
zatwierdzonego Uchwata Nr L/376/10 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 r. z pdzn. zm.,
z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw, Rada Miejska uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszarow na dziatkach ewid. nr 762, 860, 869/2
1 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdro;.

2. Granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zalgczniku nr 1 do
uchwaty.

§ 2. Integralng czgscig zintegrowanego planu inwestycyjnego sg zatgczniki:
1) czgé¢ graficzna zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zalgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 23 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym — zatacznik nr 3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju wraz z czegScig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacg zatacznik nr 1 do niniejsze;j
uchwaty;

2) czeSci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumie¢ zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy okreslone w ustawach oraz aktach
wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w czgéci graficznej zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach iwarunkach
zagospodarowania;
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5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczona w cze$ci graficznej
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow
budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, niezbednych zjazdow
oraz miejsc postojowych i parkingdw;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktdre zostalo ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie, obejmujace co
najmniej 51% powierzchni dziatki budowlanej, na rzecz ktorego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne
konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, ktory
zostat dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako uzupeinienie lub
wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 14°.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastgpujace eclementy wystgpujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego
stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaly sg ustaleniami obowiazujacymi:

1) granice obszardw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach zagospodarowania;

3) symbole identyfikacyjne terendw o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach i warunkach
zagospodarowania:

a) 1-2P — tereny produkcji,
b) 1KDZ — teren drogi zbiorczej,
¢) 1KR — teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) strefa zieleni do utrzymania;
6) gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia DN 250 1,6 MPa wraz ze strefa kontrolowana;
7) napowietrzne linie elektroenergetyczne §redniego napigcia wraz ze strefami technicznymi;

2. Nastepujace elementy wystepujace w czgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynikaja z przepisow odrebnych i prawomocnych decyzji:

1) otulina Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

2) obszar szczegoblnego zagrozenia powodzig, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) strefa terendw przylegtych bezposrednio do obszaru kolejowego;

3. Nastepujace elementy wystepujace w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowigcej
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly sg informacjami dodatkowymi niestanowiacymi ustalen zintegrowanego planu
inwestycyjnego:

1) obszar zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%
(raz na 500 Iat);

2) granice gminy.

§ 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady i warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;
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2) okresla si¢ zasady lokalizacji obiektoéw budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowys;

3) wskazuje si¢ teren drogi zbiorczej KDZ jako przestrzen publiczng, w zasiggu ktorej obowigzuja wymagania
wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: uzupehianie kompozycji przestrzennej o obiekty
malej architektury, wtym o$wietlenie, zielen urzadzona, nawierzchnie terenow utwardzonych itp.
w technologii i estetyce uzasadnionej historycznie i nawigzujacej do tradycji obszaru i terenéw sasiednich.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym potozone s w otulinie Snieznickiego Parku
Krajobrazowego, w zasiggu ktorej obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow odrebnych;

2)nie dopuszcza si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
W rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) nie dopuszcza si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zdrowia lub zycia ludzi, a w szczegdlnosci
zagrozenia wystapienia powaznych awarii w rozumieniu przepisow odrebnych;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wilasciwego funkcjonowania ciekdw wodnych iurzadzen melioracji
wodnych;

5) prowadzenie dziatalno$ci nie moze powodowaé ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegdlnosci odorow,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktoérego uzytkownik
posiada tytut prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala si¢ zasady i warunki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, w tym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspolczesnej:

1) na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow odrebnych, krajobrazy
kulturowe, dobra kultury wspotczesnej stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji
zabytkow — nie formutuje si¢ ustalen w tym zakresie;

2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych oraz znalezisk
przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢ zabytkami archeologicznymi, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) nie formuluje si¢ ustalen w zakresie osuwania si¢ mas ziemnych, terenéw goérniczych oraz krajobrazow
priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa — na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ takie tereny
podlegajace ochronie;

2) w cze$ci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat);

3) w zasiggu obszaru, o ktorym mowa w pkt 2, obowiazuja przepisy odrgbne dotyczace ochrony przed powodzia;

4)w czeéci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ strefg¢ terenow przyleglych
bezposrednio do obszaru kolejowego, w zasiegu ktdrej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania
robdt ziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad oraz warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) ustala si¢ nastepujace zasady w przypadku podjecia procedury scalen i podziatu nieruchomosci:

a) kazda nowo wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej zgodnie
z przepisami odrgbnymi,
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b) kat zawarty miedzy granicami dziatki dochodzacymi do drogi publicznej lub wewngtrznej, a granica tej
drogi powinien si¢ mie$ci¢ w przedziale pomiedzy 60 a 120 stopni,

¢) front nowo wydzielanych dziatek budowlanych musi mie¢ szerokos$¢ nie mniejsza niz 18 m,
d) wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 500 m?.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobéw iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: nie dopuszcza si¢ lokalizacji obiektow iurzadzen tymczasowych; zakaz nie dotyczy
lokalizacji obiektow i urzadzen tymczasowych zwigzanych z organizacja placu budowy (wraz z elementami jego
zagospodarowania) dla realizacji inwestycji zgodnych z ustaleniami planu.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1) powigzania komunikacyjne dziatek budowlanych z ukladem zewnetrznym odbywaja sie poprzez publiczna
droge powiatowa nr 3228D (Trzebieszowice - Bystrzyca Klodzka), zlokalizowang poza obszarami objetymi
zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej KDZ, obejmujacy fragment pasa drogowego publicznej drogi powiatowej nr
3228D (Trzebieszowice - Bystrzyca Ktodzka), oraz teren komunikacji drogowej wewnetrznej KR;

3) parametry drog KDZ i KR zostaja okreslone w ustaleniach szczegotowych;

4) dopuszcza si¢ rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog wewngtrznych oraz
ciggow pieszo-jezdnych i pieszych w obregbie obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym;

5) dopuszcza si¢ budoweg, modernizacje, przebudowe irozbudowg sieci iurzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny KDZ i KR przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odr¢bnymi;

6) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

7) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych :
a) co najmniej 1 miejsce na 3 zatrudnionych na 1 zmianie w obiektach produkcyjnych lub magazynowych,
b) co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego;
¢) dla elektrowni stonecznej w ilosci minimum 1 miejsce,

d) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmniej 6 stanowisk nalezy zapewni¢ minimum
1 miejsce postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

8) nalezy uwzgledni¢ potrzeby oso6b ze szczegdlnymi potrzebami w ramach realizacji ustalen zintegrowanego
planu inwestycyjnego w zakresie zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenow komunikacji kotowej,
transportu publicznego, parkingdéw i komunikacji pieszej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w wode:

1) przyjmuje si¢ podstawowy system zaopatrzenia w wode¢ z sieci wodociggowej, zasilanej ze zbiorowego
systemu zaopatrzenia w wodg lub uje¢ indywidualnych;

2) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci wodociagowej, w tym umozliwiajaca
podiaczenie dodatkowego zrodta zasilania lub zmiane zrodia zasilania danego wodociagu;

3)nowe przewody wodociggowe nalezy prowadzi¢ zzachowaniem odlegtosci iwymogdéw okreslonych
w przepisach odrgbnych;

4) przy zaopatrzeniu w wode obszaru objetego zintegrowanym planem inwestycyjnym nalezy zapewnic
mozliwos$¢ korzystania z wody do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia odprowadzania i oczyszczania Sciekow:
1) przyjmuje si¢ docelowy system odprowadzania $ciekéw do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j;
2) dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci i urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekow;

3) dopuszcza si¢ stosowanie:
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a) indywidualnych lub grupowych systemoéw oczyszczania $ciekow,

b) szczelnych zbiornikéw wybieralnych — zbiorniki i wywéz $ciekéw musza spelnia¢ warunki okreslone
w przepisach odrgbnych;

4) obowigzuje zakaz zrzutu nieoczyszczonych §ciekow do wod powierzchniowych i gruntu.
§ 15. Ustalenia dotyczace odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) obowigzuje maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki budowlanej przez naturalng
i wymuszong retencj¢; przy projektowaniu wewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej nalezy uwzglednic
potrzebe imozliwosci zatrzymania wod opadowych w miejscu opadu imaksymalne spowolnienia ich
odprowadzania do odbiornikdéw np. przez budowe dotéw chtonnych lub zbiornikow retencyjnych;

2) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych nie moze narusza¢ stanu wod na gruncie ze szkoda dla
terenow sasiednich.

§ 16. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) przyjmuje si¢ docelowy system zaopatrzenia w gaz w oparciu o sieci gazowe;

2) utrzymuje si¢ istniejgcg infrastrukture sieci iurzadzen zaopatrzenia w gaz oraz dopuszcza si¢ jej remonty,
modernizacje¢, przebudowe i rozbudowe;

3) wzdhuz istniejacych inowo realizowanych gazociggdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

4)w czgéci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego dla istniejagcego gazociggu podwyzszonego
sredniego cisnienia DN 250 1,6 MPa wskazuje si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 40 m — po 20 m od osi
sieci;

5) w zasiggu stref kontrolowanych wskazanych w pkt 2-3 obowiazuja nast¢pujace ustalenia:

a) zakaz lokalizacji budynkow oraz paneli fotowoltaicznych,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,

¢) zakaz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwatosci gazociagu podczas jego eksploatacji,

d) dopuszcza si¢ budowe nowych sieci gazowych wraz zurzadzeniami technicznymi zwigzanymi zich
obstuga;

6) w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow oraz paneli
fotowoltaicznych w terenie polozonym w obrgbie dotychczasowej strefy kontrolowanej tej sieci, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 17. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia elektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ budowe, modernizacj¢, wymiang, przebudowe i rozbudowe sieci i urzadzen elektroenergetyki,
w tym przebudowg linii napowietrznych na podziemne;

2) dopuszcza si¢ rozbudoweg sieci ibudowe nowych odcinkow sieci elektroenergetycznej napowietrznej
i podziemnej SN i nN;

3) linie SN i nN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczego6lnych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
linii SN i nN na wspolne;j trasie;

4) dopuszcza si¢ budowe stupowych oraz wngtrzowych stacji transformatorowych;

5) w czgsci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne
sredniego napiecia wraz ze strefami technicznymi o szerokosci 22 m — po 11 m od osi sieci, wolnymi od
zabudowy;

6) w zasiggu stref technicznych wskazanych w pkt 5 obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zakaz uzytkowania terenu w sposob, ktory moglby zagraza¢ trwatosci ibezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi,

b) zakaz wprowadzania pod napowietrzne linie elektroenergetyczne drzew i krzewow, ktorych naturalna
wysokos$¢ moze przekroczy¢ 3 m,
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c)nalezy zapewni¢ mozliwo§¢ swobodnego dostgpu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego
przemieszczania si¢ w ich obrebie, w tym nalezy zapewni¢ zarzadcy sieci elektroenergetycznych dostep do
sieci w celu niezwlocznego usuniecia zagrozen, w szczegélnosci takich jak: zagrozenia trwalosci lub
bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych, zagrozenia porazeniowe lub inne bezposrednio zagrazajace
zyciu lub zdrowiu 0s6b postronnych;

7)w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach potozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia telekomunikacyjne:
1) utrzymuje si¢ dotychczasowy system sieci telekomunikacyjnej i urzadzen tgcznosci;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowg istniejgcych sieci telekomunikacyjnych i urzadzen tacznosci,
w tym przewodow $wiattowodowych, przy zachowaniu zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

§ 19. Ustalenia dotyczace zaopatrzenia w cieplo:
1) ustala si¢ indywidualne systemy grzewcze jako podstawowe zrodto zaopatrzenia w ciepto;

2) obowigzuje uwzglednianie wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych okreslajacych ograniczenia
1 zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw.

§ 20. Ustalenia dotyczace gospodarowania odpadami: nie dopuszcza si¢:
1) sktadowania odpadow;
2) magazynowania odpaddéw obcych, nie pochodzacych z wlasnej dziatalnosci.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegolowe

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny produkcji oznaczone symbolem 1-2P.

2.Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren produkcji z wykluczeniem elektrowni wiatrowych i przemystu portowego;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) teren ustug z wykluczeniem utug handlu wielkopowierzchniowego,
b) teren komunikacji drogowej wewngtrznej,
c) teren zieleni naturalnej,
d) teren zieleni urzadzone;j;
3) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1-2 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji:
a) obiektow 1 urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
b) budynkow stacji transformatorowych i obstugi,
¢) placéw manewrowych,
d) parkingdéw, miejsc postojowych,
e) zieleni izolacyjnej,
f) urzadzen melioracji wodnych,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 0,7,

¢) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
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- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 2,1;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi zlokalizowanej poza obszarami objetymi zintegrowanym planem
inwestycyjnym zgodnie z cze$cig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego;

6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 16 m,

b) forma dachu: dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwlegtych potaci
dachowych od 20° do 50°;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) w zasiggu wskazanej w czesci graficznej zintegrowanego planu inwestycyjnego strefy zieleni do utrzymania:
- nalezy zachowa¢ powierzchni¢ biologicznie czynna,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych,

b) utrzymuje si¢ istniejgce urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji, modernizacji,
remontow i przebudowy,

¢) dopuszcza si¢ wykonanie i odbudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych,

d) zakazuje si¢ niszczenia urzadzen melioracji wodnych, w tym nasadzen drzew na terenach zdrenowanych
z zastrzezeniem lit. e,

e) dopuszcza si¢ wykonanie inwestycji kolidujacych z istniejagcymi sieciami drenarskimi przy jednoczesnej
przebudowie sieci drenarskiej w ramach prowadzonej inwestycji,

f) obowiazuje zachowanie funkcjonowania uktadu melioracyjnego, koszty i odpowiedzialno$¢ za prawidtowe
funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ w ramach prowadzonych inwestycji

§ 22. 1. Wyznacza si¢ teren drogi zbiorczej oznaczony symbolem 1KDZ.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie oraz zasady 1 warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren drogi zbiorczej;
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscig graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego —
teren stanowi fragment pasa drogowego,

b) parametry geometryczne zgodnie z warunkami technicznymi, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie;

3) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.
§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczony symbolem 1KR.

2.Dla terenu, oktorym mowa wust. 1 ustala si¢ nastepujagce przeznaczenie oraz zasady i warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) w ramach przeznaczenia okre§lonego w pkt 1 ustala si¢ w szczegdlnosci mozliwos¢ realizacji:
a) chodnikow,
b) tras rowerowych,
¢) miejsc postojowych,
d) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z czgscia
graficzng zintegrowanego planu inwestycyjnego — teren stanowi fragment pasa drogowego;
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4) zasady zagospodarowania terenu: obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 24. Wysoko$¢ jednorazowej optaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktorej wartos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala si¢ w wysokosci 30% wzrostu wartos$ci.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr ....................
Rady Migjskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 maja 2026 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaré6w na dziatkach ewid. nr 762, 860, 869/2 1i870/7 obreb
Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj nie wprowadza ustalen dotyczacych realizacji inwestycji, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy.

Wobec powyzszego Rada Miejska Ladka-Zdroju stwierdza brak potrzeby rozstrzygniecia o sposobie
realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2026r. poz.538) zuwzglednieniem
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.).
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Zatacznik nr 3 do uchwaly Nr....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 maja 2026 1.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik3.gml


Uzasadnienie

do zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw na dziatkach ewid. nr 762, 860, 869/2 i 870/7 obreb
Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj

Podstawa sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2026r.
poz. 538),

- ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404),

- uchwata nr V1/36/2024 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 sierpnia 2024 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla dziatek nr 869/2, 870/7 oraz czgsci
dziatek nr 762 i 860 potozonych w miejscowosci Trzebieszowice Gmina Ladek-Zdro;.

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit.
austawy zdnia 7 lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych wustaw (Dz.U. z2023r. poz. 1688). Zgodnie zprzywotana regulacja, przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy [...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu
ogb6lnego gminy w danej gminie, z wylaczeniem obowiazku sporzadzenia przez wojta, burmistrza albo
prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylaczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego
studium w zakresie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref
ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejécia w zycie niniejszej ustawy [...].

Obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym znajdujg si¢ w zachodniej czesci gminy Ladek-Zdro;,
w obrebie Trzebieszowice, itacznie zajmujg powierzchnig¢ okoto 13,8 ha, zczego 13,6 ha stanowi obszar
inwestycji gtownej, a 0,2 ha obszar inwestycji uzupetniajacej. Glownym celem sporzadzania ZPI jest ustalenie
funkcji oraz zasad iwarunkdéw zagospodarowania terenéw dla dziatalnosci produkcyjnej (P), wtym
w szczegoblnoscei dla elektrowni stonecznych. W projekcie wyznaczono réwniez tereny drogi zbiorczej (KDZ)
oraz komunikacji drogowej wewngtrznej (KR), sankcjonujace istniejace zagospodarowanie. W ramach
inwestycji uzupetniajacej przewiduje budowe oswietlenia drogowego w granicach drogi gminnej oznaczonej
numer dziatki 860 obreb Trzebieszowice Gmina Ladek-Zdro;.

Warunki realizacji inwestycji uzupelniajacej zawarte zostaly w umowie urbanistycznej zawartej] w formie
aktu notarialnego.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego oraz zapewnienia odpowiedniej odlegtosci od drég, wskazano
nieprzekraczalne linie zabudowy od publicznej drogi powiatowej nr 3228D Trzebieszowice - Bystrzyca
Ktodzka, przylegajacej do terenow produkcji (P). Wskazano ponadto istniejace elementy infrastruktury
technicznej: gazociag podwyzszonego $redniego ci$nienia DN 250 1,6 MPa wraz ze strefa kontrolowang oraz
napowietrzne linie elektroenergetyczne S$redniego napigcia wraz ze strefami technicznymi. Na jednym
z obszaréw, w celu ochrony historycznie uksztalttowanego krajobrazu naturalnego, wyznaczono strefe zieleni do
utrzymania, obejmujaca zadrzewienia $rédpolne. W projekcie ZPI wprowadzono zapisy wynikajace z przepisow
odrebnych dotyczace: otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego, obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest Srednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz
strefy terenow przyleglych bezposrednio do obszaru kolejowego.

Przedmiotowe obszary objete sa miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ktory przeznacza je
pod tereny produkcyjne, droge lokalna oraz cigg pieszo-jezdny. W wyniku realizacji proponowanych ustalen
przeznaczenie pozostanie zblizone do obecnego z mozliwoscia realizacji elektrowni fotowoltaicznych.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowi uszczegdétowienie zapisow zawartych w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladka-Zdroju, zatwierdzonego
Uchwala Nr L/376/10 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju zdnia 29 pazdziernika 2010 roku z po6zn. zm.,
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z zastrzezeniem art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. austawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw. W obowigzujacym studium, obszary objete
projektem ZPI wskazane zostaly jako tereny o dominujacej funkcji zabudowy produkcyjnej P. W obszarach
tych ustalono w studium lokalizacje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz obiektow ustugowych
i handlowych z wykluczeniem lokalizacji obiektow wielkopowierzchniowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: obszary inwestycji gtéwnej znajdujg si¢
przy zachodniej granicy gminy Ladek-Zdréj, w obrebie Trzebieszowice, i cechujg si¢ rolniczym charakterem
z zadrzewieniami $rédpolnymi i rowami melioracyjnymi. W sasiedztwie, oprocz pol uprawnych, zlokalizowane
sa: publiczna droga powiatowa nr 3228D Trzebieszowice - Bystrzyca Ktodzka, linia kolejowa nr 322 Ktodzko
Nowe - Stronie Slaskie oraz tereny powierzchniowej eksploatacji i przerobki wapienia krystalicznego (PE —
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym sgsiedniej gminy Klodzko). Inwestycja glowna, z uwagi na
lokalizacje w sasiedztwie terenow produkcyjnych, nie naruszy zasad tadu przestrzennego; ze wzgledu na
odlegtos¢ od najblizszych terendw zabudowy mieszkaniowej, nie bedzie rowniez kolidowac z istniejacg oraz
przyszta zabudowa o funkcji mieszkalnej. Wskazane tereny drogi zbiorczej (KDZ) oraz komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (KR) sankcjonuja istniejace zagospodarowanie. W ZPI okre$lono zasady lokalizacji obiektow
budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalono takze zasady i warunki
zagospodarowania przedmiotowych terenow;

2) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja projektowanych obiektoéw produkcyjnych, w tym urzadzen
elektrowni stonecznych, stanowiacych instalacje odnawialnego zrédla energii, zgodna jest zzasada
zrOwnowazonego rozwoju, rozumianego jako rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktdorym nastgpuje proces
integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem réwnowagi przyrodnicze;
oraz trwatosci podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdlnych spolecznosci lub obywateli zarowno wspolczesnego pokolenia, jak
i przysztych pokolen. Lokalizacja urzadzen elektrowni stonecznych, stanowigcych instalacje odnawialnego
zrodla energii wplynie na podniesienie jako$ci §rodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego
wptywu produkcji i konsumpcji na stan srodowiska i ochrone zasobéw przyrodniczych (zmniejszenie emisji
dwutlenku siarki itlenkow azotu do atmosfery poprzez zastapienie spalania paliw energig sloneczng).
Proponowane w projekcie ZPI ustalenia wywrg pozytywny wplyw na mozliwo$¢ osiagnigcia celéw okreslonych
polityka zrownowazonego rozwoju. Wskazane tereny drogi zbiorczej (KDZ) oraz komunikacji drogowe;j
wewnetrznej (KR) sankcjonuja istniejagce zagospodarowanie oraz pozostaja bez wplywu na rownowage
przyrodnicza oraz trwato$¢ podstawowych proceséw przyrodniczych na obszarze gminy;

3) walory architektoniczne i krajobrazowe: w projekcie ZPI ustalono zasady i warunki zagospodarowania
przedmiotowych terendw; ograniczono wysoko$¢ obiektow budowlanych oraz wskazano forme¢ dachu
w nawigzaniu do parametréw ustalonych w obowiazujacych dokumentach planistycznych. Obszary objete
zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduja si¢ w sasiedztwie terendw produkcyjnych, a zatem w obszarze
ksztattowania zurbanizowanego, przemyslowego krajobrazu. Przedmiotowe tereny niesg eksponowane
w krajobrazie; nie posiadaja réwniez powigzan widokowych z wartoSciowymi wyr6znikami krajobrazu.
Z uwagi na trwajace prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa dolnoslgskiego nie sformutowano
ustalen w zakresie krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie;

4) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i le§nych oraz
ochrony zt6z kopalin: obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduja si¢ w otulinie
Snieznickiego Parku Krajobrazowego, w zasiegu ktorej obowiazuja wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych. Proponowane w projekcie ZPI regulacje, w szczego6lnosci dotyczace minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej oraz sposobow gospodarowania odpadami, zapewniaja ochron¢ srodowiska
(ograniczenie ponadnormatywnych zanieczyszczen wod powierzchniowych ipodziemnych oraz gleb).
Prowadzenie dzialalno$ci nie moze powodowac ponadnormatywnych uciazliwosci, w szczegolnosci odorow,
hatasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza, wykraczajacych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik
posiada tytul prawny. Na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduja sig urzadzenia
melioracji wodnych (rowy melioracyjne), dla ktérych w projekcie ZPI1 sformulowano szereg ustalen. Na
przedmiotowych terenach wystepujg grunty orne I'V klasy bonitacyjnej (RIVa), taki trwale IV klasy bonitacyjne;j
(L1V), grunty pod wodami (W) idrogi (dr), niewymagajace uzyskania zgody na przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst
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jednolity Dz. U. z2024r. poz. 82). W zasiggu omawianych obszarow nie stwierdzono wystgpowania z16z
kopalin;

5) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarach
objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepiséw odrebnych, stanowiska archeologiczne ani
obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie.
W projekcie ZPI wprowadzono zapis o obowiazku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow
i obiektow archeologicznych oraz znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze moga by¢
zabytkami archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby 0so6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepno$ci osobom ze
szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): w projekcie ZPI, w zasiggu terenéw drogi zbiorczej
(KDZ) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej (KR), wskazano obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig, na
ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat). Dla ww. obszaru
obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przed powodzia. Tereny objete zintegrowanym planem
inwestycyjnym znajduja si¢ poza obszarami zagrozonymi osuwaniem si¢ mas ziemnych, w zwiazku z czym
nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPI wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi imienia uwzglgdniono posrednio w kontekscie wymagan ochrony $rodowiska. W zasiegu
przedmiotowych terenéw znajduje si¢ przestrzen publiczna — droga zbiorcza KDZ. W ramach realizacji
proponowanych ustalen nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingow
i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) walory ekonomiczne przestrzeni: obszary inwestycji gtdéwnej zlokalizowane sa przy publicznej drodze
powiatowej nr 3228D Trzebieszowice - Bystrzyca Klodzka, w terenie posiadajacym predyspozycje do
lokalizacji elektrowni stonecznych tj. w bezposrednim sgsiedztwie drogi publicznej oraz w oddaleniu od
istniejacych zabudowan wsi Trzebieszowice, co wyklucza mozliwo§¢ wystgpienia konfliktéw spotecznych.
Obstuga analizowanych terenow w zakresie infrastruktury technicznej ikomunikacyjnej jest technicznie
i ekonomicznie uzasadniona. Wskazane tereny drogi zbiorczej (KDZ) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej
(KR) sankcjonuja istniejace zagospodarowanie;

8 )prawo wiasnosci: projekt ZPI sporzadzany jest na wniosek inwestora. Ustalenia projektu ZPI nie ingeruja
w prawo wlasno$ci; granice projektowanych terenéw zostaly dostosowane do istniejacych podzialow
wlasnosciowych. Do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami projektu dopuszczono dotychczasowe
uzytkowanie terenow;

9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiegu obszaréw objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamknigte ze wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
w zwigzku z czym nie sformulowano ustalen w tym zakresie. Projekt ZPI wymaga uzgodnienia z wtasciwymi
organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPl uwzglgdniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogdlniony cel dazen i dziatan, uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogotu
spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosci, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych tadu przestrzennego,
waloroéw architektonicznych i krajobrazowych oraz ochrony srodowiska;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych:
w projekcie ZPI sformutowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia w sieci iurzadzenia infrastruktury
technicznej, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, wymiany, przebudowy i rozbudowy. W projekcie
ZP1 dopuszczono budowe, modernizacj¢, przebudowe irozbudowe sieci urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych tereny drogi zbiorczej (KDZ) oraz komunikacji drogowej wewnetrznej (KR) przy
zachowaniu zgodnosci z przepisami odrebnymi;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktoéw planowania przestrzennego,
wtym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany jest zgodnie z art. 37ec
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Burmistrz Ladka-Zdroju
zobowigzany jest do wykonania czynnosci okreslonych w art. 37ec ust. 2 ww. ustawy, w tym ogloszenia
i przeprowadzenia konsultacji spotecznych;
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13) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna prowadzona byla
zgodnie zwymogami art. 37ec ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostata dokumentacja prac planistycznych, ktdra nastepnie
zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilo$ci i jakosci wody. do celéw zaopatrzenia ludno$ci: proponowane
ustalenia nie maja wplywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilo$ci i1 jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci. Obszary objegte zintegrowanym planem inwestycyjnym nie sg zwigzane z terenami uje¢ wod.
Projektowane przeznaczenia nie wplywaja na zwickszenie zapotrzebowania na wod¢ do celow zaopatrzenia
ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom iograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i srodowiska: zuwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia
powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej irozwoju produkcji rolniczej:
w projekcie ZPI nie wskazuje si¢ terenow rolnictwa. Wskutek realizacji proponowanych ustalen dojdzie do
zmniejszenia areatu uzytkowanych gruntéw rolnych; ze wzgledu na powierzchni¢ obszaréw, nie wplynie to
jednakze znaczaco na kompleksy terenow rolnych zlokalizowanych w sgsiedztwie. Na przedmiotowych
obszarach nie wystepuja grunty orne wysokich klas bonitacyjnych, podlegajace ochronie prawne;.

2. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Ustalajagc przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
iuwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Przy formutowaniu ustalen projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Ztozony wniosek
rozpatrywany byl w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz przeprowadzonych
konsultacji spotecznych. Na potrzeby projektu ZPI przygotowana zostata prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu proponowanych ustalen na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie
zwymogami izakresem okre§lonym w obowigzujagcych przepisach prawa. Analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne beda stanowity podstawe do podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

3. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
walorow przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni nastepuje poprzez [...].

Gléwnym celem sporzadzania ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkoéw zagospodarowania terenow
dla produkcji (P). W projekcie wyznaczono rowniez tereny drogi zbiorczej (KDZ) oraz komunikacji drogowej
wewnetrznej (KR), sankcjonujace istniejace zagospodarowanie

Wyznaczenie nowych obszardw inwestycyjnych zgodne jest zustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Ladek-Zdr6j. Sposdéb wyznaczenia nowych obszarow
inwestycyjnych nie wplywa istotnie na zmiane transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego.

4.7Zgodnos¢  zwynikami  analizy, oktéorej mowa  wart.32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz zdata uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art.32
ust. 2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania

Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandow
miejscowych Ladka-Zdroju zostata przyjeta Uchwata Nr XIII/88/07 Rady Miejskiej w Ladku Zdroju z dnia
29 listopada 2007 roku ,,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz zanaliza zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ladek Zdrdj”. W oparciu o analize aktualno$ci zapisow,
wymaganych korekt w planie oraz zlozone wnioski dotyczace zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,
okreslono stopien aktualno$ci obowigzujacych planéw miejscowych. Opracowano réwniez wieloletni program
prac planistycznych, uwzgledniajacych wieloletni plan sporzadzania zmian miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Opracowana w 2017 roku zmiana studium jest kolejnym, po sporzadzeniu
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opracowania ekofizjograficznego, etapem wieloletniego programu prac planistycznych. Biorac pod uwage
stopien aktualno$ci ustalen miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze objety
kierunek zagospodarowania przestrzennego powinien, przy uwzglednieniu pozostatych aktualnych
uwarunkowan, zasadniczo stanowi¢ podstawg do okreSlenia szczegdélowych wytycznych dotyczacych
ksztattowania tadu przestrzennego.

Projekt ZPI, stanowiacy szczego6lng form¢ planu miejscowego, uchwalany jest przez rade gminy na wniosek
inwestora ztozony za posrednictwem Bumistrza. Ocena aktualnosci studium i planéw miejscowych nie okresla
potrzeb 1izamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych planéw miejscowych, zzwigzku zczym,
sprawdzanie zgodnos$ci projektu ZPI z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.

W zasiggu przedmiotowych terenow znajduje si¢ przestrzen publiczna — droga zbiorcza KDZ. W ramach
realizacji proponowanych ustalen nalezy uwzgledni¢ potrzeby o0sob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie
zagospodarowania, uzytkowania i utrzymania terenéw komunikacji kotowej, transportu publicznego, parkingdw
i komunikacji pieszej zgodnie z przepisami odrebnymi.

5.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI, nie przewiduje si¢ negatywnego wptywu na finanse publiczne, w tym
budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obcigzy finansowo inwestora, dla ktorego sporzadza si¢
projekt. Po zagospodarowaniu obszaréw inwestycji gtownej, prognozuje si¢ wpltywy zwiazane z podatkiem od
gruntu i budowli, wplywajace na wzrost dochodow gminy.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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