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5051026 Jifl
Szanowny Pan
Sebastian tukasiewicz
Przewodniczgcy

Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

Odpowiedz na interpelacje Radnego

Szanowny Panie Przewodniczacy, w odpowiedzi na interpelacje¢ z dnia
21 kwietnia 2026 r., ztozong na podstawie art. 24 ust. 3-6 ustawy o samorzgdzie
gminnym (Dz.U. 2025 poz. 1153 t.j.) przedstawiam ponizsze wyjasnienia.

Ad. 1. Czy termin wykonania dokumentacji projektowej (4 miesigce od podpisania
umowy) zostat dotrzymany?

Termin nie zostat dotrzymany, jednak nalezy sprostowaé ramy czasowe inwestycji,
ktére ulegly przesunigciu juz na etapie wyboru wykonawcy. Cho¢ postgpowanie
przetargowe rozstrzygnieto we wrzesniu 2025 r., to faktyczne podpisanie umowy
z wytonionym wykonawca (AWM Budownictwo S.A.) nastgpito dopiero
5 grudnia 2025r.

Przyczyny na etapie procedury przetargowej (przesunigcie rozpoczecia prac):
Podpisanie umowy ulegto przesunigciu o 3 miesigce z powodu odwotania ztozonego
przez firme WASAMA Sp. z o.0. do Krajowej 1zby Odwotawczej (KIO). Sedzia KIO
odrzucit wszystkie argumenty podniesione przez odwotujgcg si¢ firme, potwierdzajgc
prawidtowosé dziatan Gminy, jednak procedura ta w sposob niezalezny
od Zamawiajgcego wstrzymata mozliwos¢ zawarcia umowy do grudnia 2025 r.. Biorgc
pod uwage termin 4 miesiecy od daty podpisania umowy, termin wykonania
dokumentac;ji uptywat 5 kwietnia 2026 r..

Ad. 2. Jezeli nie - jakie sa przyczyny op6zZnienia? Czy podjeto dziatania w celu
ograniczenia op6znien?

Op6znienie na etapie projektowym wynika z obiektywnych okolicznosci
merytorycznych, niezaleznych od Zamawiajgcego:

e Systemowy spér kompetencyjny i merytoryczny miedzy
projektantami: Gtéwnym powodem impasu jest spor migdzy autorem
pierwotnego Projektu Budowlanego (PB) a Wykonawca opracowujgcym
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Projekt Wykonawczy (PW). Sytuacje te poteguje fakt, ze przepisy Prawa
budowlanego nie precyzujg jednoznacznie szczegétowego zakresu
Projektu Wykonawczego, co pozwala obu stronom na wzajemne
przerzucanie si¢ odpowiedzialnoscia.

Przyktady sporu:

A) Projektant PW zgtosit zastrzezenie, ze przewidziane w projekcie
PB wspotwystepowanie miedzi oraz blachy tytan-cynk jest
btedem technologicznym. Moze to doprowadzi¢ do powstania
ogniwa galwanicznego i w konsekwencji do korozji poszycia.
Rozstrzygniecie tej kwestii jest niezbedne, aby unikngé wad
technicznych obiektu.

B) Kolejnym przyktadem sporu jest odmienne podejsScie
projektantéw do szczegétowosci dokumentacji w zakresie
techniki grzewczej. Projektant dokumentacji wykonawczej (PW)
stoi na stanowisku, ze dobér konkretnych mocy poszczegélnych
grzejnikéw powinien zostaé dokonany juz na etapie Projektu
Budowlanego (PB) jako element zatozen systemowych. Z kolei
autor projektu PB argumentuje, Zze parametry te stanowig
element uszczegétowienia rozwigzan, ktéry powinien zostaé
wypracowany dopiero na etapie Projektu Wykonawczego (moc
i model grzejnika).

Niezgodnosé trybu pracy organu konserwatorskiego (WUOZ)
z wydanga decyzja: Kluczowg przyczyng spowolnienia prac
projektowych nad PW jest zmiana sposobu procedowania przez
Wojewoddzki Urzad Ochrony Zabytkéw, ktéra jest sprzeczna z zapisami
posiadanej przez Gming decyzji nr 263/2025.

Niedotrzymanie "metody komisji": @ Wspomniana  decyzja
konserwatorska opiera sie na tzw. ,metodzie komisji
konserwatorskich”. Zgodnie z jej zatozeniami, proces decyzyjny
powinien odbywa¢é sie podczas wspolnych posiedzen, gdzie projektant
przedstawia rozwigzania, nastepuje dyskusja, a Pani Konserwator na
biezgco zgtasza uwagi lub akceptuje propozycje. Taki tryb miat
gwarantowad sprawnos¢ i szybkosé uzgodnien.

Przewlektos$¢ proceduralna: Dziatajgc zgodnie z tg procedurg, w dniu
5.03.2026 r. zwotano komisje konserwatorskg. Niestety, wbrew
zapisom decyzji, organ nie podjat wowczas zadnych wigzacych decyzji,
Zzgdajgc dostarczenia dokumentacji w formie papierowej. Mimo
niezwtocznego dostarczenia dokumentéw (9.03.2026 r.), stanowisko
WUOZ wptyneto do Gminy dopiero 17.04.2026 r.
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o Skutki: Gdyby organ trzymat sie wyznaczonego w decyzji trybu
»dyskusja-akceptacja podczas komisji”, etap ten zakonczytby sie na
poczatku marca. Odstgpienie od tej metody przez WUOZ wygenerowato
ponad poéttora miesigca zwitoki, co bezposrednio uniemozliwito
terminowe zakoriczenie dokumentacji wykonawcze;j.

¢ Natozenie nowych obowigzkéw (badania stratygraficzne):
Niezaleznie od powyzszego, organ konserwatorski sformutowat nowe
wymagania W postaci badan stratygraficznych, ktére nie byty
ujete w pierwotnych uwarunkowaniach. Ich realizacja jest obecnhie
niezbednym, nowym elementem procesu, bez ktérego nie jest mozliwe
uzyskanie ostatecznych zatwierdzen architektonicznych.

Podjeto starania o przywrécenie sprawnosci procedowania poprzez spotkani w trybie
komisji, co pozwoli unikngé dalsze;j, biurokratycznej wymiany korespondencji
i przyspieszy. Zeby przyspieszy¢ caty proces przedstawiciele inwestora oraz
generalnego wykonawcy uméwili sie w siedzibie WUOZ w Watbrzychu w dniu
29.04.2026

Ad. 3. Czy termin realizacji rob6t budowlanych (10 miesiecy) jest obecnie
zagrozony?

Tak, pierwotny termin realizacji robét budowlanych jest obecnie realnie zagrozony.
Sytuacja ta jest bezposrednia konsekwencija opisanych w punkcie 2 obiektywnych
trudnosci na etapie projektowym oraz proceduralnym

Ad. 4 i 5. Kiedy Gmina wystgpita o przedtuzenie terminu wykorzystania Srodkéw
unijnych oraz na jaki okres wnioskowano wydtuzenie?

W oficjalnym wniosku ztozonym do Departamentu Funduszy Europejskich w dniu 21
kwietnia 2026 r., Gmina wystgpita o przesuniecie terminu zakoriczenia realizacji
projektu oraz okresu kwalifikowalnos$ci wydatkéw do dnia 31 grudnia 2027 . Przyjecie
takiego horyzontu czasowego wynika z przyjetej strategii ochrony interesu publicznego
oraz koniecznos$ci zapewnienia petnego bezpieczenstwa finansowego inwestycji.
Termin ten uwzglednia nie tylko czas niezbedny na zakoriczenie Etapu I (Dach) przez
obecnego Wykonawce do korica 2026 roku, ale przede wszystkim pozwala na rzetelne
przygotowanie i realizacje pozostatego zakresu prac, w tym gtebokiej
termomodernizacji. Gmina planuje ogtoszenie przetargu na te roboty jeszcze w 2026
roku, jednak nastgpi to niezwtocznie po otrzymaniu i zatwierdzeniu kompletnego
Projektu Wykonawczego. Wybranie takiej $ciezki proceduralnej jest kluczowe,
poniewaz ogtoszenie przetargu bez szczegétowo zaprojektowanych rozwigzan
narazitoby budzet Gminy na niekontrolowana liste robét dodatkowych oraz roszczenia
finansowe, co przy tej skali obiektu zabytkowego generowatoby ogromne ryzyko
finansowe. Wyznaczona data 31 grudnia 2027 r. stanowi zatem realny termin, ktory
3



KURORT
Ladek-Zdz6j
+ Ny UMIG Ladek-Zdr6j, Rynek 31, 57-540 Ladek-Zdroj
B urmi strz L qdk a_Z dro j u tel: 748117850, e-mail: umig@ladek pl
www: ladek.pl,
FB: www.facebook com/kurortladekzdroj

domyka caty proces inwestycyjny, wliczajgc w to odbiory techniczne, procedury
uzyskiwania pozwolenia na uzytkowanie oraz finalne, bezpieczne rozliczenie dotacji
unijnej.

Ad. 6. Czy w ocenie Burmistrza obecny stan realizacji inwestycji pozwala na
dotrzymanie tych terminow?

Biorgc pod uwage rzetelng analize faktow, uwazam, ze dotrzymanie pierwotnego
terminu zakonczenia i rozliczenia inwestycji, wyznaczonego na dzien 1 pazdziernika
2026 r., stato sie obiektywnie niemozliwe z przyczyn catkowicie niezaleznych od
Gminy. Najwazniejszym dowodem na to jest fakt, ze choé¢ formalny okres
kwalifikowalnosci wydatkéw rozpoczat si¢ 19 maja 2025 r., to umowa
o dofinansowanie projektu zostata podpisana dopiero 23 lutego 2026 r. Sytuacja ta
spowodowata, ze od momentu ostatecznego sformalizowania zabezpieczenia
srodkéw unijnych do narzuconego terminu rozliczenia cato$ci zadania pozostato
zaledwie okoto 7 miesiecy. Jest to czas skrajnie niewystarczajgcy na realizacje petnego
procesu inwestycyjnego w obiekcie o takim stopniu skomplikowania i rygorach
konserwatorskich, szczegélnie w obliczu nastepujacych przeszkéd zewnetrznych.

Ad. 7. Na jakie etapy realizacji inwestycji Gmina posiada pozwolenie na budowe?

Gmina Ladek-Zdréj posiada prawomocne pozwolenie na budowe obejmujace petny
zakres inwestycji. Dokumentacja ta opiera sie na pierwotnej decyzji nr 10/1X/B/2017
z dnia 30.03.2017 r. oraz na poéZniejszym zamiennym pozwoleniu na budowe
nr 19/1X/B/2025 z dnia 29.04.2025r.

Ad. 8. Czy uzyskano wszystkie wymagane uzgodnienia (np. sanepid, PSP)?

Projekt budowlany posiada wszelkie uzgodnienia i opinie wymagane przepisami
prawa, niezbedne do uzyskania pozwolenia na budowe.

Ad. 9. Czy w okresie zimowym 2025/2026 prowadzono prace instalacyjne
wewnatrz budynku?

W okresie zimowym 2025/2026 nie prowadzono prac instalacyjnych wewnatrz
obiektu. Rozpoczecie rob6t w tym zakresie nie byto mozliwe, poniewaz Gmina nie
posiadata w tym czasie ani formalnie zabezpieczonego finansowania (umowe
o dofinansowanie podpisano dopiero 23.02.2026 r.), ani opracowanej dokumentacji
wykonawczej, ktéra jest niezbedng podstawg do ogtoszenia postepowania
przetargowego. Nalezy podkreslié, ze ogtaszanie postepowania przetargowego w
momencie braku kompletnej dokumentacji z wysokim prawdopodobieristwem
(siegajgcym 90%) skutkowatoby wystgpieniem licznych robot dodatkowych,
co narazitoby budzet Gminy na znaczne i nieprzewidziane wydatki.
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Ad. 10. Czy przewiduje sie zmiany zakresu inwestycji?

Tak, Gmina bierze pod uwage zmiane strategii finansowania i zakresu inwestyciji
w przypadku negatywnego rozpatrzenia wniosku o wydtuzenie terminu rozliczenia
srodkéw unijnych. W sytuacji braku zgody na aneksowanie umowy o dofinansowanie,
Gmina rozwaza rezygnacje z dotacji i zwrot przyznanych srodkéw, aby unikng¢ ryzyka
zwigzanego z niedotrzymaniem nierealnych terminéw narzuconych przez instytucje
finansujgcg. W takim scenariuszu zadanie zostanie zrealizowane ze sSrodkow
wtasnych Gminy, co jednak wymusi okrojenie zakresu prac wytgcznie do robét
kluczowych dla zabezpieczenia substancji zabytkowej obiektu. W ramach srodkéw
wtasnych wykonany zostatby wéwczas Etap |, czyli remont dachu, oraz prace
zewnetrzne obejmujace odnowienie elewacji i wymiane stolarki zewnetrznej. Pozwoli
to na skuteczne zabezpieczenie budynku przed degradacja, przy jednoczesnym
uwolnieniu Gminy od rygoréw czasowych, ktérych dotrzymanie — z przyczyn opisanych
w punkcie 6 — jest obiektywnie niemozliwe.

Ad. 11. lle czasu w ocenie Gminy jest niezbedne na odbiory techniczne, decyzje
i rozliczenie wniosku o ptatnos¢?

Czas trwania procedur odbiorowych oraz koncowego rozliczenia inwestycji jest
kazdorazowo uzalezniony od terminéw administracyjnych organdw zewnetrznych oraz
sprawnosci procedur w instytucjach finansujgcych, co uniemozliwia wskazanie
jednej, sztywnej ramy czasowe;j.

Z wyrazami szacunku,
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