W lewym goérnym rogu dokumentu
pieczgé podtuzna Burmistrz Ladka-Zdroju

Ogloszenie Nr IF.6840.41.2.2025.403 Burmistrza Ladka-Zdroju z dnia 13 lutego 2026 r.
0 | przetargu ustnym nieograniczonym na sprzedaz lokalu mieszkalnego nr 2 polozonego w budynku przy ul. Stodowej 37 w Ladku-Zdroju
wraz z udzialem w czesciach wspolnych budynku i gruntu

Burmistrz Ladka-Zdroju dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargdw oraz rokowan na zbycie
nieruchomosci (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 2213), ogtasza | ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz nizej opisanej nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy

Ladek-Zdro;j.

Budynek posadowiony jest na dzialce nr 169/16, dla ktorej
prowadzona jest ksigga wieczysta nr SW1K/00101484/3.
Powierzchnia uzytkowa budynku wynosi 156,83 m?
Budynek wpisany jest do ewidencji zabytkow.

Powierzchnia lokalu: 34,70 m?

Sklad lokalu: 1 pokoj, kuchnia, przedpokoj, tazienka i
wC

Pomieszczenia przynalezne: 1 piwnica o pow. uzytkowej
0,48 m?

Laczna powierzchnia lokalu wraz z pomieszczeniami
przynaleznymi: 35,18 m?

Udzial w cze$ciach wspolnych budynku i gruntu:
224/1000

Wyposazenie w instalacje: instalacja elektryczna 250V,
instalacja wodno-kanalizacyjna, brak instalacji gazowej,
brak wentylacji nawiewno-wywiewnej

Ogrzewanie istniejace: trzon kuchenny weglowy (do
rozbiorki)

Stan techniczny lokalu: bardzo zty

Przedmiotowy lokal zostal zalany w wyniku powodzi,
ktora miata miejsce we wrzesniu 2024 r. Z uwagi na jego
stan techniczny wymaga wykonania szeregu remontow
umozliwiajacych  korzystanie z niego do celow
mieszkaniowych. W  lokalu okna sg drewniane

Lp.| Polozenie | Nr dzialki | Powierz- | Ksiega Opis Cena Wadium Przeznaczenie nieruchomosci
nieruchomosci| Obreb chnia | Wieczysta nieruchomosci wywolawcza
1. | ul. Stodowa 37 SW1K/001||Przedmiotem  sprzedazy jest samodzielny lokal
e 169/16 | 0,0522 ha : . , S

Ladek-Zdr6j 01484/3 |/mieszkalny nr 2 polozony na parterze budynku| 102 000,00 zt | 11 000,00 zt | Teren, na ktérym znajduje si¢ budynek, w
obreb mieszkalnego, wielorodzinnego przy ul. Stedowej 37 w migjscowym planie zagospodarowania
Stare Ladku-Zdroju, wraz z udzialem w czeéciach wspoélnych| (sto dwa przestrzennego zatwierdzonym uchwatg Rady
Miasto budynku i wspotwlasnosci gruntu (dziatki nr 169/16 obreb |tysiace ztotych Miejskiej Ladka-Zdroju Nr XXXVI/247/13 z
Stare Miasto) wynoszacym 224/1 000. 00/100) dnia 30 kwietnia 2013 r., w sprawie uchwalenia

miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka-Zdroju "Nowy Zdroj
obszar A - Stare Miasto"(Dz.U. Woj.
Dolnoslaskiego z 2013 r., poz. 3873) oznaczony
jest symbolem 10 MWU - przeznaczenie
podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami.

Pelny tekst miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje si¢ w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
i Gminy Ladek-Zdroj na stronie:

https://bip.ladek.pl/menu-
przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-
miejscowe/




skrzynkowe, nadajg si¢ do wymiany. Posadzki po zalaniu
sa wkruszone ze zniszczong podbudows i izolacja. Sciany
i sufity tynkow w wigkszosci brak, pozostale do
wymiany. W naroznikach pomieszczen i na $cianach nad
podtoga duze ogniska zagrzybienia i zawilgocenia.

Dla przedmiotowego lokalu nie zostalo wydane
swiadectwo charakterystyki energetycznej w mysl ustawy
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej
budynkow (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 101).

Uwagi:

1) Zgodnie z decyzja nr 21/23 Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 29 marca 2023 r. o pozwoleniu na realizacj¢ inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
dzialka nr 169/16, obreb Stare Miasto w czesci o pow. 0.0054 ha podlega trwalemu ograniczeniu w_korzystaniu. Cel ograniczenia — Lokalizowanie czesci budowli
przeciwpowodziowej t.j. drenazu liniowego za murem brzegowym, odsadzki tylnej muru, palisady wsporczej, fundamentu schodéw brzegowych — pod poziomem terenu. Trwate
ograniczenie z korzystania nieruchomoscia polegajace na zakazie wznoszenia budowli oraz sadzeniu drzew, ze wzgledu na zapewnienie statecznosci konstrukcji budowli przeciw
powodziowej.

2) Zgodnie z art. 169 ust. 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960 ze zm.) dla obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
wskazanych we wstepnej ocenie ryzyka powodziowego sporzadza si¢ mapy zagrozenia powodziowego. Cze$¢ przedmiotowe] nieruchomos$ci na mapie zagrozenia
powodziowego dostepnej na hydroportalu - publicznym portalu dotyczacym tematyki wodnej pod adresem http://mapy.isok.gov.pl, potozona jest w czgéci na obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat) oraz w czg¢$ci na obszarze na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

Podatek VAT
Sprzedaz lokalu jest zwolniona od podatku od towardéw i ushug, na podstawie art. 43 ust.1 pkt 10 oraz art. 29 a ust. 8 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towarow i
ustug (t.j. Dz. U. 22025 ., poz. 775) w zwigzku z tym, ze od zasiedlenia lokalu uplyngto wigcej niz dwa lata.

Obciazenia
Nie istnieja zadne niewykonane roszczenia prywatno - prawne osob trzecich, a nadto nie tocza si¢ zadne postgpowania administracyjne lub sadowe, ktorych bytaby
przedmiotem. Nabywca przejmuje nieruchomos$¢ w stanie istniejacym. Zbywca nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte nieruchomosci, bedacej przedmiotem przetargu.

Koszty umowy
Wszelkie koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wlasnos¢ jak: taksa notarialna wraz z podatkiem VAT, optaty sadowe i optaty za wypisy aktu
notarialnego obcigzaja nabywece.

Nabywca przejmuje nieruchomos¢ w stanie istniejagcym

Nabywce, od dnia nabycia nieruchomosci, wigzg wszelkie uchwaty podjete wczesniej przez Wspolnote Mieszkaniowa. Do czasu podjecia innych uchwat przez Wspoélnote
Mieszkaniowg dotychczasowy sposob zarzadu odnosi¢ sie bedzie do nabywcy niniejszego lokalu. Nabywca lokalu i wspotwiasnosci budynku ponosi wszystkie koszty i
wydatki zwigzane z utrzymaniem, eksploatacja i remontem lokalu, a takze czgsci wspdlnych budynku i gruntu stosownie do wielkosci posiadanych udzialow w czgsciach
wspdlnych.


http://mapy.isok.gov.pl/

Procedura sprzedazy

Niniejsze ogloszenie wywiesza sie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdréj przy ul. Rynek 31 od 13 lutego 2026 r. do 24 marca 2026 r., a takze
bedzie ono podane do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w prasie codziennej www.monitorurzedowy.pl oraz zamieszczenie na stronach internetowych tut. Urzedu
w Biuletynie Informacji Publicznej w zaktadce-Nieruchomosci komunalne oraz na stronie www.ladek.pl w zaktadce — Oferty inwestycyjne/ nieruchomosci na sprzedaz.

Przed przystapieniem do przetargu zaleca sie, aby jego uczestnik zapoznal si¢ z przedmiotem przetargu. Nieruchomo$¢ mozna obejrze¢ po wczeSniejszym,
telefonicznym uzgodnieniu z Ladeckimi Ustugami Komunalnymi Sp. z o.0. z/s przy ul. Fabrycznej Nr 7a w Ladku-Zdroju. Numer telefonu 74 8146 469 wew. 15.

Terminy poprzednich przetargéw: 28.01.2026 r. — | ustny przetarg ograniczony.

PRZETARG ODBEDZIE SIE
dnia 24 marca 2026 r. o godz. 10:00
w Urzedzie Miasta i Gminy Ladek-Zdréj, ul. Rynek 31- pokéj nr 26 na Il pietrze

Cena wywolawcza wynosi: 102 000,00 z} (sto dwa tysiagce ztotych 00/100)
Wadium: 11 000,00 z1 (jedenascie tysigcy ztotych 00/100)

Postapienie minimalne: o wysokoS$ci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywotawczej z zaokragleniem
w gore do pelnych dziesigtek ztotych, tj. 1 020,00 zt (jeden tysigc dwadziescia ztotych 00/100).

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie okre§lonego w ogloszeniu wadium w pieniadzu, z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazla sie na koncie
Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdrdj w GBS w Strzelinie Oddzial w Ladku- Zdroju nr konta 39 9588 0004 3900 1111 2000 0060 w nieprzekraczalnym terminie do 18 marca
2026 r. - wlacznie. Na dowodzie wplaty nalezy zaznaczy¢ ""Przetarg — lokal mieszkalny ul. Stodowa 37/2, imie nazwisko/nazwa uczestnika przetargu.”

2. Wadium uczestnika, ktory wygral przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy. Pozostalym uczestnikom wadium zostanie zwrdocone niezwlocznie, jednak
nie pozniej niz w ciggu 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamknigcia, uniewaznienia przetargu lub jego zakonczenia wynikiem negatywnym. Wadium przepada na
rzecz Gminy Ladek-Zdrdj, w razie uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy sprzedazy w terminie podanym w zawiadomieniu.

3. W celu ustalenia listy uczestnikow przetargu osoby fizyczne zobowigzane sa przedstawi¢ komisji przetargowej dokument stwierdzajacy ich tozsamos$¢ i obywatelstwo,
osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza - aktualny wydruk z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci gospodarczej, umowe spotki cywilne;.

4. W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujacego osobe fizyczng nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (W oryginale lub kopii potwierdzonej
za zgodnos$¢ z oryginatem przez notariusza).

5. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy w dniu przetargu dostarczy¢ wypis z wiasciwego dla danego podmiotu rejestru. W przypadku
reprezentowania osoby prawnej przez pelnomocnika nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginatem).

6. W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkow zaleca si¢ przedlozenie pisemnego o§wiadczenia woli drugiego malzonka o wyrazeniu zgody na
nabycie nieruchomosci ze Srodkéw pochodzacych z majatku wspélnego lub zlozenie przez osobe przystepujaca do przetargu oswiadczenia o woli nabycia
nieruchomosci z majatku osobistego — art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy (t.j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 z p6zn. zm.).


http://www.ladek.pl/

7. Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t.j. Dz. U z 2017 r. poz. 2278) zobowigzana
jest w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawag
zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba ze zajdg przewidziane powotang ustawg przestanki wylaczajace wymog uzyskania takiego zezwolenia.

8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spetniajacego warunki okre§lone w ogloszeniu i jezeli cho¢ jeden uczestnik
zaoferuje, co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej. Po ustaniu zglaszania postgpien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia,
najwyzsza cen¢ i zamyka przetarg, a nastepnie oglasza imie i nazwisko albo nazwe lub firmg¢ osoby, ktora przetarg wygrata.

9. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza Ladka- Zdroju w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

10. Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej nastgpi do 21 dni liczac od daty przetargu. Burmistrz Ladka-Zdroju zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu
z uzasadnionej przyczyny oraz odstgpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg zostat przeprowadzony z naruszeniem prawa.

11. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie pozniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

12. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci oraz warunkow jej sprzedazy jak rowniez peing tres¢ ogloszenia o przetargu mozna uzyskaé, od poniedziatku do pigtku
w godzinach pracy Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdroj, ul. Rynek 31 pokoéj nr 24, tel. 74 811 78 75, geodezja@ladek.pl.

W prawym dolnym rogu dokumentu pieczg¢ podtuzna o tresci
Z upowaznienia Burmistrza

Zastepca Burmistrza Ladka-Zdroju Kazimierz Szkudlarek

— podpis nieczytelny”

Informacje¢ wytworzyt: Justyna Pozarycka
Data wytworzenia: 13.02.2026 r.
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SZKIC LOKALU MIESZKALNEGO
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1.| Przedpok¢j 1,86 m?
2. Kuchnia 8,93 m?
3.| Lazienka 1,52 m 2
4| WC 0,77 m?
5| Pokoj 21,62 m?

RAZEM 34,70 m?




SZKIC PARTERU
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SZKIC KONDYGNACJI PIWNIC

2,89

(,/ \\\ do M4
1.| Piwnica do M1 0,48
2.| Piwnica do M2 0,48
3.| Piwnica do M3 0,48
4. Piwnica do M4 1,45
RAZEM




