UCHWALA NR.........ccceeuueee.
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

w sprawie w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci terenu
miejscowosci Katy Bystrzyckie Gmina Ladek-Zdrdéj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 .
poz. 1153 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U.z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz.1688) oraz w
nawigzaniu do uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr LXVII/480/2023 z dnia 31 sierpnia 2023r.
W sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgéci terenu
miejscowosci Katy Bystrzyckie, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek-Zdrdoj Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miejscowosci Katy
Bystrzyckie, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatacznikiem Nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 4 do niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

4. Zakacznikiem Nr 5 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu miejscowego.

5. Zatacznikiem Nr 6 do niniejszej uchwaty dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na zatgczniku Nr 1, 2, 3 do niniejszej uchwaty.
§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora $ciany zabudowy nie moga
przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢ usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy moga przekroczy¢ tg
lini¢ o nie wiecej niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub schody zewnetrzne
0 nie wigcej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, parkingdéw, ogrodzen, obiektow matej architektury;

2) ,przeznaczeniu terenu” — jest to czg$¢ przeznaczenia terenu, ktora przewaza na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia
podstawowego, wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ lacznie lub odrgbnie w granicach
poszczegolnych nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) "terenie' — nalezy przez rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
0 przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) "ustugach" — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla celow nie wytworczych o charakterze
ustugi i obstugi.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug — 0 symbolu MNW-U;
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2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — 0 symbolu RN;
3) teren lasu — o symbolu L.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sa obowigzujacymi ustaleniami planu
miejscowego:

1) granice obszaru obj¢tego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) strefy ochrony konserwatorskiej:

a) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,

b) strefa ,,OW” obserwacji archeologiczne;j,

c) strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,

d) obiekt zabytkowy, wpisany do ewidencji zabytkow.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majg charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu miejscowego problematyki, terenow lub obiektow
okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie miejscowym nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
zagrozen osuwania mas ziemnych krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu na brak terenow
wymagajacych takiego ustalenia;

3) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu

zabudowy;
4) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania uzytkowania terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym, obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1) dla dachéw spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowigzuje nakaz stosowania ujednoliconych pod
wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;

2) dopuszcza si¢ budowe nowych obiektow, a takze rozbudowe, nadbudowe, przebudowe istniejgcych budynkow
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki lub bezposrednio przy granicach dziatek na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala si¢ zakaz:
a) stosowania koloréw jaskrawych,

b) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub falistej, jako
materiatlow elewacyjnych,

C) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowej i blachy falistej,
d) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy wyznacza si¢ jak na rysunku planu miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) nie okre$la si¢ krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa z uwagi na ich brak;
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2) prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé ponadnormatywnych obcigzen $rodowiska ucigzliwo$ciami
w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych
i powierzchniowych, pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor posiada tytut
prawny;

3) zakazuje si¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
Z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

4) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren mieszkaniowo-ustugowy, gdzie
obowiazuja dopuszczalne dla tego rodzaju terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr kultury wspoélczesnej obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dla czgsci obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego,
na ktorej ustala si¢ nastgpujace dziatania konserwatorskie:

1) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem, w tym form i sposobu
uzytkowania terenow takich jak roztogi pol, uktad drog, miedz, zadrzewien $rédpolnych, alej szpalerdéw, grobli,
stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztatconego sposobu parcelacji gruntow
i formy uzytkowania.

2) nalezy dazy¢ do likwidowania elementéw dysharmonizujacych i dominujacych w krajobrazie.

3) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana pod wzgledem gabarytow, sposobu ksztattowania bryty, w tym
formy, ksztattu i koloru dachu, kolorystyki oraz zastosowania materialéw naturalnych na elewacji do zabudowy
historycznej i krajobrazu naturalnego, nawigzujagc do charakteru budownictwa regionalnego wiasciwego dla
Ziemi Klodzkiej. Zakazuje si¢ wnoszenie obiektow nawigzujacych do stylu zakopianskiego, podhalanskiego,
w tym budynkoéw z bali okraglych i ptazow wypuktych. Zakazuje si¢ pokry¢ w kolorze czarnym oraz wyklucza
si¢ zastosowanie na elewacjach barw nasyconych, jaskrawych, opartych na czystych, syntetycznych pigmentach.

4) zakaz wznoszenia obiektow kubaturowych lub innych obiektow wysokosciowych;
5) zakaz zalesiania obszarow potozonych w strefie.

2. Dla czesci obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ strefe konserwatorskg ,,OW” obserwacji
archeologicznej, na ktoérej ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do
ktorych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Dla czgsci obszaru objetego planem miejscowym wyznacza si¢ strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, na ktorej

ustala si¢ nastepujace wymogi:

1) zachowanie uktadu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie

lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu;

2) nakaz nawigzania formg i materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy Ziemi Klodzkiej
(materiaty wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe - dachy ceramiczne, tupek, blachodachowka na rabek
stojacy lub w romby);

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacja, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejacych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowej historycznej architektonicznej; w przypadku istniejacego obiektu - po rozbudowie budynek powinien
tworzy¢ spojna kompozycj¢ z istniejgca czescig;

4) wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony winny zmierza¢ do zachowania, konserwacji historycznych
elementow kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego;

5) nakaz likwidacji elementéw dysharmonijnych oraz elementéw ahistorycznych, powstatych po 1945r.,
niewpisujacych si¢ w historyczny uktad urbanistyczny;

6) nakaz zachowania historycznej zieleni miejskiej oraz elementéw matej architektury sakralne;.
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4.Dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw — dom mieszkalno-gospodarczy nr 10 ustala sie
nastgpujace wymogi:

1) nalezy stosowaé tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajacg walory
estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢ stosowania
tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych, blachy falistej i blachy trapezowe;j jako pokry¢
dachowych, jako pokrycie dachowe stosowac¢ nalezy blache uktadana w rabek stojacy;

2) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryty, ksztattu i geometrii dachu, zastosowanie
tradycyjnych materialéw budowlanych oraz zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia otwordw zgodne
Z historycznym wygladem budynku, w przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢
zharmonizowac je z istniejgcym rytmem otwordw; utrzymanie lub odtworzenie wygladu oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,;

3) w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, a W zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalnej elewacji
i historycznego detalu architektonicznego;

4) zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewnetrznych, w sposob zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje otworow
okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementéw dekoracyjnych;

5) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych elewacjach budynku.

5.Dla calego obszaru objetego planem miejscowym ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkéw
archeologicznych pozyskanych w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Ustala si¢
dziatania konserwatorskie:

1) wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych
lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie prawnej na podstawie przepisow odrgbnych;

2) postgpowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych odkrytymi w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub prac ziemnych nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
339 ,,Snieznik- Gory Bialskie” oraz zloza wod leczniczych ,,Ladek — Zdr6j", dla ktorych obowigzuja przepisy
odregbne;

2) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie C ochrony uzdrowiskowej, dla ktorej obowiazuja
przepisy odrgbne;

3) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w granicach terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych
»Ladek-Zdroj 17, dla ktorego obowiazuja przepisy odrebne;

4) obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, dla ktérego
obowiazuja przepisy odrgbne.

§ 9. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) ustala sie, ze wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;
2) minimalne szerokosci frontu dzialek ustala si¢ na 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ sie w przedziale od 60°do 120°;

4) okreslone powyzej minimalne szerokosci frontow dziatek oraz powierzchnie dzialek wydzielanych w wyniku
scalania i podziatu nie dotycza dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej oraz
komunikacje.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji na obszarze objetym
planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:
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1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng poszczegélnych terenéw z przylegtych drég publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewnetrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym ich szeroko$é
nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
3) ustala si¢ obowiazek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,
¢) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;

4) nakazuje si¢ zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, stosownie do
przepisow odrebnych;
5) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe lub dobudowane do budynku na dzialce lub terenie
objetym inwestycja.
§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nastepujace ustalenia:
1. Dopuszcza si¢ prowadzenie dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej przez teren objety
planem miejscowym zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

2. Dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektéw i urzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek dla realizacji obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z mozliwos$cig
podiaczenia do gminnej sieci wodociggowe;.

5. W zakresie odprowadzania S$ciekdw ustala si¢ postgpowanie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
z mozliwos$cig podtaczenia do gminnej sieci sanitarne;.

6. Zakazuje si¢ odprowadzania niecoczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustal si¢ postepowanie zgodnie z obowigzujacymi
przepisami z mozliwo$cia ich odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub
rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowsg zasada zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
winno by¢ zatrzymanie na terenie, spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod
opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zapewnienie w energie elektryczng z dystrybucyjnej
sieci elektroenergetycznej oraz z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych zrodet zaopatrzenia w ciepto, na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz
zgodnie zuchwatag Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 r.
w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslaskim ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej na zasadach okreslonych
W przepisach odrebnych.
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12. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ podiaczenie do istniejacych sieci. Dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci
szerokopasmowych.

13. Gospodarowanie odpadami nakazuje si¢ prowadzi¢ zgodnie z wymogami przepisow odrebnych.
14. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz biogazowni,
niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania
terendw o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylgcznie urzgdzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrddet energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ acrotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), niepowodujacych
koniecznosci  wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz niepowodujacych przekroczenia standardow
emisyjnych lub standardow jakosci srodowiska na nieruchomosciach sgsiednich,

C) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni kolorow jak
inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) aw przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie
wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjnej.

§ 12. Ustala si¢ stawke procentowsa, na podstawie, ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objetym planem miejscowym
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6lowe planu miejscowego

§ 13. 1. Ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
ustugowej, oznaczony na rysunku planu miejscowego symbolem od IMNW-U do 4AMNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub,
b) ustug handlu lub,
C) ustug rzemieslniczych lub,
b) ustug turystyki lub,
C) ustug gastronomii lub,
e) ustug sportu i rekreacji;
2) zastosowane klasy przeznaczenia terenu sa realizowane tacznie lub zamiennie;

3) w ramach okreslonego przeznaczenia terenu dopuszcza si¢: dystrybucyjnag infrastruktur¢ techniczna, drogi
wewngetrzne, doj$cia, dojazdy, parkingi, place, budynki gospodarcze, budynki garazowe, wiaty, urzadzenia
budowlane, obiekty malej architektury, zielen urzadzong, nawierzchnie utwardzone.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz parametréw i wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu obowigzuja nastepujgce ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,05,

b) maksymalna — 0,6;

3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 40%;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12 m dla budynkéw, pozostate 9m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczoétkami o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do
45°, dopuszcza si¢ dowolng forme zadaszen nad wejsciami do budynku lub nad tarasami;

7) pokrycie dachu dachowka lub blacho-dachéwka o wykonczeniu matowym lub gontem bitumicznym,
z dopuszczeniem blachy na rabek, przy zastosowaniu jednego z nastgpujacych koloréw podstawowych iich
odcieni: czerwony, brazowy, szary, grafitowy, czarny;

8) zakazuje si¢ realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw gospodarczych.
4. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?;

5. Ustalenia, 0 ktorych mowa w ust. 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacje wewngtrzna.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1RN do 4RN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej;
b) gospodarczych drog transportu rolnego.
§ 14. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1L do 2L ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren lasu;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koficowe planu miejscowego

§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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