projekt

UCHWALA NR .............
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU
zdnia.........

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci terenu miejscowosci
Radochow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1465 z p6zn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.),
w zwiazku uchwatg Nr LXV11/482/2023 z dnia 31 sierpnia 2023 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci terenu miejscowosci Radochow Rada
Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdziat 1.

Zakres obowigzywania planu

§1. 1. Stwierdza sig, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgséci terenu miejscowosci
Radochow nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Ladek-Zdroj uchwalonego uchwatg Nr L/376/10 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010
r., zmienionego uchwatami: Nr XI11/71/2015 z dnia 31 sierpnia 2015 r., uchwata Nr XL1X/309/2017 z dnia 30
listopada 2017 r. oraz Uchwata Nr XX/103/2025 z dnia 29 maja 2025 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania dla czesci terenu miejscowosci Radochow, zwany dalej
planem.

§2. Zatacznikami do planu sa:
1) rysunki planu w skali 1:1000, stanowigce zataczniki nr 1 i nr 2;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan whasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 4;

3) dane przestrzenne stanowigce zatacznik nr 5.
§3. 1. Nastegpujace oznaczenia graficzne i OpiSy na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granice obszaru objetego planem;
2) symbole terenow;
3) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) caly obszar znajduje si¢ w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;
6) granica strefy ,,OW” obserwacji archeologicznej;
7) dom mieszkalno-gospodarczy nr 25 objety ochrong zabytkow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne i opisy na rysunku planu sg oznaczeniami informacyjnymi
niebgdacymi ustaleniami planu:

1) pas technologiczny wzdtuz kablowej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 kV;

2) pas technologiczny wzdtuz napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napiecia 0,4 KV,
3) granice Obszaru Natura 2000 Biata Ladecka PLH020035;

4) granice Obszaru Natura 2000 Géry Ztote PLH020096;
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5) granice Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
6) caty obszar znajduje sie w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego;

7) granice obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest srednie
i wynosi raz na 100 lat (Q = 1%).

§4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
oznaczajaca, iz przed nig nie nalezy sytuowac obiektow budowlanych; przed nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drog wewnetrznych; dopuszcza si¢ w szczegodlno$ci: remonty, przebudowy i
rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych nie powodujace zblizenia obiektu do drogi, lokalizacje¢
dojazdéw, podziemnych obiektow budowlanych, napowietrznych linii elektroenergetycznych i
teletechnicznych, matej architektury, zieleni izolacyjnej; dopuszcza si¢ wysunigcie przed nieprzekraczalng
lini¢ zabudowy od strony drég publicznych i wewngtrznych na odlegto$¢ do 1,0 m wylacznie takich
elementow budynku jak okap dachu, balkon, daszek nad wejsciem, schody zewnetrzne, pochylnia, rampa,
taras, podest;

2) obiekcie obstugi technicznej - nalezy przez to rozumie¢ infrastrukturg techniczna, ktora w szczegdlnosci
stuzy odprowadzaniu $ciekow, dostarczaniu wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu, infrastrukturg
teletechniczng atakze stacje transformatorowe, obiekty przepompowni S$ciekdw, stacje gazowe,
urzadzenia melioracji;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajagcymi oraz okreSlony
symbolem przeznaczenia;

4) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ sposob zagospodarowania terenu;

5) symbolu przeznaczenia - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia poszczegolnych terendow, okreslajace ich
przeznaczenie;

6) urzadzeniach i obiektach pomocniczych - nalezy przez to rozumie¢ ekrany akustyczne, urzgdzenia ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, obrony cywilnej, ratownictwa i bezpieczenstwa panstwa,
dojazdy, dojscia, miejsca parkowania, zielen urzadzona;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar, na ktorym dopuszcza
si¢ prowadzenie prac zwigzanych z budowa, przebudowa, modernizacja i eksploatacja linii, w granicach
ktorego zamyka si¢ ponadnormatywne oddziatywanie tej linii w zakresie emisji pola
elektromagnetycznego.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia, zasad zagospodarowania i zasad ksztaltowania zabudowy

§5. Dla obszaru objetego niniejsza uchwala, ustala si¢ okreslone w ustaleniach szczegotowych
przeznaczenia poszczegdlnych terenow, przyporzadkowujgc im wskazany obok symbole przeznaczenia:

1. 1IMN, 2MN, 3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2. 1RN, 2RN - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy,

3. 1KDD, 2KDD - tereny drég dojazdowych;

4. 1KR, 2KR, 3KR - tereny komunikacji drogowej wewngtrznej.

§6. 1. Cele takie jak: obiekty obstugi technicznej, urzadzenia i obiekty pomocnicze mozna realizowa¢ na
kazdym terenie, zachowujac wyznaczone w ustaleniach szczegdélowych gabaryty zabudowy oraz w sposob
zgodny przepisami odrgbnymi.

2. Plan wyznacza tereny: 1KDD, 2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, przeznaczone wyltacznie na cele publiczne.

3. Dopuszcza sie na obszarze objetym planem lokalizacje zadan dla realizacji celow publicznych w ramach
funkcji 1 zasad =zagospodarowania terenu, okre§lonych niniejszym planem oraz zgodnie
z punktem 1.

§7. Zagospodarowanie i zabudowe nalezy wykonywaé w sposob zapewniajgcy prawidlowg eksploatacije
obiektow publicznych, w szczegblnosci: obiektow obshugi technicznej oraz urzagdzen pomocniczych.

§8. 1. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy przestrzega¢ zdefiniowanych w § 4 oraz wyznaczonych na
rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.



2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji budynkdéw bezposrednio przy granicy dziatki lub w odleglosei 1,5
m od granicy.

Rozdzial 3.
Ustalenia ogoélne w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasady ksztaltowania
krajobrazu, granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa

§9. Obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony uzdrowiskowej C, obowiazuja przepisy odrebne.

§10. 1. Teren objety planem przedstawiony na zalaczniku nr 1 cze$ciowo polozony jest w granicach
obszaru Natura 2000 — obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Gory Ztote PLH020096. Dla terenu
obowigzuja wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych.

2. Teren objety planem przedstawiony na zalaczniku nr 1 cze$ciowo potozony jest w granicach
Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

3. Caly obszar planu znajduje si¢ na terenie otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. Dla obszarow
zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego oraz w otulinie obowiazuja wymogi wynikajace z
przepisow odrebnych.

4. Teren objety planem przedstawiony na zataczniku nr 2 nie jest polozony jest w granicach obszaru Natura
2000 — obszaru majacego znaczenie dla wspolnoty Biata Ladecka PLH020035. Granica planu pokrywa si¢ z
granicami obszaru majgcego znaczenie dla wspdlnoty Biata Ladecka PLH020035.

5. W przypadku odkrycia na terenach objetych planem gatunkow roslin, zwierzat i grzybdéw podlegajacych
ochronie przyrodniczej nalezy postgpowac zgodnie z przepisami odrebnymi. Realizacja inwestycji na terenach
objetych planem nie powinna oddziatywac¢ na siedliska roslin i zwierzat podlegajacych ochronie.

6. Teren objety planem przedstawiony na zatgczniku nr 2 czgsciowo znajduje si¢ w granicach obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo powodzi jest §rednie 1 wynosi raz na 100
lat (Q1%). Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia obowigzuja zakazy wynikajace z przepisoOw
odrebnych. Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia zakazuje si¢ zmiany uksztaltowania terenu.
Wszelkie dzialania inwestycyjne w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig muszg by¢ zgodne
przepisami odrebnymi tj.: ustawg Prawo wodne.

7. Tereny objete planem nie sg zaliczone do terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,
nie znajduja si¢ w strefach ochronnych uje¢ wody, nie znajdujg si¢ w strefach ochronnych wod otwartych, nie
znajduja si¢ w granicach terenow gorniczych oraz nie znajduja si¢ w granicach udokumentowanych z16z i wod
podziemnych.

§11. Ustala si¢ nastepujgce warunki postepowania z odpadami:
1) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji sktadowisk odpadow;

2) odpady powinny by¢ zagospodarowywane zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz przepisami prawa
miejscowego W szczegdlnosei z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy;

3) masy ziemne powstate podczas realizacji inwestycji budowlanych nalezy zagospodarowa¢ w ramach
wlasnej nieruchomosci lub w innym miejscu okreSlonym na etapie pozwolenia na budowe lub zgtoszenia
robot budowlanych, w sposéb nie powodujacy przekroczen wymaganych dopuszczalnych zawarto$ci
substancji powodujacych ryzyko w glebie lub ziemi.

§12. 1. Posiadajacy do dziatki budowlanej tytul prawny, powinien przy wykonywaniu swego prawa
powstrzymywac si¢ od dziatan, ktore by zaktocaty korzystanie z nieruchomosci sasiednich ponad przecigtng
miare¢, wynikajaca ze spoteczno-gospodarczego przeznaczenia nieruchomosci i stosunkéw miejscowych.

2. Naterenach objetych planem zakazuje sie realizacji inwestycji zaliczanych do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko. Zakazy te nie dotyczg lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej, drég publicznych.

3. Na terenach objetych planem obowigzuje zakaz lokalizowania dziatalnosci produkcyjnej, sktadowe;j,
magazynowej, oraz dystrybucji takich towardw jak: gaz, paliwa plynne i inne materiaty niebezpieczne.

4. Tereny oznaczone symbolem MN kwalifikuje si¢ do terenow, dla ktérych obowigzuje nie przekraczanie
dopuszczalnego poziomu hatasu wymaganego dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Rozdzial 4.



Ustalenia ogolne dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspélczesnej oraz ksztaltowania przestrzeni publicznych

§13. 1. Na obszarach objetych planem wystepuja obiekty i obszary zabytkowe podlegajace ochronie
konserwatorskiej.

2. Na terenie obrgbu Radochow zlokalizowany jest dom mieszkalno-gospodarczy nr 25 ujety w gminne;j
ewidencji zabytkow. Wszelkie dziatania w odniesieniu do tego budynku podlegajg przepisom ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z p6zn. zm.). W
stosunku do wyzej wymienionego obiektu zabytkowego obowigzuja nastgpujace wymogi:

— nalezy stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego,

— nalezy stosowaé kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne otoczenia, jak i1 rozwigzania

kolorystyczne wystepujace w zabudowie miejskiej,

— zakazuje si¢ stosowania tworzyw sztucznych jako materiatow oktadzinowych, blachy falistej i blachy

trapezowej jako pokry¢ dachowych; jako pokrycie dachowe stosowa¢ blache uktadang w rabek stojacy,

— w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu,

zastosowanie tradycyjnych materiatdow budowalnych oraz zachowanie ksztaltu, rozmiaru i
rozmieszczenia otwordéw zgodne z historycznym wyglagdem budynku, w przypadku koniecznosci
wykonania dodatkowych otworéw nakazuje si¢ zharmonizowa¢é je z istniejagcym rytmem otworow,
utrzymanie lub odtworzenie wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku
zewngetrznym,

— wprzypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalnej

elewacji i historycznego detalu architektonicznego,

— zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewnetrznych w sposéb zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje

otwordéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy i elementéw dekoracyjnych,

— zakazuje si¢ lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych

na eksponowanych elewacjach budynku.

3. Obszary objete opracowaniem potozone s3 cze¢sciowo w granicach strefy ,,OW” obserwacji
archeologicznej. Z uwagi na domniemanie zawartos$ci reliktéw archeologicznych wprowadza si¢ strefe
ochrony zabytkéw archeologicznych. Na obszarze tym dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi
wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Obszary objete planem polozone sg w granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego. Nalezy dazy¢ do likwidowania elementéw dysharmonizujacych i dominujacych w krajobrazie.

5. Ustala si¢ ochrong potencjalnych zabytkow archeologicznych pozyskanych w trakcie robo6t ziemnych,
budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe. Wszystkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie,
ze sg zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja
ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

6. Na obszarach objetych planem brak zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych.

7. W granicach planu nie wystepuja wskazane w studium obszary przestrzeni publicznych.

Rozdzial 5.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§14. 1. Nie ustala si¢ na obszarze planu obowiazku przeprowadzania scalen i podziatu.

2. Parametry dzialek budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe:
- minimalna powierzchnia dziatki — 700 m?;
- maksymalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 4 m;
- maksymalna szerokos¢ frontu dziatki — 40 m;
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 90°.

Rozdzial 6.
Ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§15. 1. Obstuge komunikacyjng terenow nalezy zapewnic z przyleghtych do terenow istniejgcych drog oraz

projektowanych terenéw drog dojazdowych i projektowanych terenow komunikacji drogowej wewnetrzne;.
Do dziatek budowlanych oraz do budynkow i urzadzen z nimi zwigzanych nalezy zapewni¢ dojscie 1 dojazd
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umozliwiajacy dostep do drogi publicznej, spetniajace wymogi rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(t.J. Dz. U.z 2022 r. poz. 1225), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca
2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124,
poz. 1030) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow
techniczno-budowlanych dotyczacych drég publicznych (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 1518). Budowy i
przebudowy zjazdéw podlegajg przepisom okreslonym w art. 29 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320), w szczegdlnosci budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do
wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje zjazdu lub przebudowe zjazdu. Zgodnie z art. 16
tej ustawy: budowa lub przebudowa drog publicznych spowodowana inwestycja niedrogowa nalezy do
inwestora tego przedsigwzigcia.

§16. Dopuszcza si¢ na terenach objetych planem prowadzenie publicznych sieci infrastruktury technicznej
przez tereny funkcjonalne przeznaczone pod zabudowe.

§17. Na terenach objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury:
1) Zasilanie w energig¢ elektryczng odbywac si¢ bedzie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetyczneyj;
2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej lub z indywidulanych uj¢¢ wody;

3) Ustala si¢ szeroko$¢ paséw technologicznych linii elektroenergetycznych w strefie 3,5 m od rzutu
poziomego skrajnych przewodéw napowietrznych linii niskiego napiecia 0,4 kV oraz 0,7 m od rzutu
poziomego przewodoéw kablowych linii niskiego napigcia 0,4 kV; Miejsca dostgpne dla ludnosci oraz
tereny przeznaczone pod zabudowe nalezy wyznaczy¢ wylacznie na terenie, na ktorym nie sg przekroczone
dopuszczalne poziomy pola elektromagnetycznego okre§lone w  przepisach  odrebnych;
W granicach paséw technologicznych obowiazujg takze przepisy odrgbne w zakresie bezpieczenstwa
i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych oraz normy; Tereny nalezy zagospodarowac
z uwzglednieniem tych przepisow lub nalezy zmieni¢ przebieg linii elektroenergetycznej; Ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu w granicach pasow technologicznych obowigzuja do czasu istnienia linii
energetycznych;

4) Na terenie planu nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych z uwzglgdnieniem
wymogow rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia W wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030);

5) Do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych; Dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych oczyszczalni $ciekow spetniajacych
wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

6) Na terenie planu ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych poprzez retencje w miejscu: na
powierzchnie biologicznie czynne, do zbiornikow wdd opadowych i roztopowych oraz do dotéw chlonnych
lub do cieku, rowu, z uwzglednieniem rozwigzan utatwiajacych przesigkanie wody deszczowej do gruntu,
spowalniajgcych odpltyw do odbiornika oraz do szczelnych systemow kanalizacyjnych. Konieczne jest
spetnienie wymogow Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12 lipca
2019 r. w sprawie substancji szczeg6lnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow, jakie
nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi Sciekow, a takze przy odprowadzaniu wod
opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych (Dz. U. 2019 poz. 1311);

7) Budynki powinny posiada¢ zbiorcze lub indywidualne zrodta dostarczania ciepta w stopniu
wystarczajagcym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja; W zakresie ogrzewania nalezy
stosowa¢ ograniczenia i zakazy wynikajace z przepisoOw odrebnych dotyczacych ograniczen lub zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

8) Dla sieci gazowych, przylaczy, stacji gazowych nalezy zachowac strefy kontrolowane okreslone
w przepisach odrgbnych;

9) W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne lub grupowe
instalacje zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18. 1. Miejsca postojowe na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy wykonaé¢ w
iloéci zgodnej z ustawg z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 320).



2. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe potrzeby parkingowe nalezy realizowaé¢ na nieruchomosci
wlasnej inwestora, nalezy zapewni¢ minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, sposob i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§19. Nalezy zachowa¢ ustalong planem kompozycje przestrzenng wyznaczong liniami zabudowy oraz
gabarytami obiektow. Nalezy przestrzega¢ wyznaczonych w ustaleniach szczeg6étowych wysoko$ci budynkoéw
i budowli.

§20. Na terenach objetych planem obowiazuje:

1) Dla budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ obowigzek pokrycia dachow dachowka,
materialem dachowkopodobnym lub blacha, dachy tych budynkéw powinny by¢ dwuspadowe lub
czterospadowe, lub wiclospadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 35 stopni do 45 stopni.

2) Dla pozostatych rodzajow budynkow, ustala si¢ dachy ptaskie, strome (jednospadowe lub
dwuspadowe, lub czterospadowe, lub wielospadowe), tukowe, koputowe o katach nachylenia potaci
dachowych od 0 stopni do 80 stopni.

3) Ustala si¢ kolorystyke dachéw w odcieniach szaro$ci, czerwieni i brazu.

4) Elewacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ustala si¢ w kolorach biatym lub w kolorach
pastelowych, lub wykonane z cegly, drewna albo kamienia w ich kolorystyce naturalne;.

§21. Nie planuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, poza
mozliwoscig ich wykorzystywania w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z
planem.

DZIAL II.
USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN

§22. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
— przeznaczenie uzupetniajgce: tereny infrastruktury technicznej, zieleni urzadzone;j.

§23. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia 1MN, 2MN, 3MN ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terendw. Dla kazdej
dziatki budowlanej obowigzuje:

— maksymalna wysoko$¢ budynkoéw — 9,5 m;

— maksymalna wysoko$¢ budowli — 10,0 m;

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

— wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy [od minimum do maksimum] — od 0,01 do 0,5;

— maksymalny udzial powierzchni zabudowy — do 0,25.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw gruntéw rolnych oraz upraw oznaczonych
symbolem 1RN, 2RN

§24.Ustala si¢ dla terenow oznaczonych symbolami 1RN, 2RN przeznaczenie:
— przeznaczenie podstawowe: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
— przeznaczenie uzupehiajace: podziemne sieci infrastruktury techniczne;j.

§25. Na terenach zakazuje si¢ realizacji zabudowy.



Rozdziat 10.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami
1KDD, 2KDD

§26. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD przeznaczenie: tereny drog
dojazdowych.

§27. Tereny mozna wydziela¢c w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogoélnymi
1 przepisami odrebnymi. Zagospodarowanie terendw podlega przepisom odrebnym.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenow komunikacji drogowej wewnetrznej
oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR

§28. Ustala si¢ dla terenéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR przeznaczenie:

— przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;j;

— przeznaczenie uzupeltniajace: sieci infrastruktury technicznej, urzadzenia melioracji wodnych, parkowanie
pojazdow.

§29. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych na rysunku planu.

§30. Tereny mozna wydziela¢ w liniach rozgraniczajacych oraz zgodnie z ustaleniami ogolnymi
i przepisami odrebnymi. Cate tereny mozna utwardzic.

DZIAL III.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
Rozdzial 12.
Ustalenia koncowe

§31. Dla terenéw przeznaczonych na cele publiczne uchwala sie stawke stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 0%. Dla pozostatych terenéw objetych
ustaleniami planu ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30%.

§32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§32. Uchwata podlega opublikowaniu W Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Dolnos$laskiego oraz
publikacji na stronie internetowej Urzedu Miasta w Ladku-Zdroju.

§34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej Ladka-Zdroju



