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IF.6721.2.2025.4 WPLYNELO
do Rady Miejskiej Lqdka-Zdroju

oe. M. 305

Sz. Pan

Sebastian tukasiewicz
Przewodniczacy Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju

W odpowiedzi na interpelacje Pana Przewodniczacego dotyczaca doprecyzowania
zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju przyjetego
uchwaty Nr XLIV/299/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju ,Stary
Zdroj obszar A — Lasy” cze$é Nr 2 (Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z 2014 r. poz. 564) a takze
innych obowiazujacych planéw zagospodarowania przestrzennego wyjasniam:

Zgodnie z art. 15 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w planie miejscowym
okresla sie w zaleznosci od potrzeb m.in. minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych
dziatek budowlanych. W  wiekszoéci obowiazujacych  miejscowych  planach
zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy Ladek-Zdréj ustalone s3 minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek co ma na celu zapewni¢ odpowiednie warunki dla
przysziej zabudowy, odpowiednie powierzchnie biologicznie czynne a w szczegdlnosci
zachowac fad przestrzenny.
Cytowany na wstepie plan miejscowy dopuszcza odstepstwo od ustalonej minimalnej
powierzchni wydzielanych dziatek, w przypadku dziatek wydzielanych pod obiekty
iurzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje, na poprawe warunkéw
zagospodarowania lub wydzielanych dziatek niezbednych dla prawidtowego funkcjonowania
istniejacej zabudowy. S3 to wyjatki od ogdlnej zasady i rozpatrywane s3 na etapie
prowadzonego postepowania podzialowego. Nie sposéb jest wskaza¢ wszystkich
przypadkéw umozliwiajacych zastosowanie wyjatku od przyjetej zasady. Podkresli¢ nalezy,
7e orzecznictwo sadow administracyjnym w zakresie uznania dziatki za niezbedna dla
prawidtowego funkcjonowania istniejacej zabudowy jest obszerne i wskazuje jednoznacznie
jakie warunki powinny byé spetnione dla uznania niezbednosci czy tez poprawy warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci.

Odnoszac sie do wskazanego przez Pana przypadku nalezy podkreslic, ze sprawa
rozpatrywana byta przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze w Watbrzychu, ktére
utrzymalo w mocy postanowienie Burmistrza Ladka-Zdroju w sprawie odmowy
zatwierdzenia podziatu nieruchomosci. Z uzasadnienia Kolegium wynika, ze podziat
nieruchomoéci musi uwzgledniaé zapisy planu miejscowego po to aby przyszli, nowi
wilasciciele, ktérzy nabeda wydzielone dziatki mogli z nich korzysta¢ zgodnie
z przeznaczeniem. Przedmiotowa sprawa rozpatrywana bedzie przez Wojewédzki Sad
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Administracyjny. Dwuinstancyjnos¢ postepowania daje zatem ochrone wnioskodawcom
do rozpatrywania ich argumentow nie tylko przez organ zatwierdzajacy podziat
nieruchomosci.

Majac powyisze na uwadze nie widzimy koniecznosci zmiany obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie.

Z powazaniem

Sporzadzita:
Jolanta Pelczarska-Mlak
Tel. 74 81 17 869




