Ladek-Zdroj, 14 pazdziernika 2025 r.

Sebastian tukasiewicz T e 1
Przewodniczacy Rady Miejskiej Ladkﬁfidfgwj?{%‘asgzué; Ezfﬂl____’ﬁ- . |

podgis [
dekrefujgipgo  WPLYNELODNIA-  i.o:is dawetadi |
|

16 -10- 2025 |

Sz. Pan
b |  Tomasz Nowicki
lerowano do ?J—a‘ﬁd COva _(i Burmistrz Ladku-Zdroju
| . . 3 za posrednictwem
do wiadomo$ @0 o5 ‘
| LSt :—&\L{E:;z;:f:.. _‘_?_ Przewodniczacego Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju

Dotyczy: podjecia dziatarn zmierzajqcych do doprecyzowania zapiséw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Stary Zdréj obszar A — Lasy” cze$¢ nr 2, w zakresie interpretacji pojec¢ ,,na poprawe warunkow
zagospodarowania” oraz ,wydzielanych dzialek niezbednych dla prawidlowego funkcjonowania istniejqcej
zabudowy”.

INTERPELACJA RADNEGO

na podstawie art. 24 ust. 3—6 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609
ze zm.), sktadam na rece Pana Burmistrza niniejsza interpelacje w sprawie koniecznosci doprecyzowania
zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju, przyjetego Uchwala Nr
XLIV/299/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 19 grudnia 2013 r., dotyczacego obszaru ,,Stary Zdréj obszar A
— Lasy”, czeéé nr 2, a takze innych obowigzujgcych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Stan faktyczny

W § 15-16 Uchwaly Nr XLIV/299/13 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 19 grudnia 2013 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju ,Stary Zdréj obszar A - Lasy”,
czescé nr 2, zapisano, iz:

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: 1200 m?;

16) okreélona powyzej minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek nie dotyczy dziatek
wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, komunikacje, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub wydzielanych dzialek niezbednych dia prawidiowego
funkcjonowania istniejgcej zabudowy.

W praktyce pojawiaja sie liczne watpliwosci interpretacyjne dotyczace ww. sformutowan. Zbiezne sytuacje
faktyczne s3 przez urzednikéw kwalifikowane odmiennie — w jednych przypadkach podziat nieruchomosci jest
uznawany za zgodny z planem, w innych — za niezgodny, mimo identycznych przestanek faktycznych.
Nieprecyzyjno$¢ przytoczonych pojeé skutkuje tym, ze dokonuje si¢ odmiennych interpretacji identycznych
stanéw faktycznych. W efekcie wiasciciele nieruchomosci pozostaja w niepewnosci prawnej, a decyzje
administracyjne traca na przewidywalnosci i jednolitosci.

1. Znaczenie pojec uzytych w MPZP:

a) ,,Na poprawe warunkéw zagospodarowania”

To okreélenie nie jest zdefiniowane w przepisach prawa. W orzecznictwie i doktrynie (np. wyroki WSA w
Gliwicach Il SA/Gl 762/18, WSA w Krakowie tl SA/Kr 577/16, NSA 1l OSK 1341/17) przyjmuje sie, ze: chodzi o
wydzielenie dziatki w celu poprawy warunkéw korzystania, zabudowy lub zagospodarowania s3siedniej
nieruchomosci, np.:

= powiekszenie istniejacej dziatki budowlanej,

¢ umotliwienie prawidtowego dostepu do drogi,



« umotzliwienie lokalizacji urzagdzenia towarzyszacego (np. szambo, pompa ciepta, zbiornik,
droga wewnetrzna).

WSA w Poznaniu, sygn. Il SA/Po 182/14 — podziat dziatki w celu przylaczenia fragmentu do dziatki sasiedniej w
celu poprawy mozliwosci zagospodarowania (np. dostep do drogi, zwiekszenie powierzchni pod budynek,
urzadzenia techniczne) uznano za , poprawe warunkéw zagospodarowania”.

WSA w Warszawie, wyrok z 17.06.2015 r, IV SA/Wa 384/15- ,Poprawa warunkow zagospodarowania
nieruchomoséci przyleglej nie moie prowadzi¢ do tworzenia nowych dzialek budowlanych, lecz jedynie do
racjonalizacji korzystania z juz istniejacych.

Innymi stowy, celem jest poprawa funkcjonalnosci nieruchomosci juz zagospodarowanej, bez tworzenia nowej
dziatki budowlanej jako samodzielnej jednostki inwestycyjne;j.

b) ,Wydzielane dziatki niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania istniejacej zabudowy”. To sformutowanie
dotyczy z kolei sytuacji, w ktérych wydzielenie dziatki jest konieczne dla zapewnienia:

* dostepu do drogi publicznej,
* dostepu do mediéw lub infrastruktury technicznej,
» zapewnienia odlegtosci czy granic niezbednych dla uzytkowania budynku.

Moze to byé np. wydzielenie pasa gruntu dla przylacza energetycznego, wodociaggowego czy instalacji grzewczej.
WSA Gdarnisk Il SA/Gd 125/17): podziat dziatki, ktéry umozliwia utrzymanie lub poprawe obstugi technicznej
istniejagcego budynku, kwalifikuje sie jako dziatanie ,niezbedne dla prawidiowego funkcjonowania istniejacej
zabudowy”.

2. Jako przykiad negatywnego podejicia do planowanego podziatu nieruchomosci, moina wskaza¢ przypadek
— dziatki nr 257 i 256 przy ul. Kopernika w Ladku-Zdroju. Wnioskowany podziat dotyczyl dziatki nr 257 o pow.
0,0604 ha i przytaczenie wydzielonej czeici dziatki do dziatki 256. W przedstawionej sytuacji dziatka nr 256
posiada budynek pozbawiony samodzielnego Zrédia ogrzewania. Whnioskodawca planowat przylaczenie
fragmentu dziatki nr 257 do dziatki 256 celem lokalizacji na tej ostatniej pompy ciepta. Wnioskowany podziat nie
prowadzit do powstania nowej dziatki budowlanej, ale umozliwial montaz pompy ciepta, czyli urzadzenia
infrastruktury technicznej. Miat charakter porzadkujacy istniejacy stan wiasnosciowy i funkcjonalny
nieruchomosci oraz poprawiat warunki zagospodarowania dziatki nr 256, umozliwiajac racjonalne wykorzystanie
terenu.

Tym samym, wnioskowany podziat dziatki nr 257 mozna kwalifikowaé jako dziatanie na poprawe warunkow
zagospodarowania dziatki nr 256. Przytaczenie fragmentu dziatki nr 257 celem lokalizacji pompy ciepla moze
by¢ réwniez uznane za wydzielenie dziatki niezbednej dla prawidiowego funkcjonowania istniejacej zabudowy.

3. Whioski
W zwiazku z powyzszym wnosze o:

1. Podjecie dzialai zmierzajacych do doprecyzowania zapiséw MPZP ,Stary Zdr6j obszar A — Lasy’™— w
szczegblnosci w zakresie § 16 pkt 16 uchwaly Nr XLIV/299/13 a takie innych obowigzujacy planach
zagospodarowania przestrzennego, tak aby jednoznacznie okreslic:

* co nalezy rozumie¢ przez ,poprawe warunkéw zagospodarowania”,

¢ jakie przestanki decyduja o uznaniu dziatki za ,niezbedng dla prawidiowego funkcjonowania
istniejgcej zabudowy”.

2. Wydanie interpretacji ogélnej {wewnetrznej) w postaci opinii prawnej dla urzednikéw, ktéra zapewni
jednolite stosowanie przepiséw w podobnych przypadkach.
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