Projekt

z dnia 22 wrze$nia 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 25 wrzes$nia 2025 r.

w sprawie zwolnienia od podatku od nieruchomosci budynkéw mieszkalnych, w ktérych wykonano remont
elewacji

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt8, art. 40ust. 1, art. 41 ust. l ustawy zdnia 8 marca 1991r.
o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 1153) oraz art. 7 ust. 3, art. 20 b ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j.: Dz. U. z 2025 r., poz.707), uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) remoncie elewacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie robdt budowlanych, o ktéorych mowa
w art. 3 pkt 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane, obejmujacych calg elewacj¢ frontowa budynku
rozumiang jako zewngtrzng $ciang lub S$ciany budynku wraz z wystgpujacymi na nich elementami
architektonicznymi, na ktorej jest zlokalizowane gtéwne wejscie do budynku.

2) pozwoleniu na przeprowadzenie remontu - nalezy przez to rozumie¢ decyzje o pozwoleniu na budowe o jakiej
mowa w art. 28 ustawy zdnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, zezwalajaca na prowadzenie robot
budowlanych (remontu elewacji), jak rowniez zgloszenie, o ktérym mowa w art. 30 cytowanej wyzej ustawy -
Prawo budowlane,

3) zawiadomieniu o zakonczeniu remontu - nalezy przez to rozumie¢ zlozenie oswiadczenia podatnika o dacie
zakonczenia remontu budynku lub jego czgsci, a w przypadku uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe
potwierdzenie stosownym wpisem do dziennika budowy dokonanym przez kierownika budowy,

4) roku podatkowym - nalezy przez to rozumie¢ rok kalendarzowy, o ktorym mowa w art. 11 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. Ordynacja Podatkowa,

5) podatniku - nalezy przez to rozumie¢ podmiot wymieniony w art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych.

§ 2. 1. Zwalnia si¢ od podatku od nieruchomosci budynki mieszkalne w tym czgsci budynkéw mieszkalnych
zajetych na prowadzenie dzialalno$ci gospodarczej, potozone na terenie Gminy Ladek-Zdrdj i wpisane do gminne;j
ewidencji zabytkow lub rejestru zabytkdéw Wojewddztwa Dolnoslaskiego, pod warunkiem wykonania remontu
elewacji po dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Zwolnienie, o ktérym mowa w ust. 1 nie obejmuje budynkow:

1) objetych zwolnieniem od podatku od nieruchomosci na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 r. o podatkach i optatach lokalnych,

2) ktorych remont wykonano niezgodnie z przepisami prawa, zpominigciem obowigzujacych procedur
wynikajacych z prawa budowlanego oraz z naruszeniem zalecen konserwatorskich okreslonych w pozwoleniu
na budowe lub w zgloszeniu.

§ 3. 1. Zwolnienie, o ktéorym mowa w § 2 ust. 1, przystuguje od dnia 1 stycznia roku nastgpujacego po roku,
w ktérym zakonczony zostal remont elewacji i obejmuje do 10 kolejnych lat, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Wysokos¢ udzielonego zwolnienia nie moze przekroczy¢ 50 % sfinansowanych z wilasnych $rodkow
poniesionych i udokumentowanych naktadéw (kosztow) na remont elewacji.

3. Zwolnienie od podatku nastepuje na wniosek podatnika, ztozony przed rozpoczgciem remontu elewacji.

4. Do wniosku nalezy dotaczyc¢:
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1) dokument potwierdzajacy aktualny stan elewacji budynku, majacej by¢ przedmiotem remontu (np.
dokumentacja fotograficzna),

2) kserokopie uzyskanych pozwolen, uzgodnien i innej wymaganej dokumentacji (oryginaly do wgladu).
5. Po zakonczeniu remontu elewacji nalezy ztozy¢:

1) informacj¢ o wysoko$ci  poniesionych nakltadow (kosztow) wraz z kserokopiami dokumentow,
w szczegolnosci: kosztorys powykonawczy, faktury, rachunki (oryginaty do wgladu),

2) informacj¢ o terminie zakonczenia remontu elewacji wraz z kserokopia dokumentéow potwierdzajacych
powyzsze, jezeli byly one wymagane (oryginaly do wgladu),

3) dokument potwierdzajacy wyglad elewacji budynku po zakonczeniu remontu (np. dokumentacja
fotograficzna),

4) o$wiadczenie o odliczeniu/nie odliczeniu kwoty podatku VAT.

6. Zwolnienie od podatku od nieruchomosci przystuguje od dnia 1 stycznia roku podatkowego nastepujacego
po roku, w ktérym zakonczono remont elewacji ispetlieniu wszystkich warunkéw okreslonych w niniejszej
uchwale.

§4.1. Do kosztow kwalifikujacych sie do objecia zwolnieniem zalicza si¢ koszty udokumentowane
optaconymi fakturami lub rachunkami naktady (koszty) poniesione po dniu ztozenia wniosku, o ktérym mowa w §
3 ust. 3, w szczegdlnosci na:

1) wykonanie dokumentacji projektowej oraz innej wymaganej dokumentacji zgodnie z obowigzujagcymi w tym
zakresie przepisami,

2) koszty ustug budowlanych,

3) koszty zakupu materialdow budowlanych niezbgdnych do wykonania prac i rob6t objetych zakresem niniejszej
uchwaty.

2. W przypadku kiedy przedmiotem remontu budynku lub jego czesci byly takze inne niz elewacja elementy to
podatnik zobowigzany jest do udokumentowania kosztow zwigzanych wylacznie z remontem elewacji.

3. Do kosztow remontu budynku nie zalicza si¢ wydatkow sfinansowanych ze §rodkéw publicznych.

4. Do poniesionych nakladéw, o ktorych mowa w pkt 1 zalicza si¢ wydatki brutto, z zastrzezeniem, ze
w przypadku gdy podatnikowi przystuguje prawo do odliczenia podatku od towardéw i ustug (VAT) naliczonego od
podatku naleznego do poniesionych naktadoéw zalicza si¢ wydatki netto.

5. W przypadku wystawienia faktur lub rachunkow na wspdlnote mieszkaniowa lub zarzadce budynku
w rozumieniu ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali, poniesione naktady na remont elewacji rozlicza
si¢ proporcjonalnie do posiadanego przez podatnika udziatu w nieruchomosci wspolne;.

§ 5. 1. W przypadku przeniesienia wlasnosci nieruchomosci, objetej zwolnieniem, prawo do wykorzystania
pozostatej cze¢sci zwolnienia nie przechodzi na nabywce¢ nieruchomosci lub jej czesci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Spadkobierca podatnika, moze korzysta¢ ze zwolnienia od podatku na warunkach przyznanych uprzednio
podatnikowi (spadkodawcy).

§ 6. W odniesieniu do okreslonego budynku lub jego czesci, podlegajacego opodatkowaniu na mocy ustawy
o podatkach i optatach lokalnych, podatnik moze uzyska¢ zwolnienie od podatku od nieruchomosci na podstawie
niniejszej uchwaty tylko jeden raz.

§ 7. 1. Zwolnienie udzielone podatnikowi prowadzacemu dziatalno§¢ gospodarcza, stanowi pomoc de minimis,
zgodnie z warunkami rozporzadzenia Komisji (UE) Nr 2023/2831 z dnia 13 grudnia 2023 r. w sprawie stosowania
art. 1071108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do pomocy de minimis (Dz. U. UE L.2831
7 15.12.2023 r.), z uwzglednieniem ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych
pomocy publiczne;.

2. Podatnik, o ktérym mowa w ust. 1 zobowigzany jest do ztozenia: zaswiadczen i o§wiadczen, okre§lonych
wart. 37 ust. 1 pkt 1 ustawy zdnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych pomocy
publicznej a takze informacji, ktérych zakres i forme przekazywania okresla rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia
29 marca 2010 r. w sprawie zakresu informacji przedstawianych przez podmiot ubiegajacy si¢ o pomoc de
minimis.
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§ 8. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladku-Zdroju.

§ 9. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Uzasadnienie

W ustawie o podatkach i optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 roku (t.j.: Dz. U. 22023 r., poz. 70 ze
zm.) w art. 7 ust. 3 ustawodawca przewidzial mozliwo§¢ wprowadzenia zwolnien przedmiotowych od podatku
od nieruchomosci. Kompetencje takie powierzono radzie gminy, ktora w drodze uchwaly wprowadza te
zwolnienia.

Przedmiotem niniejszego zwolnienia s budynki mieszkalne w tym budynki mieszkalne, ktére w czesci
wykorzystywane sa do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, znajdujace si¢ na obszarze Gminy Ladek-Zdrgj,
pod warunkiem, ze zostanie w nich wykonany przynajmniej remont elewacji frontowe;.

W paragrafie 1 projektu uchwaly zawiera stowniczek podstawowych poje¢. Definiuje si¢, co dla potrzeb
uchwaty oznaczajg takie pojecia jak: remont elewacji, pozwolenie na przeprowadzenie remontu, zawiadomienie
o zakonczeniu remontu, roku podatkowym oraz podatniku.

W paragrafie 2 okreslono przedmiot zwolnienia oraz przypadki, w ktéorych zwolnienie bedzie miato
zastosowanie oraz kiedy jest nienalezne. Zwolnienie dotyczy budynkow potozonych w catej Gminie Ladek-
Zdroj. Nie mozna znalez¢ racjonalnych argumentow, ktore pozwalalyby zawezi¢ stosowanie uchwaty tylko, do
niektérych ulic czy tez miejscowosci. Remont elewacji powinien by¢ wykonany co najmniej od strony tych ulic.

Zwolnienie natomiast nie bedzie mialo zastosowania, gdy remont zostanie wykonany niezgodnie
z przepisami prawa. Jesli budynek lub jego czg¢s¢ beda objete zwolnieniem na mocy innych przepisow niz
niniejsza uchwata zwolnienie nie bedzie moglto mie¢ zastosowania. Jednym z przyktadow moze by¢ zapis
art. 7 ust. 1 pkt 6 ustawy o podatkach i optatach lokalnych, na mocy ktorego zwalnia si¢ od podatku od
nieruchomosci budynki wpisane indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania
i konserwacji, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

Paragraf 3 uchwaty okresla, ze zwolnienie przystuguje na okres do 10 lat. Dlugos¢ tego okresu uzalezniona
jest od wysokosci poniesionych wydatkow na remont elewacji oraz od wysokosci podatku od nieruchomosci za
nieruchomos¢, w sktad ktorej wchodzi wyremontowany budynek.

Poniesione wydatki musza by¢ udokumentowane oplaconymi fakturami lub rachunkami. Mogg by¢
wystawione za: roboty budowlane, zakup materialdw budowlanych, prace remontowe i dotyczy¢ remontu
elewacji budynku bedacego przedmiotem zwolnienia. Do wydatkéw nie wlicza si¢ wydatkow finansowanych ze
srodkow publicznych. W przypadku wspolnot mieszkaniowych, wyodrebnionych lokali za kwote poniesionych
wydatkéw na remont elewacji przyjmuje si¢ kwote faktycznie poniesionych wydatkow przez podatnika —
wiasciciela lokalu w remontowanym budynku.

Jesli wydatki ponidst podatnik podatku od towardow iushug, ktoremu przyshuguje prawo do odliczenia
podatku naliczonego od podatku naleznego wowczas do poniesionych wydatkow zalicza si¢ wydatki netto.
W pozostatych przypadkach poniesione wydatki uwzglednia si¢ w kwocie brutto.

Z zapisow paragrafu 6 wynika, Zze podatnik na mocy niniejszej uchwaty, w odniesieniu do okreslonego
budynku lub jego czesci podlegajacego opodatkowaniu, moze uzyskaé¢ zwolnienie tylko jeden raz. W paragrafie
4 sprecyzowano warunki uzyskania przez podatnika zwolnienia. Przede wszystkim nalezy zakonczy¢ remont (w
tej kwestii uzyskanie stosownych dokumentow, zgodnie z przepisami ustawy Prawo budowlane), a nastgpnie
mozna ztozy¢ organowi podatkowemu dokumenty wymagane niniejsza uchwata.

W paragrafie 5 uregulowano sprawy zastosowania zwolnienia w przypadku przeniesienia wlasnosSci
nieruchomosci objgtej zwolnieniem. Postanowiono, ze zwolnienie nie przechodzi na nabywce. Moze miec
jedynie rowniez zastosowanie do spadkobiercow.

Paragraf 7 dotyczy kwestii zwigzanych z pomocg publiczng. Migdzy innymi okresla si¢ jakie dokumenty
(oprocz dokumentoéw wskazanych w paragrafie 9) powinien ztozy¢ przedsiebiorca, aby mogl uzyska¢ pomoc de
minimis.

Uchwata wejdzie w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego. Uchwala jest programem pomocowym (pomoc de minimis).

Majac na wzgledzie art. 7 ust. 3 ustawy z dnia 30 kwietnia 2004 r. o postepowaniu w sprawach dotyczacych
pomocy publicznej (t.j.: Dz. U. z 2025 r. poz. 468 z) projekt niniejszej uchwaly zostal zgloszony Prezesowi
Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentéw, celem ewentualnego przedstawienia w terminie 14 dni
zastrzezen dotyczacych przejrzystosci zasad udzielania pomocy. W przewidzianym terminie Prezes Urzgdu
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Ochrony Konkurencji i Konsumentow nie zglosit zastrzezen do projektu uchwaty iuznat, ze jest zgodny
z obowiazujacym prawem.

Proponowane zwolnienie ma stanowi¢ jedng z zachet adresowanych dla wilascicieli budynkow, ktorzy
zainteresowani sg przeprowadzeniem remontu elewacji budynkéw, tym samym przyczyniajac si¢ do poprawy
estetyki miasta, co moze si¢ przyczyni¢ do wzrostu atrakcyjnosci budynkoéw, jako miejsc zamieszkania
1 prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej, a takze uatrakcyjni¢ naszg gmine pod wzgledem turystycznym.

Bardzo istotnym jest roéwniez faktem, ze niniejszy projekt skierowany jest takze do wspolnot
mieszkaniowych. Z proponowanego zwolnienia podatkowe beda mogly skorzysta¢ wspdlnoty mieszkaniowe,
ktorych budynki zostaty zniszczone podczas powodzi we wrzeniu 2024 r. Niestety, dotychczasowa pomoc
Panstwa Polskiego nie jest skierowana do wspolnot mieszkaniowych.

Skutki finansowe dla Gminy Ladek-Zdr6j begda niekorzystne. Jednak zinformacji udostgpnionych przez
Burmistrza Ladka-Zdroju wynika, ze Gmina Ladek-Zdr6j nalozyta w roku 2024 kwote 19 840,00 zt, a w roku
2025 kwote 19 652,00 zt. Nalezy zalozy¢, ze tylko czg$¢ wlasciciel nieruchomosci zdecyduje si¢ skorzystaé
z propozycji zwolnienia od podatkow, a ewentualne zwolnienia beda roztozone na wiele lat.
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