W lewym gérnym rogu dokumentu
piecze¢ podtuzna Burmistrz Ladka-Zdroju.

Ogloszenie Nr 1F.6840.16.1.2025.406 Burmistrza Ladka-Zdroju z dnia 25 czerwca 2025 r. o | przetargu ustnym ograniczonym
na sprzedaz nieruchomosci gruntowej niezabudowanej (nieruchomos¢ rolna) polozonej w Radochowie dz. nr 425/21 (AM-1)

Burmistrz Ladka Zdroju dziatajac na podstawie art. 38 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.)
oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzenia przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t.j. Dz.
U.z 2021 r., poz. 2213), ogtasza | ustny przetarg ograniczony na sprzedaz nizej opisanej nieruchomosci stanowigcej wlasno$¢ Gminy Ladek -Zdro;.

Lp. Polozenie Nr dzialki |Powierz- |Ksiega Opis Cena Wadium | Przeznaczenie nieruchomosci
nieruchomosci |Obreb chniam2 |Wieczysta |nieruchomosci wywolawcza
1. Przedmiotem sprzedazy jest W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Radochéw 425/21 KW nieruchomos$é¢ gruntowa 79.950,00 8.000,00 |zatwierdzonym przez Rade Miejskga w Ladku-Zdroju
Obreb 14400|SW1K/000| | niezabudowana (nieruchomos$¢ | ztotych brutto | ztotych |uchwatg nr L1/325/2017 z dnia 28 grudnia 2017 r. w sprawie
Radochéw 95631/3 rolna), potozona w miejscowosci |w tym 14.950 zi miejscowego planu  zagospodarowania przestrzennego

Radochow, gmina Ladek-Zdroj,
oznaczona geodezyjnym numerem
dziatki 425/21 (AM-1) o pow.
1,4400 ha (klasouzytek: PsVI-0,32
ha, RIVb-0,51 ha, RVI-0,61 ha), dla
ktorej Sad Rejonowy w Klodzku

prowadzi  ksigge wieczysta nr
SW1K/00095631/3.

Dziatka  porosnieta  roslinnoscia
takowa. Teren  nieruchomosci
o lekkim nachyleniu po6tnocnym,
ksztatt regularny, bez
ponadprzecietnych utrudnien
w zagospodarowaniu. W sasiedztwie
nieruchomosci niezabudowane

o funkcji rolnej i zabudowane o
funkcji mieszkalnej. Brak uzbrojenia
terenu.

Z uwagi na brak bezposredniego
dostepu nieruchomosci do drogi

publicznej, przetarg zostal
ograniczony do wlascicieli/
wspotwlascicieli nieruchomosci
przyleglych.

podatek VAT w
wysokosci 23 %

miejscowosci Radochow (Dz. U. z 2018 r., poz. 2624) w/w
nieruchomo$¢ potozona jest na terenach oznaczonych
symbolem R oraz 68-MN/U.

Symbol R powierzchnia ok 14008 m? :

1) przeznaczenie terenu: grunty rolne z dopuszczeniem
lokalizacji siedlisk (zabudowa zagrodowa) pehigcych
funkcje produkcji rolnej, agroturystyki na zwartych
kompleksach gruntdow o powierzchni wigkszej niz 5 ha
potozonych:

a) poza granicami Snieznickiego Parku Krajobrazowego

b) poza granicami obszaru Natura 2000 Gory Ziote

c¢) na zboczach o spadku mniejszym niz 5 %

d) dopuszcza si¢ odbudowe historycznej zabudowy
siedliskowej;

2) produkcja rolna, sadownicza lub  ogrodnicza
z wylaczeniem przedsigwzig¢ dla  ktorych raport
oddzialywania  przedsigwzigcia na  $Srodowisko  jest
wymagany z zastrzezeniem o zakazie lokalizacji zabudowy
w granicach  Snieznickiego Parku Krajobrazowego,

w granicach obszaru Natura 2000 Gory Ztote;

3) dopuszcza si¢ wykonanie stawdéw rybnych i innych
zbiornikdw wodnych, stuzacych wylacznie dla potrzeb
rolnictwa;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wylacznie jednej zabudowy
zagrodowej na dzialce;

5) dopuszcza si¢ wykonanie drég dojazdowych, S$ciezek
pieszo- rowerowych, tras turystycznych oraz inwestycji
infrastruktury  technicznej na zasadach  okres§lonych




w przepisach odrebnych;

Symbol 68-MN/U powierzchnia ok. 392 m?

1) przeznaczenie: a) zabudowa mieszkaniowa

jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny

jednorodzinny wolno stojacy lub w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa letniskowa rozumiana jako budynek wolno

stojacy, c¢) zabudowa ustugowa, rzemies$lnicza i drobnej

wytworczosci, w tym obiekty handlowe o powierzchni

sprzedazy do 250 m2, d) zabudowa ustug turystyki;

Pelny tekst planu zagospodarowania przestrzennego znajduje
sie na stronie: https://bip.ladek.pl/menu-
przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-miejscowe/

Przedmiotowa nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach
otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego w stosunku do
ktérego obowiazuja zapisy zawarte w rozporzadzeniu
Wojewody Dolnoslaskiego Nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w
sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Podatek VAT

Zgodnie z interpretacja indywidualng Dyrektora Krajowej Informacji Skarbowej z dnia 28 marca 2025 r.- sprzedaz nieruchomosci gruntowej oznaczonej geodezyjnym numerem dziatki
425/51, potozonej w miejscowosci Radochow, opodatkowana jest podatkiem od towardéw i ustug na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towardw i
ustug (t. j. Dz. U. 2 2024 1., poz. 361 z pdzn. zm.) i podlega opodatkowaniu stawka okreslong w art. 41 ust.1 w zwigzku z art. 146a pkt.1 tej ustawy.

Prawo pierwokupu

Prawo pierwokupu w stosunku do przedmiotowej nieruchomosci bedzie przystugiwato na zasadach okre$lonych w art. 3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego
(t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 423 z p6zn. zm.).

Obciazenia
Nieruchomos¢ jest wolna od wszelkich obciazen i zadluzen ani nie ma ograniczen w rozporzadzaniu. Nie istnieja zadne nie wykonane roszczenia prywatno-prawne oséob trzecich a nadto
nie tocza si¢ zadne postepowania administracyjne lub sagdowe, ktorych bytaby przedmiotem.

Koszty i oplaty
Koszty zwigzane z zawarciem umowy notarialnej przenoszacej wlasno$¢ jak: taksa notarialna wraz podatkiem VAT, oplaty sadowe i optaty za wypisy aktu notarialnego obcigzajg
nabywece.

Uwagi:

1) Sprzedaz nieruchomos$ci odbywa si¢ wedtug stanu prawnego uwidocznionego w ewidencji gruntow. Gmina Ladek Zdr6j nie ponosi odpowiedzialno$ci za ewentualne pdzniejsze zmiany
powierzchni czy klasyfikacji gruntoéw wynikte na skutek prowadzenia prac geodezyjnych.

2) Geodezyjne okazanie granic przez uprawnionego geodete moze nastgpi¢ na wniosek nabywcy za dodatkowa optata.



Procedura sprzedazy.

Niniejsze ogloszenie wywiesza si¢ na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Ladku- Zdroju przy ul. Rynek 31 od 25 czerwca 2025 r. do 04 wrzesnia 2025 r. a takze
bedzie ono podane do publicznej wiadomosci przez ogloszenie w gazecie codziennej www.monitorurzedowy oraz na stronach internetowych tut. Urzedu w Biuletynie Informacji
Publicznej w zaktadce Nieruchomos$ci komunalne oraz na stronie www.ladek.pl w zaktadce — Oferty inwestycyjne/ nieruchomosci na sprzedaz.

PRZETARG ODBEDZIE SIE
Dnia 04 wrzes$nia 2025 r. 0 godz. 10:00
w Urzedzie Miasta i Gminy Ladek-Zdréj, Rynek 31 pokdj nr 26 na II pietrze

Cena wywolawcza: 79.950,00 zI brutto (siedemdziesiat dziewie¢ tysigcy dziewigéset pigédziesiat ztotych 00/100)
Wadium: 8.000,00 zt (osiem tysiecy ztotych 00/100)

Postapienie minimalne: o wysokosci postapienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym ze postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej
zZ zaokragleniem w gore do petnych dziesiatek ztotych, tj. 800,00 zt (osiemset ztotych 00/100)

Zgodnie z ustawg z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 423 z p6zn. zm.) nieruchomo$¢ rolng moze naby¢:

1. rolnik indywidualny —osoba fizyczna bedaca whascicielem, uzytkownikiem wieczystym, samoistnym posiadaczem lub dzierzawcg nieruchomosci rolnych,
ktorych taczna powierzchnia uzytkow rolnych nie moze przekracza¢ 300 ha, posiadajaca kwalifikacje rolnicze, co najmniej od 5 lat zamieszkata w gminie,
na obszarze ktorej jest polozona jedna z nieruchomosci rolnych wchodzacych w sklad gospodarstwa rolnego, prowadzaca przez ten okres osobiscie to
gospodarstwo.

2. podmioty wymienione w art. 2a ust.3 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztattowaniu ustroju rolnego

3. nabywca nieruchomosci rolnej moze by¢é réwniez osoba, nie bedaca rolnikiem indywidualnym, pod warunkiem uzyskania zgody Dyrektora

Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa na podstawie art. 2a ust. 4 pkt. 2 ustawy z dnia 11 kwietnia 2003 r. o ksztaltowaniu ustroju
rolnego w drodze decyzji administracyjnej.

Warunkiem zakwalifikowania sie do przetargu jest:

a. Zlozenie nastepujacych dokumentow:

e pisemne zgloszenie uczestnictwa w przetargu ustnym ograniczonym wraz z o$wiadczeniem o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych przez
Urzad Miasta i Gminy w Ladku- Zdroju w zwigzku z przetargiem na sprzedaz nieruchomosci. (wzor nr 1)

o os$wiadczenie o osobistym prowadzeniu gospodarstwa rolnego (art. 7 ust. 1 w zwigzku z art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego) oraz
0 lacznej powierzchni uzytkéw rolnych w danej gminie wchodzacych w sklad gospodarstwa rodzinnego (art. 7 ust. 5 pkt 1 w zwigzku z art. 5 ust. 1
ustawy o ksztaltowaniu ustroju rolnego); (wzor nr 2a i 2b)


http://www.ladek.pl/

e W przypadku, gdy rolnik posiada gospodarstwo rodzinne, potozone na terenie wigcej niz jednej gminy - o$wiadczenie o tgcznej powierzchni uzytkow
rolnych stanowigcych wlasno$¢, uzytkowanie wieczyste, bedacych w samoistnym posiadaniu, dzierzawionych przez rolnika indywidualnego (art. 7 ust. 5
pkt. 1 ustawy o0 ksztattowaniu ustroju rolnego); (wzér nr 3)

o zaswiadczenie o zameldowaniu na pobyt staly przez okres co najmniej 5 lat na terenie gminy, na obszarze ktorej jest potozona jedna z nieruchomosci
rolnych wchodzacych w sktad gospodarstwa rolnego;

e dokumenty potwierdzajace kwalifikacje rolnicze oferenta zgodnie z trescig art. 6 ust. 2 pkt 2 i ust. 3 oraz art. 7 ust. 8 i 9 ustawy o ksztattowaniu ustroju
rolnego w zwigzku z trescig §6 i §7 Rozporzadzenia Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 17 stycznia 2012 r. w sprawie kwalifikacji rolniczych
posiadanych przez osoby wykonujace dziatalnos¢ rolniczg (Dz. U. z 2012 r. poz. 109 ze zm.);

e os$wiadczenie, ze oferent zapoznatl si¢ ze stanem faktycznym i formalno-prawnym przedmiotu przetargu oraz warunkami przetargu i nie wnosi z tego tytutu
zadnych zastrzezen (wzor nr 4);

Wzory o$wiadczei dost¢pne sa do pobrania w siedzibie UMiG Ladek-Zdréj w Biurze Obslugi Klienta oraz na stronie internetowej bip.ladek.pl zakladka
NIERUCHOMOSCI KOMUNALNE/ OSWIADCZENIA 1 ZGLOSZENIE UCZESTNICTWA W PRZETARGU

Dokumenty potwierdzajace spetlnienie powyzszych warunkow podanych w ogloszeniu lub w/w zgode Dyrektora Generalnego Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa nalezy sktada¢ w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy w Ladku- Zdroju przy ul. Rynek 31 do 28 sierpnia 2025 r. do godz. 15:30 (pokoj nr 1, Biuro
Obstugi Klienta) w zamknigtej 1 opisanej kopercie, na ktorej nalezy poda¢ date przetargu i numer ogloszeniu o przetargu oraz oznaczenie nieruchomosci —
Radochow, dz. nr 425/21.

b. Whplacenie okreslonego w ogloszeniu wadium w pieniadzu, z takim rozliczeniem, aby nalezna kwota znalazta si¢ na koncie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-
Zdr6j w GBS w Strzelinie Oddziat w Ladku- Zdroju nr konta 39 9588 0004 3900 1111 2000 0060 w nieprzekraczalnym terminie do 28 sierpnia 2025 r. - wigcznie.
W tytule wptaty nalezy wpisa¢ "'Przetarg —Radochéw dz. nr 425/21, imi¢ nazwisko/nazwa uczestnika przetargu.”

1. Komisja Przetargowa powotana Zarzadzeniem Nr 0050.63.2025 z dnia 07 kwietnia 2025 r. poda do publicznej wiadomosci w dniu 01 wrze$nia 2025 r. imienng
liste 0soOb zakwalifikowanych do uczestnictwa w przetargu.

2. Wadium uczestnika, ktory wygrat przetarg zostanie zaliczone na poczet ceny sprzedazy. Pozostatym uczestnikom wadium zostanie zwrdcone niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w ciggu 3 dni od dnia odpowiednio: odwotania, zamknigcia, uniewaznienia przetargu lub jego zakonczenia wynikiem negatywnym. Wadium przepada na rzecz Gminy Ladek-
Zdroj, w razie uchylenia si¢ uczestnika przetargu, ktory wygrat przetarg od zawarcia umowy sprzedazy w terminie podanym w zawiadomieniu.

3. W celu ustalenia listy uczestnikow przetargu osoby fizyczne zobowigzane sg przedstawi¢ komisji przetargowej dokument stwierdzajacy ich tozsamos¢
1 obywatelstwo, osoby fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza; aktualny wydruk z centralnej ewidencji 1 informacji o dzialalno$ci gospodarczej, umowe
spoiki cywilnej.

4. W przypadku uczestnictwa w przetargu pelnomocnika reprezentujgcego osobg¢ fizyczng nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub kopii
potwierdzonej za zgodno$¢ z oryginalem przez notariusza).

5. W przypadku uczestnictwa w przetargu osoby prawnej nalezy w dniu przetargu dostarczy¢é wypis z wlasciwego dla danego podmiotu rejestru. W przypadku



reprezentowania osoby prawnej przez petnomocnika nalezy okaza¢ odpowiednie pelnomocnictwo (w oryginale lub kopii potwierdzonej za zgodnos¢
z oryginatem).

6. W przypadku uczestnictwa w przetargu jednego z malzonkow zalecane jest przedlozenie pisemnego oswiadczenia woli drugiego malzonka o wyrazeniu zgody na
nabycie nieruchomosci ze srodkéw pochodzacych z majatku wspolnego lub zlozenie przez osobe przystepujacq do przetargu oswiadczenia o woli nabycia nieruchomosci
z majatku osobistego — art. 37 § 1 ustawy z dnia 25 lutego 1964 r. Kodeks rodzinny i opiekunczy ( t. j. Dz.U. z 2023 r. poz. 2809 ze zm.).

7. Osoba bedaca cudzoziemcem w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j Dz. U z 2017 r. poz. 2278) zobowigzana jest
w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasno$ci nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, przedtozy¢ wydane na zasadach i w sytuacjach przewidzianych ustawa
zezwolenie wlasciwego ministra na nabycie tej nieruchomosci, chyba ze zajda przewidziane powotang ustawg przestanki wytaczajace wymog uzyskania takiego zezwolenia.

8. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby zakwalifikowano do przetargu tylko jednego oferenta spetniajacego warunki okreslone w ogloszeniu i jezeli cho¢ jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawczej. Po ustaniu zglaszania postapien przewodniczacy komisji przetargowej wywotuje trzykrotnie ostatnia, najwyzsza ceng
I zamyka przetarg, a nastgpnie oglasza imig i nazwisko albo nazwe lub firme osoby, ktora przetarg wygrata.

9. Uczestnik przetargu moze zaskarzy¢ czynno$ci zwigzane z jego przeprowadzeniem do Burmistrza Ladka- Zdroju w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu.

10. Ustalenie terminu zawarcia umowy notarialnej nastapi do 21 dni liczac od daty przetargu.

11. Burmistrz Ladka- Zdroju zastrzega sobie mozliwo$¢ odwotania przetargu z uzasadnionej przyczyny oraz odstgpienia od zawarcia umowy w razie stwierdzenia, ze przetarg
zostat przeprowadzony z naruszeniem prawa.

12. Cena nieruchomosci sprzedawanej w drodze przetargu podlega zaplacie nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej wlasnosc.

13. Dodatkowe informacje dotyczace nieruchomosci oraz warunkow jej sprzedazy, mozna uzyska¢, od poniedziatku do piagtku kazdego tygodnia w godzinach od 7.30 — 15.30
w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdrdj, ul. Rynek 31, pokoj nr 24 pod nr tel. 74 8117877, przetargi@ladek.pl

W prawym dolnym rogu dokumentu pieczg¢¢ podtuzna o tresci
,»Z upowaznienia Burmistrza Zastgpca Burmistrza Ladka-Zdroju
Kazimierz Szkudlarek — podpis nieczytelny”

Informacje wytworzyt: Magdalena Suliga

Informacje zweryfikowal: Jolanta Pelczarska-Mlak

Data wytworzenia: 25.06.2025r.
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