Projekt

z dnia 16 czerwca 2025 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 26 czerwca 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Skrzynka

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz.U. z2023r.
poz. 1688) w zwigzku zuchwala nr LVI/389/2022 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 24 listopada 2022r.
w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego migjscowosci
Skrzynka po stwierdzeniu zgodnos$ci planu z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Ladek-Zdréj] uchwalonego uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju nr
XLIX/309/2017 z dnia 30 listopada 2017 r. wraz ze zmianami, Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skrzynka, zwany dalej
planem.

§ 2. 1. 1. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000, stanowiacy zalacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce zatgcznik nr 4.

§ 3. 1. Nastepujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) teren — obszar wyznaczony w rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem Kklasy
przeznaczenia terenu;

2) klasa przeznaczenia terenu — jest to czgs¢ przeznaczenia terenu, ktdra przewaza na danym terenie wydzielonym
w planie liniami rozgraniczajacymi; w przypadkach ustalenia wigcej niz jednej kategorii klasy przeznaczenia,
wszystkie wymienione kategorie moga wystapi¢ tacznie lub odrgbnie w granicach poszczegdlnych
nieruchomosci potozonych w granicach terenu;

3) klasa przeznaczenia terenu uzupelniajaca — rodzaje przeznaczenia terenu inne niz podstawowe klasy
przeznaczenia ternu, ktore uzupeltniaja lub wzbogacaja podstawowe klasy przeznaczenia terenu;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia Iub okreslona odleglos¢ w tekscie planu wyznaczajaca dopuszczalne
zblizenie budynkoéw z wylaczeniem ich czesci podziemnych;

5) powierzchnia zabudowy — powierzchnia zajeta przez budynek w stanie wykonczonym wyznaczona przez rzut
poziomy krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu, do ktorej nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych takich jak: schody zewnetrzne, rampy zewnetrzne, daszki, markizy,
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¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze takie jak: szklarnie, altany;
6) zabudowa — budynek lub zespo6t budynkéw lokalizowanych w granicach terenu.
2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami
planu:

1) granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole okreslajace podstawowe przeznaczenie terenu — symbol klasy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) pas technologiczny od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV,
6) strefy ochrony konserwatorskiej:

a) granica strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej,

b) granica strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsama zobszarem ochrony zabytkowego uktadu
ruralistycznego,

¢) granica strefy ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznaczna z obszarem ujetym w wykazie zabytkow.

2. Pozostale oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu maja charakter informacyjny lub wynikaja
z przepiséw odrebnych.

§ 5. 1. W planie nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow, dla ktoérych do czasu
zagospodarowania terenu na przeznaczenie ustalone w planie, obowigzuje przeznaczenie dotychczasowe;

3) krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa ze wzgledu na brak terenéw wymagajacych takiego ustalenia, a w przypadku
krajobrazéw priorytetowych ze wzgledu na brak audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnos$laskiego,
atakze braku stosownych wskazan zawartych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa
dolnoslaskiego;

4) ogolnych zasad ksztattowania krajobrazu ze wzgledu na brak potrzeby ich okreslania.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. 1. W zakresie og6lnych zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ochrony i rewaloryzacji wymagaja:

a) historyczny uktad ruralistyczny wsi ujety w gminnej ewidencji zabytkow,

b) budynki i obszary wpisane do rejestru zabytkow,

¢) budynki i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenow shuzace ochronie
i ksztattowaniu fadu przestrzennego okreslajg przepisy zawarte w rozdziale 3.

§ 7. W zakresie ogolnych zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:

1) obszar objety planem cze¢s$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego
,,Gory Zlote - Gory Sowie GKZ-7B”, w ktorym obowigzuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) obszar objety planem czesciowo, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach ,,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego” w ktorym obowigzujg zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) obszar objety planem cze$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego
Parku Krajobrazowego”, w ktdrej obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) obszar objety planem czg¢éciowo zgodnie zrysunkiem planu, znajduje si¢ w granicach Obszaru Natura
2000 ,,Goéry Ztote” PLH020096 - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 (SOO), w ktorym
obowiazuja zasady ochrony zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) dziatalno$¢ przedsigwzie¢ lokalizowanych na terenie nie moze powodowaé ponadnormatywnego obcigzenia
srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktdrej inwestor posiada tytul prawny;

6) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnosci zwiazanej z przetwarzaniem lub gromadzeniem odpadow, z wyjatkiem
gminnych punktéw gromadzenia odpadéw komunalnych;

7) zakazuje si¢ prowadzenia dzialalno$ci mogacej znaczaco oddziatywac na srodowisko;

8) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach
odrebnych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MNW, jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terenow oznaczonych symbolem MNW-U, MN-MW-U jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

c) dla terendw oznaczonych symbolem RZM, RZM-RA, US-RZM-RA jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j,
d) dla terenow oznaczonych symbolem UT jak dla teren6w rekreacyjno-wypoczynkowych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sie:

1) granice strefy ,,A” Scistej ochrony konserwatorskiej, obejmujaca budynki kosciota paraf. p.w. §w. Bartlomieja
wpisanego do rejestru zabytkow pod nr 191/1978 decyzjg z dnia 22.12.1971 r., wraz z jego otoczeniem w,
ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi:

a) wszelkie dziatania w strefie lub obrebie zabytkdéw, zgodne z przepisami odrebnymi;

2) granice strefy ,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej zobszarem ochrony zabytkowego ukladu
ruralistycznego wsi, w ktorej obowiazuja nastgpujace wymogi zmierzajace do konserwacji historycznych
elementéw kompozycji przestrzennej uktadu ruralistycznego:

a) nalezy zachowa¢ historyczng lini¢ zabudowy,

b) przy inwestycjach zwigzanych z modernizacjg, rozbudowsa, przebudowa budynkow istniejacych wymog
nawigzania gabarytami, sposobem ksztattowania bryty i uzytymi materiatami elewacyjnymi do miejscowe;j
tradycji architektonicznej, w przypadku istniejacego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzy¢
spojna kompozycje z istniejaca czescig (nie dotyczy budynkoéw dysharmonijnych),

c)nowa zabudowa musi by¢ zharmonizowana z historyczng kompozycja przestrzenno - architektoniczng
w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, uksztattowania bryly, formy architektonicznej w tym ksztattu
1 wysokosci dachu, poziomu posadowienia parteru, uzytych form architektonicznych, podziatéw otworow
okiennych i drzwiowych, materiatu oraz przy nawigzaniu do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy
ziemi klodzkiej/regionalnej, w tym zabudowy miejscowosci,

d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie nalezy stosowaé dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe
z naczoétkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachowka ceramiczng matowa
w kolorze ceglastym. W budynkach historycznych, ktore posiadaty inng bryle dachu iinne pokrycie nalezy
stosowa¢ formy i pokrycie historyczne wiasciwe dla danego budynku,

e)w nowej iprzebudowywanej zabudowie elewacje nalezy ksztaltowa¢ w nawigzaniu do rozwigzan
stosowanych w wystepujacych we wsi budynkach historycznych w zakresie: podziatéw, detalu, kolorystyki,
uzytych materiatow elewacyjnych tj. kamien, drewno; ustala si¢ wymog elewacji tynkowanych dla nowe;j
zabudowy,

f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych oraz blachy trapezowej i falistej jako materiatow oktadzinowych
i jako pokry¢ dachowych,

g) wymog zachowania i uzupetniania zieleni wysokiej, w tym nasadzen przydroznych, alei i szpalerow drzew,

h) zakaz lokalizacji konstrukcji wiezowych i masztow,
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1) zakaz lokalizacji elementow wysokosciowych instalacji odnawialnych Zrédet energii,

j) prowadzenie napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych zgodne z przepisami
odrebnymi,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje silosow oraz zbiornikow na materialy masowe na tylach dzialek, ostonigtych
zabudowa, w miejscach nieeksponowanych;

3) granice¢ strefy ,,OW” zabytkdéw archeologicznych, réwnoznaczng z obszarem ujetym w wykazie zabytkow,
w ktorej obowigzuja nastepujace wymogi:

a) dla inwestycji zwigzanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4)dla budynku kosciota paraf. p.w. $w. Bartlomieja wpisanego do rejestru  zabytkow
pod nr 191/1978 decyzja z dnia 22.12.1971 r. obowiazuja przepisy odrgbne;

5) dla budynkoéw i obszaréw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow:
- cmentarz - mur cmentarny z brama,
- st. dom rzadcy, ob. dom mieszkalny w zespole folwarku, nr 4,
- n. dom rzadcy, ob. dom mieszkalny w zespole folwarku, nr 11,
- dom mieszkalny w zespole folwarku, nr 12,
- dom mieszkalny w zespole folwarku, nr 13,
- budynek gospodarczy — zespol folwarku,
- lamus — zespdl folwarku,
- dom mieszkalny, nr 6,
- dom mieszkalno- gospodarczy, nr 29,
- dom mieszkalny, nr 37,
- dom mieszkalno- gospodarczy, nr 41,
- dom mieszkalny, nr 44,
- dom mieszkalny, nr 46,
- stodota w zespole, nr 46,
- wozownia, nr 46,
- obora, nr 46,
- zespot koscielny,
ustala si¢ nastgpujace wymogi:

a) stosowac tradycyjny, historyczny rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyke uwzgledniajaca walory estetyczne
otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie wsi, zakazuje si¢ stosowania tworzyw
sztucznych jako materialéw oktadzinowych, blachy falistej i blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych,

b) w przypadku przebudowy nakazuje si¢ zachowanie historycznej bryly, ksztaltu igeometrii dachu,
zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych oraz zachowanie ksztaltu, rozmiaru i rozmieszczenia
otworow zgodne z historycznym wygladem budynku, w przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych
otworéw nakazuje si¢ zharmonizowaé je z istniejgcym rytmem otworow; utrzymanie lub odtworzenie
wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym,

c) w przypadku remontu nakazuje si¢ utrzymanie, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalne;j
elewacji i historycznego detalu architektonicznego,

Id: 259D6BE6-0FA3-43C7-B348-9C155B1FEB4A. Projekt Strona 4



d) ocieplenie zewnetrzne budynkow, ktorych materialem wykofczeniowym jest cegla licowa tub kamien
dopuszcza si¢ jedynie w przypadku zastosowania dodatkowej warstwy zewnetrznej wykonanej z materialu
takiego jak wykonczenie pierwotne; zakazuje si¢ stosowania ocieplen zewngtrznych, eksponowanych $cian
budynkow w sposob zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje otworéw okiennych i drzwiowych, gzymsow,
nadprozy i elementéw dekoracyjnych,

e) jako pokrycie dachowe stosowa¢ dachdéwke ceramiczng w kolorystyce naturalnej dla ceramiki,

f) zachowa¢ lub w przypadku zniszczenia odtworzy¢ historyczng bryle, ksztalt i geometri¢c dachu oraz
zastosowane tradycyjne materiaty budowlane, w tym rodzaj, typ i kolor pokrycia dachowego,

g) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkdw;

6) w granicach obszaru planu wystepuja ujete w gminnej ewidencji zabytkow stanowiska archeologiczne, objgte
ochrong konserwatorska:

a) 1/1/95-26 AZP - §lady osadnictwa, sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze,
b) 3/3/95-26 AZP - slady osadnictwa, sredniowiecze, pdzne Sredniowiecze,
c) 4/4/95-26 AZP - $lad osadnictwa, Sredniowiecze;

7) na obszarze stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt. 6 oraz nowo odkrywanych, zamierzenia
inwestycyjne zwigzane z pracami ziemnymi wymagaja przeprowadzenia badan archeologicznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

8) na obszarze planu wszelkie przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych, robot budowlanych lub odkryte
jako przypadkowe znalezisko, co do ktérych istnieje przypuszczenie, ze sg zabytkami, podlegaja ochronie
prawnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sie:

1) na terenach drég publicznych, w obrebie linii rozgraniczajacych, zakaz realizacji obiektow budowlanych
nie zwigzanych funkcjonalnie z droga, z zastrzezeniem pkt 2;

2)na terenach, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ zielen urzadzona, obiekty matlej architektury oraz
urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle.

§ 10. W zakresie ogolnych zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw ustala
sie:
1) liczba miejsc do parkowania w garazach wbudowanych Iub na parkingach terenowych o nawierzchni
utwardzonej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na
jeden lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrgbnych,

b) dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na jeden lokal
mieszkalny, wliczajac w to garaze, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych,

¢) dla terenu zabudowy zagrodowej, ternu akwakultury i obstugi rybactwa 1 miejsce do parkowania na jeden
lokal mieszkalny, wliczajac w to garaze, w tym miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepisow odrebnych,

d) dla terenu ustug nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 40m? ustug, w tym nie mniej niz
1 miejsce do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc
do parkowania,

e) dla terenu ustug turystyki nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na kazde rozpoczete 40m? ustug, w tym
nie mniej niz 1 miejsce do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, na kazde
rozpoczete 10 miejsc do parkowania,
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f) dla terenu ustug sportu i rekreacji nalezy przewidzie¢ 15 miejsc do parkowania na kazda rozpoczynajaca si¢
ilos¢ 100 uzytkownikow obiektu przebywajacych w nim jednoczesnie oraz dodatkowo 2 miejsca do
parkowania na kazde rozpoczete 40m? ustugowej powierzchni uzytkowej budynkow z wylgczeniem
powierzchni magazynow, pomieszczen sanitarnych, i gospodarczych, w tym nie mniej niz 1 miejsce do
parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa, na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania,

g) dla terenu produkcji przemystowe;j, sktadow i magazynow:
- dla samochodow osobowych 1 miejsce do parkowania na 4 stanowiska pracy,

- dla samochodéw ci¢zarowych nie mniej niz 2 miejsca do parkowania dla dzialalno$ci prowadzonej na
powierzchni catkowitej do 1000m? oraz nastepne 1 miejsce do parkowania na kazde nastepne rozpoczete
1000m? powierzchni catkowitej dziatalnosci,

-do ilosci miejsc do parkowania dla samochodow ci¢zarowych wlicza si¢ takze miejsca dokowania
samochodow ciezarowych przy budynkach;

- minimalna ilo§¢ miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi,

h) dla terenu wodociagéw, terenu kanalizacji liczba miejsc do parkowania na parkingach terenowych nie moze
by¢ mniejsza niz 2 stanowiska na jedng dziatk¢ w tym do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci wynikajacej z przepiséw odrebnych;

2) w przypadku wystepowania na terenie dziatki budowlanej réznych przeznaczen, wymagane ilosci miejsc do
parkowania dla poszczegolnych przeznaczen nalezy odpowiednio sumowac;

3) obowiazuje lokalizacja garazy i miejsc do parkowania na terenie, na ktorym lokalizowana jest inwestycja;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy w formie garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych.

§ 11. W zakresie szczeg6lnych warunkoéw zagospodarowania terendow i ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy, ustala sig:

1) na terenach potozonych w granicach Obszaru Natura 2000, zakaz lokalizacji zabudowy;

2) na terenach oznaczonych symbolem L zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem obiektéw dopuszczalnych na
mocy przepisow odrgbnych;

3) odlegtosci obiektow budowlanych od istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego
i $redniego napigcia zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) pas technologiczny od dwutorowej napowietrznej linii elektroenergetycznej 110kV, wynoszaca 22m, po 11m
od osi linii, w obrgbie ktorej obowigzuje:

a) zakaz lokalizowania budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
b) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej,
¢) zapewnienie dojazdu i1 dostepu do linii i stupow,

d) przy zblizeniach do linii innych obiektéw niezwigzanych ze staltym pobytem ludzi, obowigzuje
przystosowanie ich konstrukcji do wymogow przepisow odrebnych;

5) dopuszcza si¢ remonty, przebudowe, nadbudowe i rozbudowe budynkow istniejagcych w momencie uchwalenia
planu, z zastrzezeniem punktéw 6 1 7 niniejszego paragrafu,

6) dla budynkow istniejacych w momencie uchwalenia planu, ktore przekraczajg ustalong wysokos¢;
a) dopuszcza si¢ ich remonty i przebudowy,
b) rozbudowy i nadbudowy budynkéw muszg spelnia¢ wymogi niniejszej uchwaty;

7) dla budynkow istniejacych, zlokalizowanych przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaly poza wyznaczong
linia zabudowy dopuszcza si¢ ich rozbudowe z zachowaniem odlegtosci od drog, ciekow wodnych lub granic
dziatek wynikajacych z przepiséw odrebnych;

8) granice strefy ochronnej cmentarza w odlegltosci do 50m od granic cmentarza, w obrgbie ktorej obowiazuje
zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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9) granicg strefy ochronnej cmentarza w odlegtosci 50 do 150m w obrgbie ktorej obowiazuja przepisy odrebne.

§12. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ uzbrojenia terenu na wszystkich terenach pod warunkiem zgodnos$ci z przepisami
odrgbnymi;

2) na terenach przeznaczonych na zainwestowanie dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw wewnetrznych o szerokosci
min. 6m.

2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala sig:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z komunalnej sieci wodociagowej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wod¢ z indywidualnych uje¢ wody z zastrzezeniem lit. c,

c) zakazuje si¢ realizacji ujg¢ wodociggowych na terenach potozonych w obszarze granicy strefy ochronnej
cmentarza do 150m od cmentarza, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania sciekoéw komunalnych:
a) odprowadzenie $ciekéw komunalnych siecig kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ urzgdzenia indywidualnego gromadzenia i oczyszczania $ciekdw;
3) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych siecig kanalizacji deszczowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod opadowych i roztopowych
w obrebie posesji;

4) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zbiornikdéw;
5) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetyczne;j,

b) ze zrodel odnawialnych wytwarzajacych energie elektryczng z energii promieniowania stonecznego;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie¢ cieplng - zaopatrzenie w ciepto z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta;
7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 13. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialdw nieruchomosci;
2) dla terendow oznaczonych symbolami MNW, MNW-U, MN-MW-U, UK, UR:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?,

b) szeroko$¢ frontu dzialek co najmniej 20 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
3) dla terené6w oznaczonych symbolami UT, PEF:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
4) dla terenu oznaczonego symbolem US-RZM-RA:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 3000 m?,
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b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
5) dla terenéw oznaczonych symbolami U-PP-PS:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek co najmniej 25 m,

¢) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 80 do 90;
6) dla pozostatych terenow przeznaczonych na cele inne niz rolne i lesne:

a) powierzchnia dziatek nie moze by¢ mniejsza niz 10 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatek co najmniej 2 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego powinien zawiera¢ si¢ w przedziale od 10 do 90.

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowa, zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 tej ustawy, w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolem MNW, MNW-U, MN-MW-U,
RZM, US-RZM-RA, RZM-RA, UT, U-PP-PS, PEF w wysokosci 0,1% dla pozostalych terenow.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw w liniach rozgraniczajacych

§ 15. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
lub ustugowej oznaczonych symbolami od 1IMN-MW-U do 4MN-MW-U ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia podstawowego terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytaczeniem:
- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,
b) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej do 8 lokali mieszkalnych z wylaczeniem:
- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej pierzejowe;,
c) teren ustug z wyltaczeniem:
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
- ustug nauki,
- ustug edukacji,
- ustug kultury i rozrywki;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dojazdy wewnetrzne,
¢) infrastruktura techniczna z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie $ciekow;

5) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.
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3. Dla terenu ustug, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela
lub wiladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu).

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) dla terenu 1 MN-MW-U:
- w odleglosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 2KR,
- w odleglosci 5m od terenu wdd powierzchniowych $srédladowych oznaczonego symbolem 1WS,
b) dla terenu 2MN-MW-U:
- w odlegtosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 2KR,

- w odleglosci od 0,5m do 28m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
3KR,

-w odleglosci od 1,5m do 2,5m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
4KR,

- w odleglosci S5m od terenu wod powierzchniowych srédladowych oznaczonego symbolem 12WS,
¢) dla terenu 3AMN-MW-U:
- w odlegtosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem 3KR,

-w odleglosci od 1,5m do 8,5m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem
4KR,

- w odlegtosci od 1,5m do 6m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem 5KR,
b) dla terenu 4 MN-MW-U:

-w odlegtosci od 33m do 47m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem
4KR,

- w odleglosci od 1m do 33m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem SKR,

- w odlegtosci od 5m do 7,5m od terenu wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonego symbolem
11WS;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem
pkt 3 1 pkt 4;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m
z zastrzezeniem pkt 4;

4) dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 5;

5) zasady ksztattowania dachow:
a)w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczdétkami

o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym,

b) poza strefg ,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe, dwuspadowe znaczotkami  lub
wielospadowe 0 symetrycznym nachyleniu poftaci pod katem
od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachowka, blachodachéwka lub blacha na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego 1papy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe,

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

Id: 259D6BE6-0FA3-43C7-B348-9C155B1FEB4A. Projekt Strona 9



- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkoéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, a takze taraséw,

- dobudowanych do bryly budynku: budynkow gospodarczych i garazy.

5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej co najmniej 50% powierzchni dziatki budowlane;,

c)dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlane;j,

d) dla zabudowy ustugowej co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkc;ji;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej 0,5,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej 0,8,
- dla zabudowy ustugowej 1,
- dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m?;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewnetrzne.

6. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej
z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

7. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w §8 pkt 3.

8. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 znajduja si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”,
dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 16. 1. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oznaczonych symbolami IMNW,
2MNW ustala sig:

1) klasa przeznaczenia podstawowego terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) dojazdy wewnetrzne,

c¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.

2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wytacznie:
1) trafostacje;

2) stacje gazowe;
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3) pompownie wody;
4) pompownie §ciekow;
5) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;j.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 6m od terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
b) w odleglosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KR;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkdéw nie moze przekraczaé 12m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysokos$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachéwka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym Iub czarnym,
z zastrzezeniem lit. c,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe,

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktoérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitdow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkow gospodarczych i garazy;

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej co najmniej 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 0,5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m?;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewngtrzne.

5. Tereny IMNW i 2MNW zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§17. 1. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug oznaczonych
symbolami od IMNW-U do 20MNW-U ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia terenu:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
b) teren ustug z wylaczeniem:
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug zdrowia i pomocy spolecznej,

- ustug nauki,
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- ustug edukacji,
- ustug kultury i rozrywki;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dojazdy wewnetrzne,
c¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylgcznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie $ciekow;
5) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.
3. Dla terendéw zabudowy ustugowej, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wilasciciela lub wladajgcego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwiazanej z: prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z logistyka,
obstugg transportu oraz sktadowaniem imagazynowaniem oraz obsluga inaprawami mechanicznymi,
blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdéw mechanicznych, punktéw skupu i sktadowania
surowcow wtornych oraz zakladow stolarskich (przerobka drewna iprodukcja wyroboéw z drewna)
i kamieniarskich.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci od 1,5 do 6m od terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) w odleglosci od 0 do 6m od terenu drogi lokalnej oznaczonego symbolem KDL,
¢) w odlegtosci 6m od terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,
d) w odlegtosci od Om do 6m od terenu komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR,
e) w odleglosci od Om do 5m od terenéw wdd powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolem WS,
f) w odlegtosci 16m od wschodniej granicy terenu IMNW-U,
g) w odlegtoséci od 16m do 46m od potudniowo-zachodniej granicy terenu 10MNW-U,
h) w odleglosci Sm od wschodniej granicy terenu 10MNW-U;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych i ustugowych nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem
pkt 3 i pkt4;

3) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych igarazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m
z zastrzezeniem pkt4;

4) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoOw obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 5;
5) zasady ksztattowania dachow:

a)w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczoétkami
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym,

Id: 259D6BE6-0FA3-43C7-B348-9C155B1FEB4A. Projekt Strona 12



b) poza strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe, dwuspadowe znaczétkami — lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte
dachowka, blachodachowka lub blacha na rabek stojacy, z wyltaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach:
ceglastym, bragzowym, szarym lub czarnym, z zastrzezeniem lit. c,

c) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe,

d) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkoéw oraz innych podobnych elementow dachu budynku, a takze taraséw, balkondw,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkow gospodarczych i garazy;
e) dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuja ustalenia zawarte w §8 pkt 5.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczyc¢:
a) 30% powierzchni dzialki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;,
b) 60% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy ustugowej,
¢) dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkc;ji;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlane;j:

a)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

b) dla zabudowy ustugowej co najmniej 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej 0,5,
- dla zabudowy ustugowej 1,
- dla nieruchomosci o funkcji mieszanej proporcjonalnie do udziatu tych funkcji;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m?;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewngetrzne;

6. Tereny 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, IMNW-U,
IOMNW-U, 11IMNW-U, 12MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, o ktérych mowa w ust. 1 czeSciowo
lub w catosci, zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsame;j
z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

7. Tereny 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9IMNW-U,
IOMNW-U, 1IMNW-U, 12MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U, 19MNW-U, o ktorych mowa w ust. 1 czgSciowo
lub w catosci, zgodnie zrysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW”
zabytkéw archeologicznych, roéwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

8. Teren 10MNW-U czgéciowo, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach obszaru ,,Snieznickiego
Parku Krajobrazowego”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

9. Tereny od 2MNW-U do 19MNW-U czg$ciowo lub w cato$ci, zgodnie zrysunkiem planu znajduja si¢
w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktérej obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

10. Teren 1I0MNW-U czes$ciowo, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach korytarza ekologicznego
,,@Gory Ztote - Gory Sowie GKZ-7B”, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1.
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11. Na terenach 3MNW-U, 4MNW-U, SMNW-U, 19MNW-U w granicach pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej 110kV, okre§lonej na rysunku planu, obowiazujg ustalenia §11 pkt 4.

§ 18. 1. Dla terenu ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazyndéw oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1U-PP-PS ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia terenu:
a) teren ustug z wylaczeniem
- ustug handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug zdrowia i pomocy spolecznej,
- ustug nauki,
- ustug edukacji,
- ustug kultury i rozrywki;
b) teren produkcji przemystowe;j,
¢) teren sktadow i magazynow;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dojazdy wewngetrzne,
¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie $ciekow;
5) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;j.
3. Dla zabudowy, o ktorej mowa w ust. 1, obowigzuja nast¢pujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu);

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy ustugowej zwigzanej z: naprawami mechanicznymi, blacharskimi,
lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi pojazdow mechanicznych, punktow skupu i skladowania surowcow
wtornych.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 6m od terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) w odleglosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonej symbolem KR;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych nie moze przekraczaé 12m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczétkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°-
45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

b) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a nie dotycza:
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- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryly budynku: budynkow gospodarczych i garazy.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 80% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej co najmniej 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna - 1,5;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000m? z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 4 nie obowigzuja przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewnetrzne.

6. Teren 1U-PP-PS znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktérej obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

7. Teren 1U-PP-PS znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow
archeologicznych, réwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia
zawarte w §8 pkt 3.

8. Teren 1U-PP-PS znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej
obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 19. 1. Dla terenu elektrowni stonecznej oznaczonego na rysunkach planu symbolem 1PEF ustala si¢ klase
przeznaczenia terenu na teren elektrowni stonecznej wraz ze strefami ochronnymi:

a) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy wigkszej niz 150 kW na uzytkach klasy IV,

b) wolnostojace urzadzenia wytwarzajace energi¢ o mocy wigkszej niz 1 MW na uzytkach klasy nizszej niz klasa
IV.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) dopuszcza si¢ budynki zwigzane z obsluga techniczng ogniw fotowoltaicznych, przetwarzaniem lub przesytem
energii o nieprzekraczalnej tacznej powierzchni zabudowy 100 m? na kazdym z terendw oraz parametrach:

a) wysoko$¢ budynkow nie moze przekraczac 4 m,
b) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia;
2) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01, do 0.,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 50% powierzchni dziatki budowlane;;
4) wysoko$¢ budowli nie moze przekracza¢ 6 m;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci:
a) od 15 m do 22m od wschodniej granicy terenu, zgodnie z rysunkiem planu,
b) 6m od terenow 3WS 1 4WS, zgodnie z rysunkiem planu,
6) nie ustala si¢ wymagan w zakresie liczby miejsc do parkowania.

3. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego™, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

4.Teren, oktorym mowa  wust. 1 zgodnie zrysunkiem planu  czeSciowo  znajduje  si¢
w Obszarze Natura 2000 ,,Gory Ztote” PLH020096, dla ktorego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

§ 20. 1. Dla terenu ustlug turystyki oznaczonego symbolem 1UT ustala si¢:
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1) klasa przeznaczenia terenu: teren ustug turystyki;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren zieleni urzadzonej,
c¢) dojazdy wewnetrzne,
d) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wytacznie:
1) trafostacje;
2) stacje gazowe;
3) pompownie wody;
4) pompownie $ciekow;
5) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenu ustug turystyki, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wlasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich
(zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwos$ci transportu).

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od terenu drogi
zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ;

2) maksymalna wysokosé budynkow ustug turystyki nie moze przekraczaé 12m,
z zastrzezeniem pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m,;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachowka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego 1ipapy, Ww kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe
o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe,

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkoéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkéw gospodarczych i garazy.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztattowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 25% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 0,6;

4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000m?;
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5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewnetrzne.

6. Teren, o ktorym mowa w ust. 1 znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla
ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 21. 1. Dla terendéw ushlug sportu i rekreacji lub zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US-RZM-RA i 2US-RZM-RA ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia terenu:
a) teren ustug sportu i rekreacji,
b) teren zabudowy zagrodowe;j,
¢) teren akwakultury i obstugi rybactwa;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dojazdy wewngtrzne,
¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury technicznej z zastrzezeniem ust. 2.
2. W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej dopuszcza si¢ wylacznie:
1) trafostacje;
2) pompownie $ciekow;
3) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.
3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) zakaz dziatalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
2) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatow masowych;

3) zakaz przechowywania 1imagazynowania $ciekow iodchodow zwierzecych, toksycznych S$rodkow
chemicznych, magazynowania paliw i substancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

4) zakaz lokalizowania w granicach dziatek budynkoéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 35 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP).

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 6m od terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) w odleglosci 6m od terenu komunikacji drogowej wewngtrznej oznaczonego symbolem KR,
c) w odlegtosci Sm od terenow wod powierzchniowych $rédladowych oznaczonych symbolem WS;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych iustug sportu nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem
pkt 3;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczac¢ 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze by¢
wicksza niz 1/3 wysoko$ci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 12m;
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5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachdwka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylgczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym Iub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptlaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, lub dachy mansardowe,

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkéw gospodarczych i garazy.

5. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
zagrodowej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy zagrodowej co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 0,6.

6. Tereny 1RZM-RA-US i2RZM-RA-US znajduja sie w granicach otuliny ,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 22. 1. Dla terenu ushug kultury i rozrywki oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren ustug kultury i rozrywki;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odlegtosci od 2m do 4m od terenu
drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych, wiat 1 garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) zasady ksztaltowania dachow:

a) dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°-
45°, kryte dachowka ceramiczng matowa w kolorze ceglastym,

b) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitdow, swietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementow dachu budynku, a takze tarasow, balkonéw, dobudowanych
do bryly budynku: budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 60% powierzchni dziatki budowlanej;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dziatki budowlanej co najmniej 10% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:
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a) minimalna - 0,01,
b) maksymalna — 1,2;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 800m? z zastrzezeniem pkt 5;

5) ustalenia, o ktorych mowa w pkt 4 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i dojazdy wewngtrzne.

4. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ minimalnej ilo$ci miejsc do parkowania.

5.Teren 1UK znajduje si¢ w granicach strefy ,.B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem
historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

6. Teren 1UK znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych,
roéwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkoéw, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

7. Teren 1UK znajduje sie w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego™, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 23. 1. Dla terenu ustug kultu religijnego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UR ustala sig:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren ustug kultu religijnego;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca: teren zieleni urzadzone;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy, pokrycia dachow,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi:

3.Na terenie, oktorym mowa wust. 1, ktory znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” Scislej ochrony
konserwatorskiej, ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego zgodne
z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, nie ustala si¢ minimalnej ilosci miejsc do parkowania.

5. Teren 1UR znajduje si¢ w granicach strefy ,,A” §cistej ochrony konserwatorskiej, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §8 pkt 1.

6. Teren 1UR znajduje si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych,
roOwnoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

7. Teren 1UR znajduje sie w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowigzuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 24. 1. Dla terenu drogi zbiorczej oznaczonego symbolem 1KDZ ustala sig¢:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren drogi zbiorczej;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) teren zieleni urzadzonej,

b) dojazdy wewnetrzne,

c¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych.

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ w dotychczasowej szerokos$ci pasa drogowego od 6 m do 26 m,
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 25. 1. Dla terendéw drogi lokalnej oznaczonych symbolami od 1KDL do 4KDL ustala si¢:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren drogi lokalne;j;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) dojazdy wewngtrzne,

¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.
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2.Na terenach, oktérych mowa wust.1, ustala si¢ nastgpujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych
w dotychczasowej szeroko$ci pasa drogowego, zgodnie z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1IKDL od 8 m do 20 m;
2) dla drogi 2KDL od 5 mdo 15 m;
3) dla drogi 3KDL od 4 m do 8 m;
4) dla drogi 4KDL od 4 m do 14 m.
§ 26. 1. Dla terenu drogi dojazdowej oznaczonego symbolem 1KDD ustala sig:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren drogi dojazdowej;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupeiniajaca:
a) teren zieleni urzadzone;j,
b) dojazdy wewnetrzne,
¢) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 10 m do 14 m, zgodnie
z rysunkiem planu.

§27.1.Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonych symbolami od 1KR
do 22KR ustala sig:

1) klasa przeznaczenia terenu: teren komunikacji drogowej wewnegtrznej;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) teren zieleni urzadzone;j,

b) urzadzenia lub sieci infrastruktury techniczne;.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, ustala si¢ nastepujace szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu:

1) dla drogi 1KR od 8 m do 14 m;

2) dla drogi 2KR od 4 m do 5 m;

3) dla drogi 3KR od 4 m do 21 m;

4) dla drogi 4KR od 4 m do 17 m;

5) dla drogi SKR od 4 m do 8 m;

6) dla drogi 6KR od 5 mdo 7 m;

7) dla drogi 7KR od 2 m do 12 m;
8) dla drogi 8KR od 5 m do 10 m;
9) dla drogi 9KR od 5 m do 9 m;
10) dla drogi 10KR od 3 m do 8 m;
11) dla drogi 11KR od 4 m do 6 m;
12) dla drogi 12KR od 4 m do 8 m;
13) dla drogi 13KR od4 mdo 11 m;
14) dla drogi 14KR od 4 m do 8 m;
15) dla drogi 15KR od 4 m do 15 m;
16) dla drogi 16KR od 4 m do 10 m;
17) dla drogi 17KR od 6 m do 10 m;
18) dla drogi 18KR od 6 m do 8 m;

Id: 259D6BE6-0FA3-43C7-B348-9C155B1FEB4A. Projekt Strona 20



19) dla drogi 19KR od 2 m do 17 m;
20) dla drogi 20KR od 5 m do 7 m;
21) dla drogi 21KR od 3 m do 14 m;
22) dla drogi 22KR od 4 m do 9 m.

§ 28. 1. Dla terenu wodociagdw oznaczonego symbolem 1IW ustala si¢ klase przeznaczenia terenu: teren
wodociggow.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ inne obiekty lub
urzadzenia infrastruktury technicznej.

3. Na terenie, o ktéorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6m od terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy nie moze przekraczac¢ 8 m;
3) dopuszcza si¢ dowolne formy dachu i rodzaje pokrycia.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego
Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§29. 1. Dla terenu kanalizacji oznaczonego symbolem 1IK ustala si¢ klase przeznaczenia terenu: teren
kanalizacji.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1, obowiazuja nastgpujace ustalenia: dopuszcza si¢ inne obiekty lub
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odlegtosci 6m od terenu drogi
zbiorczej oznaczonego symbolem KDZ oraz terenu komunikacji drogowe] wewnetrznej oznaczonego
symbolem KR;

2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekracza¢ § m;

3)w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej, dachy strome dwuspadowe, dwuspadowe znaczotkami
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 40°- 45°, kryte dachéwka ceramiczng matowa w kolorze
ceglastym;

4) poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe
o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe, kryte dachowka,
blachodachéwka Iub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym,
brazowym, szarym lub czarnym z zastrzezeniem pkt 5;

5)dla budynkéw gospodarczych igarazy wolnostojacych poza strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej dachy
ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe,
kryte dachowka, blachodachoéwka lub blacha na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy,
w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujagce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 90% powierzchni dziatki;
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2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,01 do 1.

5. Teren, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej obowigzujg ustalenia
zawarte w §8 pkt 2.

6. Teren, o ktérym mowa wust. I, zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie zabytkow, dla
ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

7. Teren, o ktérym mowa w ust. 1, zgodnie z rysunkiem planu znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego
Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 30. 1. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy oznaczonych symbolami od 1RN do 17RN ustala sig¢:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren rolnictwa z zakazem zabudowy;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) teren zabudowy zwigzanej z rolnictwem na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 15RN, 16RN,
17RN,

b) teren lasu.

2. Na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 15RN, 16RN, 17RN dopuszcza si¢ wprowadzanie
zabudowy uzupetniajacej zwiazanej z rolnictwem na warunkach:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje siedlisk petnigcych funkcje produkcji rolnej, agroturystyki na zwartych kompleksach
gruntéw o powierzchni wickszej niz 5 ha potozonych:

a) poza granicami ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”,
b) poza granicami Obszaru Natura 2000 ,,Gory Ztote” PLH020096,
¢) poza granicami korytarza ekologicznego ,,Gory Ztote - Gory Sowie GKZ-7B”,
d) na zboczach o spadku mniejszym niz 5%.
2) dopuszcza si¢ odbudowe historycznej zabudowy siedliskowe;.

3. Na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 15RN, 16RN, 17RN obowigzuja nastgpujace ustalenia
dotyczace ksztaltowania zabudowy, pokrycia dachow:

1) nie wyznacza si¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkéw nie moze przekraczaé 9m;
3) wysoko$¢ budowli:

a) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od goérnego obrysu potaci dachowej nie moze by¢
wicksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokoSci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

b) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 12m;
4) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachowka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b i c,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe kryte dachéwka, blachodachéwka lub
blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego i papy, w kolorach: ceglastym, bragzowym, szarym
lub czarnym, z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktoérych mowa w lit. a i b nie dotycza:
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- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, Swietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkéw oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryly budynku: budynkow gospodarczych i garazy.

4. Na terenach 1RN, 2RN, 3RN, 4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 15RN, 16RN, 17RN obowigzujg nastepujace ustalenia
dotyczace zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego:

1) na jednej dziatce mozna zrealizowac¢ tylko jedno siedlisko;

2) zabudowa nie moze w zaden sposob zaktocaé krajobrazu lub powodowaé utrudnien dla produkcji lesnej lub
rolnej;

3) siedliska muszg by¢ wyposazone w:
a) indywidualng oczyszczalnig $ciekow lub by¢ poditaczone do sieci kanalizacyjnej,
b) indywidualne ujecie wody lub by¢ podtaczone do sieci wodociagowej;
4) powierzchnia zabudowy na powierzchni siedliska nie moze przekroczy¢ 2%;
5) co najmniej 90% powierzchni siedliska nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
6) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla siedliska:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6.

5. Tereny 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 16RN, 17RN cze$ciowo lub w catosci zgodnie z rysunkiem planu znajduja
si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego
wsi, dla ktorej obowigzuja ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

6. Tereny 8RN, 9RN, 10RN, 11RN, 16RN, 17RN cze$ciowo lub w catosci zgodnie z rysunkiem planu znajduja
si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkéw archeologicznych, rownoznacznej z obszarem
ujetym w wykazie zabytkow, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

7. Na terenach 3RN, 8RN zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ stanowiska archeologiczne, o ktorych mowa
w §8 pkt 6.

8. Tereny 8RN, 10RN, 11RN, 12RN zgodnie zrysunkiem planu znajduja si¢ w granicach korytarza
ekologicznego ,,Gory Ztote - Gory Sowie GKZ-7B”, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1.

9. Tereny 8RN, 10RN, 11RN, 12RN zgodnie z rysunkiem planu znajduja sie w granicach ,,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

10. Tereny od 1RN do 17RN zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktdrej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

11. Tereny SRN, 7RN, 8RN, 8RN, 10RN, 11RN, 12RN zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w Obszarze
Natura 2000 ,,Gory Ztote” PLH020096, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

12. Na terenach 8RN, 16RN w granicach pasa technologicznego linii elektroenergetycznej 110kV, okre§lonej
na rysunku planu, obowigzuja ustalenia §11 pkt 4.

§31.1.Dla  terendow  zabudowy zagrodowej oznaczonych na rysunku planu  symbolami
od 1RZM do 7RZM ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia terenu: teren zabudowy zagrodowej, wtym budynki mieszkalne jednorodzinne
wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej, budynki gospodarcze iinwentarskie dla chowu lub hodowli
zwierzat w liczbie nie przekraczajacej 35 Duzej Jednostki Przeliczeniowej (DJP);

2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:
a) niesklasyfikowane - teren drogi transportu rolnego.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub witadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);
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2) zakaz przechowywania imagazynowania S$ciekdw iodchodow zwierzecych, toksycznych $rodkow
chemicznych, magazynowania paliw isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzujg nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu:
a) w odleglosci 6m od terenu drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ,
b) w odleglosci 6m od terenu drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL,
¢) w odlegtosci 6m od terenu drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD,

d) w odlegtosci 6m od terenow komunikacji wewnetrznej oznaczonych symbolem KR z zastrzezeniem lit e, f,
g: ha ia j:
e) w odleglosci 6m od zachodniej granicy terenu 3RZM,

f) w odlegtosci 50m od terenu komunikacji wewngtrznej oznaczonego symbolem 16KR na terenie 4RZM,

g) w odlegtosci od 19m do 26m od terenu komunikacji wewngetrznej oznaczonego symbolem 16KR na terenie
4RZM,

h) w odlegtosci od 82m do 101m od terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 16KR na terenie
4RZM,

1) w odlegtosci 20m od terenu komunikacji wewngetrznej oznaczonego symbolem 17KR na terenie 4RZM,
j) w odlegtosci 50m od terenu komunikacji wewnetrznej oznaczonego symbolem 17KR na terenie 4RZM;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekracza¢ 8m;
4) wysoko$¢ budowli:
a) wiat i altan nie moze przekraczac¢ 5Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze by¢
wicksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktérym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkéw
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 12m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachowka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b1 c,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu polaci do 45°, albo dachy mansardowe, kryte dachowka, blachodachowka lub
blachg na rabek stojacy, z wylgczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym,
z zastrzezeniem lit. ¢,

c¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktérych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, S$wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkow gospodarczych i garazy.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy na powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 30%;
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2) co najmniej 40% powierzchni dziatki nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig terenu biologicznie czynnego;
3) nadziemna intensywno$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;j:

a) minimalna — 0,01,

b) maksymalna — 0,6.

5.Teren 2RZM zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w granicach obszaru ,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego™, dla ktérego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 2.

6. Tereny 1RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM, 6RZM, 7RZM zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach
otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 32. 1. Dla terenu zabudowy zagrodowej lub akwakultury i obstugi rybactwa oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1RZM-RA ustala si¢:

1) klasa przeznaczenia terenu:
a) teren zabudowy zagrodowej,
b) teren akwakultury i obstugi rybactwa;

2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajgca: niesklasyfikowane - teren drogi transportu rolnego.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastgpujace ustalenia:

1) zapewnienie, we wilasnym zakresie przez wiasciciela lub wtadajacego terenem, wymaganych standardow
zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) zakaz dzialalnos$ci zwigzanej z peletowaniem stomy;
3) zakazuje si¢ trwatego sktadowania surowcow i materiatdw masowych;

4) zakaz przechowywania imagazynowania $ciekow 1iodchodéw zwierzecych, toksycznych srodkow
chemicznych, magazynowania paliw isubstancji ropopochodnych, sktadowania i utylizacji odpadow
komunalnych i niebezpiecznych;

5) zakaz lokalizowania w granicach dziatek budynkéw hodowlanych o obsadzie wigkszej niz 35 Duzej Jednostki
Przeliczeniowej (DJP).

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow:

1) ustala si¢ nieprzekraczalna lini¢ zabudowy okreslong jak na rysunku planu w odleglosci 6m od terenu
komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczonego symbolem KR;

2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m, z zastrzezeniem pkt 3;
3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych, nie moze przekraczaé 8m;
4) wysoko$¢ budowli:

a) wiat i altan nie moze przekracza¢ Sm,

b) budowli sytuowanych na dachach budynkéw - mierzona od gérnego obrysu potaci dachowej nie moze by¢
wigksza niz 1/3 wysokosci budynku, na ktorym jest usytuowana, przy czym na dachach budynkow
o maksymalnej dopuszczonej wysokosci, dopuszcza si¢ budowle nie wyzsze niz 3m mierzone od
najwyzszego punktu dachu,

¢) pozostatych budowli sytuowanych na gruncie nie moze przekracza¢ 12m;
5) zasady ksztattowania dachow:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachéwka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym, szarym lub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b1 c,
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b) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o nachyleniu potaci do 45°, albo dachy mansardowe, kryte dachowka, blachodachowka lub
blachg na rabek stojacy, z wylaczeniem gontu papowego ipapy, w kolorach: ceglastym, brazowym,
z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktéorych mowa w lit. a i b nie dotycza:

- lukarn, gankéw, werand, wykuszy, ryzalitdéw, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wejs¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkéw gospodarczych i garazy.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia dotyczace zagospodarowania terenu
1 ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 30% powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy
zagrodowej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy zagrodowej co najmniej 60% powierzchni
dziatki budowlanej;

3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy dla dziatki budowlane;:
a) minimalna — 0,01,
b) maksymalna — 0,6.

5. Teren 1RZM-RA znajduje si¢ w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej
obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

§ 33. 1. Dla terenow powierzchniowych $rodladowych oznaczonych symbolami od 1WS do 12WS ustala si¢
klasg przeznaczenia terenu: tereny wod powierzchniowych srodladowych.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust.1, dopuszcza si¢ budowle przeznaczone do przeprowadzania drég przez
cieki i rowy.

3. Tereny 1WS, 6WS, 7TWS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach
strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej tozsamej z obszarem historycznego uktadu ruralistycznego wsi, dla ktorej
obowiagzujg ustalenia zawarte w §8 pkt 2.

4. Tereny 1WS, 6WS, 7WS, OWS, 10WS, 11WS, 12WS zgodnie z rysunkiem planu znajduja si¢ w granicach
strefy ochrony konserwatorskiej ,,OW” zabytkow archeologicznych, rownoznacznej z obszarem ujetym w wykazie
zabytkow, dla ktorej obowiazuja ustalenia zawarte w §8 pkt 3.

5. Tereny, oktorych mowa wust 1, zgodnie zrysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach otuliny
»Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

6. Teren SWS, czeSciowo zgodnie zrysunkiem planu znajduje si¢ w Obszarze Natura 2000 ,,Goéry Ztote”
PLH020096, dla ktérego obowigzuja ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

§ 34. 1. Dla terenéw lasu oznaczonych symbolami od 1L do 17L ustala si¢ klas¢ przeznaczenia terenu: teren
lasu.

2. Tereny 4L, 5L, 6L, 7L zgodnie z rysunkiem planu znajdujg si¢ w granicach korytarza ekologicznego ,,Gory
Ztote - Gory Sowie GKZ-7B”, dla ktorego obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 1.

3. Tereny od 2L do 17L zgodnie z rysunkiem planu znajduja sic w granicach otuliny ,Snieznickiego Parku
Krajobrazowego”, dla ktérej obowiazuja ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

4. Tereny 2L 13L czegSciowo lub w calosci zgodnie zrysunkiem planu znajdujg si¢ w Obszarze Natura
2000 ,,Gory Ztote” PLH020096, dla ktérego obowigzujg ustalenia zawarte w §7 pkt 4.

§ 35. 1. Dla terenu cmentarza czynnego oznaczonego symbolem 1CC ustala sig:
1) klasa przeznaczenia terenu: teren cmentarza czynnego;
2) klasa przeznaczenia terenu uzupetniajaca:

a) ustugi kultu religijnego,
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b) zielen urzadzona.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
pokrycia dachow dla budynkéw sakralnych:

1) statuowanie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wysokos$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12m;
3) zasady ksztaltowania dachdw:

a) dachy dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci pod
katem od 40° do 45° lub dachy mansardowe kryte dachowka, blachodachéwka Iub blachg na rabek stojacy,
z wylaczeniem gontu papowego 1ipapy, Ww kolorach: ceglastym, brazowym, szarym Ilub czarnym,
z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszczalne katy nachylenia potaci dachowych, o ktorych mowa w lit. a nie dotycza:

- lukarn, gankow, werand, wykuszy, ryzalitow, $wietlikow, okien dachowych, zadaszen wej$¢ do
budynkow oraz innych podobnych elementéw dachu budynku, a takze tarasow, balkonow,

- dobudowanych do bryty budynku: budynkow gospodarczych i garazy.

3. Teren 1CC znajduje sie w granicach otuliny ,,Snieznickiego Parku Krajobrazowego”, dla ktorej obowiazuja
ustalenia zawarte w §7 pkt 3.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz

Signed by /
Podpisano przez:

Marek Ociepa
Date / Data:

2025-06-16
13:38

Id: 259D6BE6-0FA3-43C7-B348-9C155B1FEB4A. Projekt Strona 27



Zatgcznik Nr 1 do uchwaly Nr...................
Rady Migjskiej Ladka-Zdroju
z dnia 26 czerwca 2025 r.

nik nr 1 do Uchwaty Nr......
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
GK.6642.690.2023.GK13_0208_P
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO PROJEKTU
PLANU MIEJSCOWEGO

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.

Dz.U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), Rada
Miejska Ladka-Zdroju ustala, co nastepuje:

Do wyltozonego od 21 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r. do publicznego wgladu projektu

»Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci

Skrzynka”,

wraz

Z prognoza

oddzialywania na $rodowisko wptynety 2 uwagi. Ze wszystkich uwag 2 uwagi zostaly rozpatrzone w calosci

negatywnie.

W zakresie uwag nieuwzglednionych przez Burmistrza Ladka-Zdroju, Rada Miejska Ladka-Zdroju

postanawia przyjac nastepujacy sposob ich rozpatrzenia:

Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rady
D Imi¢ i nazwisko nieruchomosci, projektu planu Ladka-Zdroju w
ata . .

Lp albo nazwa o . ktorej dotyczy dla zakresie .

wplywu . . Tres$¢ uwagi - . . . Uwagi
. uwagi jednostki uwaga nieruchomosci, nieuwzglednionych

g organizacyjnej ktorej dotyczy uwag
uwaga
1 2 3 4 5 6 7 8
1. 3.12.2024r. | Osoba ADI. dz.105, 101, 100 | 9MNW-U, 15L, Nieuwzgledniona w Uwage rozpatrzono
fizyczna* Wnosi o poszerzenie 8RN calosci negatywnie

obszaru strefy ,,B”
ochrony
konserwatorskiej

i obszaru zabudowy na
dzialce 105 do 300m
w glab dziatki oraz
wydzielenie z terenu

9 MNW-U obszaru
zabudowy bez

- teren OIMNW-U
wyznaczony zgodnie
ze studium gm.
Ladek Zdroj,

- teren 8RN i zakaz
zabudowy na tym
obszarze,
wyznaczony zgodnie

ograniczen ochrony ze studium,
konserwatorskiej - teren 15L
zabytkow i stanowisk wyznaczony na
archeologicznych. podstawie uzytku

Obecny zakres obszaru
wyznaczonego pod
zabudowe
uniemozliwia
zabudowe w wigkszej
odlegtosci od rzeki.

gruntowego LsV
mapy ewidencyjnej,
zgodnie z
wytycznymi studium,
- strefa ,,B” ochrony
konserwatorskiej

un/zZnaczana na
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3.12.2024r.

Osoba
fizyczna*

ADI.

Wnosi 0 poszerzenie
obszaru strefy ,,B”
ochrony
konserwatorskiej

i obszaru zabudowy na
dzialce 105 do 300m
w glab dziatki oraz
wydzielenie z terenu

9 MNW-U obszaru
zabudowy bez
ograniczen ochrony
konserwatorskiej
zabytkow i stanowisk
archeologicznych.
Obecny zakres obszaru
wyznaczonego pod
zabudowe
uniemozliwia
zabudowe w wigkszej

dz.105, 101, 100

OMNW-U, 15L,
8RN

Nieuwzgledniona w
calo$ci

Uwagg rozpatrzono
negatywnie

- teren OIMNW-U
wyznaczony zgodnie
ze studium gm.
Ladek Zdroj,

- teren 8RN i zakaz
zabudowy na tym
obszarze,
wyznaczony zgodnie
ze studium,

- teren 15L
wyznaczony na
podstawie uzytku
gruntowego LsV
mapy ewidencyjnej,
zgodnie z
wytycznymi studium,
- strefa ,,B” ochrony

odlegtosci od rzeki. konserwatorskiej
*dane osob fizycznych zostaly utajnione w zwigzku z ochrong danych osobowych
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 26 czerwca 2025 r.

ROZSTRZYGNIECIE

w sprawie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zdan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 ze zm.) rozstrzyga si¢, co nastepuje:

W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skrzynka
nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stanowiace zadania wtasne gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 26 czerwca 2025 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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UZASADNIENIE

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skrzynka
przystapiono na podstawie uchwaty nr LVI/389/2022 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 24 listopada
2022r. Napodstawie tej uchwaly wdniu 03 marca 2023 roku zawiadomiono przez ogloszenie
w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Ladek-Zdr6j oraz
ogloszono w miejscowej prasie o przystapieniu do sporzgdzenia ww. planu.

Plan dotyczy obszaru miejscowosci Skrzynka:

1) obszar wskazany na zalgczniku nr 1 o pow. 450,85ha obejmuje wigkszo$¢ powierzchni obrgbu
miejscowosci Skrzynka. Opracowanie planu ma na celu aktualizacj¢ wskaznikéw 1 uporzadkowanie
zapisow uchwaly zgodnie z obowigzujacymi przepisami, oraz wyznaczenie zgodnie ze studium nowych
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zagrodowe;j i elektrowni stonecznej;

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejSCOwosci
Skrzynka, wynika z wnioskéw ztozonych na rece Burmistrza Ladka-Zdroju przez wiascicieli terenow.

Celem podjecia prac planistycznych dla obszaru objetego planem, jest doprowadzenie do
harmonijnego i spojnego zagospodarowania dziatek, w tym dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej,
zagrodowej i elektrowni slonecznej oraz zmiany wskaznikéw urbanistycznych terenéw istniejgcej
zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skrzynka przed
przedlozeniem go Radzie Miejskiej Ladka-Zdroju do uchwalenia, poddany zostat procedurze formalno —
prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
atakze strategicznej ocenie oddzialywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008r. o udostgpnieniu informacji o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj Dz. U. z 2024 r. poz. 1112).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddziatywania na $rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegotowosci uzgodniono:

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem znak WSI.411.93.2023.HL
z dnia 05 kwietnia 2023 r.,

W terminie od 21 pazdziernika 2024 r. do 19 listopada 2024 r., projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Skrzynka, wraz zprognozg oddziatywania na
srodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu. W dniu 19 listopada 2024 r. odbyta si¢ dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W ustalonym terminie do dnia 3 grudnia
2024 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogty sktada¢ uwagi, do wylozonego projektu planu. Zgltoszono 2 uwagi. Burmistrz Ladka-
Zdroju rozpatrzyl uwagi dotyczace projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Skrzynka inie uwzglednit 2 uwag. Nieuwzglgdnienie uwag nie wymagalo ponowienia
procedury planistyczne;.

Obszar objety planem obejmuje grunty lesne i grunty rolne, podlegajace ochronie na podstawie
przepisow o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W ramach planu, nie bylo wymagane uzyskanie zgod,
o ktorych mowa w art. 17 pkt 6¢ ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym poniewaz
wszystkie wyznaczane tereny na cele inne niz rolnicze na gruntach podlegajacych ochronie zostaty
wyznaczona na podstawie obowigzujacego planu.

Rada Miejskiej Ladka-Zdroju stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdrdj. Ustalenia projektu planu
odpowiadajg dyspozycjom w/w dokumentu.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art.1ust.2—- 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w nastepujacy sposob:
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‘plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, a takze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do warunkoéw
lokalizacyjnych oraz charakteru funkcjonalnego obszaru;

‘plan w racjonalny sposoéb wykorzystuje zasoby srodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami;
obszar objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta oraz tereny przylegle, ktore
w dotychczasowych dokumentach planistycznych wskazane byly pod zabudowg. Nie ingeruje wiec
w zwarte kompleksy gruntow rolnych; na terenach otwartych iniezabudowanych ograniczono do
minimum mozliwo§¢ zabudowy poprzez wyznaczenie liniami zabudowy konkretnych miejsc pod
zabudowe, w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego planu miejscowego;

‘na obszarze objetym planem wystepuje budynek wpisany do rejestru zabytkéw oraz budynki i
obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw, wyznaczono strefe ,,A” Scistej ochrony
konserwatorskiej, wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, wyznaczono strefe ,,OW” zabytkow
archeologicznych, zgodnie zrysunkiem planu; w obszarze planu zewidencjonowano stanowiska
archeologiczne, dla ktérych w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot
budowlanych lub ziemnych, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢
postepowaé, zgodnie zprzepisami odrgbnymi; przyjete rozwigzania uzyskaly uzgodnienie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkoéw, zgodnie z art. 25 ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzgledniaja wymogi przepisow odrgbnych
oraz pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych
procesach inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposéb wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na cele
inwestycyjne terenow potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z istniejagcg zabudowa,
zgodnie z obowigzujagcym planem miejscowym oraz dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powoduja rozproszenia
zabudowy i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury techniczne;j;

-dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby gminy
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogoéw tadu przestrzennego oraz
uzasadnionego interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich terenach
ustugowych i mieszkalno - ustugowych, stosownie do potrzeb spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade
tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, wtym internetu
szerokopasmowego;

w pracach planistycznych zostal zapewniony udziat spotecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim
zainteresowanym wraz z pelng informacjg merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone
w sposOb jawny i przejrzysty, z zachowaniem wszelkich wymogéw okreslonych ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym;

‘plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajgc przeznaczenie terenow oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly
interes publiczny i interesy prywatne, starannie analizujgc ztozone wnioski. Szczegdétowej analizie

poddano wnioski mieszkancow zaré6wno na etapie tworzenia projektu planu, jak i przed wystaniem
projektu planu miejscowego do opiniowania iuzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan
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zagospodarowania terendw, stan wlasnoSciowy oraz ustalenia obowigzujacego planu miejscowego,
a zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami wspolnoty samorzadowej. W ramach prac
planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, atakze analiz $rodowiskowych, ktorych gltowne
ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz prognoza oddzialywania na $rodowisko. Ocenie
poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow gminy. Dokumenty te wskazuja na
zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaly podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze
wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdroj,
z uwzglednieniem walorow ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, atakze zapewnienia dogodnych warunkow przemieszczania si¢ pieszych
irowerzystow. Rozwigzania zapewniaja strukturom przestrzennym zwarto§¢ poprzez wypeknienie
przestrzeni pomiedzy istniejgcg zabudowg lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 1., poz. 977 - tekst jednolity z p6zn. zm.) — Ocena aktualno$ci planow miejscowych na
terenie gminy Ladek-Zdroj zatwierdzona zostala uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr
XXXV/232/2017 z dnia 30 stycznia 2017 roku.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Miejscowosci skrzynka, wskazuje, ze uchwalenie tego planu wplynie korzystnie na finanse gminy.
Przewiduje si¢, ze po stronie kosztéw nie wystapia zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu moga
wzrosng¢ natomiast potencjalne dochody z tytutu podatkow lokalnych

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z politykg przestrzenng gminy
i wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem
publicznym, uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim
zostal podjety. Po uchwaleniu, jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej
na obszarze miasta.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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