
UCHWAŁA NR ……………………………….

RADY RADY MIEJSKIEJ  LĄDKA - ZDROJU

z dnia …………….

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

miejscowości Konradów

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (tj. Dz. U. 2024, poz. 1465), art.  

20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2024 poz. 1130 ze 

zmianami) w związku z uchwałami Rady Miejskiej Lądka – Zdroju:  nr XIX/129/2020 z dnia 28 maja 2020 roku w  

sprawie  przystąpienia  do  sporządzania  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  miejscowos3ci 

Konrado3 w, nr XXIX/215/2021 z dnia 25 lutego 2021 w sprawie zmiany uchwały nr XIX/129/2020 z dnia 28 maja 2020 

roku w sprawie przystąpienia do sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos3ci 

Konrado3 w, nr LXIV/459/2023z dnia 25 lutego 2023 r. w sprawie zmiany uchwały nr  XXIX/215/2021 z dnia 25 lutego 

2021 po stwierdzeniu, z6e niniejsza uchwała nie narusza ustalen3  studium uwarunkowan3  i kierunko3 w zagospodarowania 

przestrzennego miasta i gminy Lądek - Zdro3 j zatwierdzonego uchwałą Rady Miejskiej Lądka - Zdroju Nr  L/376/10 z  

dnia 29 paz3dziernika 2010 roku wraz ze zmianami, 

Rada Miejska Lądka - Zdroju  uchwala co następuje:

Rozdział  1

Zakres regulacji

§1.1. Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowos3ci Konrado3 w w granicach  

oznaczonych na rysunku planu miejscowego.

2. Integralnymi częs3ciami uchwały  są: 

1) załącznik nr 1 - rysunek planu miejscowego w skali 1: 1000,

2) załącznik nr 2 - rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) załącznik nr 3 - rozstrzygnięcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, kto3 re nalez6ą do zadan3  własnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o  

finansach publicznych,

4) załącznik nr 4 – dane przestrzenne tworzone do uchwały. 

3. Uz6yte w uchwale okres3 lenia oznaczają:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna -  linie, kto3 rą elementy zabudowy terenu nie mogą przekraczac3  powyz6ej 

odległos3ci  dopuszczalnych  wynoszących  dla  okapo3 w  i  gzymso3 w  nie   więcej  niz6  1,2m,  balkono3 w,  galerii, 

taraso3 w, wykuszy, wiatrołapo3 w, schodo3 w zewnętrznych, taraso3 w, zjazdo3 w, podjazdo3 w, ramp nie więcej niz6  3,0 

m, linia ta nie dotyczy obiekto3 w i urządzen3  infrastruktury technicznej,  urządzen3  budowlanych, komunikacji, 

parkingo3 w  oraz  ogrodzen3  zlokalizowanych  na  warunkach  okres3 lonych  w  przepisach  szczego3 lnych. 

Usytuowanie  obiektu  budowlanego  przy  drodze  publicznej  powinno  byc3  zgodne   z  przepisami  ustawy  o 

drogach publicznych.  
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2) linia rozgraniczająca –  linie oznaczone na rysunku planu, rozdzielające tereny o ro3 z6nym przeznaczeniu lub 

ro3 z6nych zasadach zagospodarowania;

3) plan – miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony niniejszą uchwałą,

4) powierzchnia zabudowy – okres3 laną zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie tj. PN-ISO 9836: 1997, 

PN-ISO 9836:2015-12,

5) rysunek planu –  graficzny zapis planu, będący załącznikiem graficzny, o kto3 rym mowa w § 1 ust.  2 pkt 1 

uchwały;

6) standardy  jakości  środowiska  –  zakres  wymagan3  dotyczących  ochrony  s3rodowiska  w  tym  ochrony 

powietrza, wody, gleby, ziemi, ochrony przed hałasem, wibracjami, polami elektromagnetycznymi okres3 lonych 

w przepisach szczego3 lnych i ustaleniach planu,

7) teren  –  obszar  wyznaczony  na  rysunku  planu  liniami  rozgraniczającymi  o  przeznaczeniu  okres3 lonym 

symbolem literowym i/lub numerem;

8) urządzenia infrastruktury technicznej  - inwestycje okres3 lone w ustawie o gospodarce nieruchomos3ciami 

wraz z urządzeniami niezbędnymi do ich funkcjonowania, instalacje odnawialnych z3ro3 deł energii, instalacje 

zbiornikowe na gaz płynny przeznaczone do zasilania instalacji  gazowych w budynkach  oraz nawierzchnie 

utwardzone w obrębie poszczego3 lnych działek, tj. dojs3cia, dojazdy, parkingi,

9) usługi turystyki – usługi związane z obsługą ruchu turystycznego, w tym hotele, motele, pensjonaty, domy 

wycieczkowe, domy wypoczynkowe, schroniska, os3rodki szkoleniowe, os3rodki konferencyjne, muzea, obiekty 

wystawiennicze, punkty informacji turystycznej, punkty widokowe oraz miejsca obsługi podro3 z6nych, wraz z 

usługami towarzyszącymi, związanymi bezpos3rednio z turystyką, takimi jak gastronomia i handel.

10) usługi rzemiosła i drobnej wytwórczości  -  działalnos3c3  gospodarczą wykonywaną przez rzemies3 lnika oraz 

inną działalnos3c3 wytwo3 rczą zatrudniającą nie więcej niz6  50 pracowniko3 w w miejscu jej lokalizacji, 

11) wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy – okres3 lany zgodnie z zasadami zawartymi w Polskiej Normie 

tj. PN-ISO 9836: 1997,

12) wysokość zabudowy  -   definicję  okres3 loną w ustawie o planowaniu i  zagospodarowaniu dla budynko3 w i 

budowli, z zastrzez6eniem , z6e wysokos3c3 okres3 lona w planie nie dotyczy słupo3 w sieci elektroenergetycznej, 

13) zabudowa  usługowa–  obiekty  usługowe  realizowane  dla  celo3 w  nie  wytwo3 rczych  o  charakterze  usługi  i 

obsługi wraz z częs3cią administracyjną, socjalną. 

4. Obowiązującymi ustaleniami planu są następujące oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granica obszaru objętego planem miejscowym,

2) linie rozgraniczające tereny o ro3 z6nym przeznaczeniu lub ro3 z6nych zasadach zagospodarowania,

3) przeznaczenie  terenu  oznaczone  symbolem  literowym  lub  literowym  wraz  z  numerem  wyro3 z6niającym  go 

spos3ro3 d innych tereno3 w,

4) linie zabudowy nieprzekraczalne, 

5) granica ochrony historycznego układu ruralistycznego wsi, 

6) granica strefy "OW" ochrony zabytko3 w archeologicznych, 

7) granica SDniez6nickiego Parku Krajobrazowego,

8) granica otuliny SDniez6nickiego Parku Krajobrazowego,
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9) granica obszaru Natura 2000  Pasmo Krowiarki - kod PLH 020019,

10) granica obszaru Natura 2000  Kos3cio3 ł w Konradowie  - kod PLH 020008,

11) granica strefy ochrony sanitarnej od cmentarza.

5.  Pozostałe oznaczenia graficzne rysunku planu mają charakter informacyjny. 

Rozdział 2

Ustalenia ogólne

§2. 1. Ustala się następujące przeznaczenie tereno3 w:

1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej,

2) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy usługowej,

3) ML/MN - tereny zabudowy letniskowej  z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) RM – teren zabudowy zagrodowej, 

5) U – tereny zabudowy usługowej,

6) UP -  tereny zabudowy usługowej celu publicznego, 

7) UT – tereny zabudowy usługowej dla obsługi ruchu turystycznego, 

8) US – teren sportu i rekreacji, 

9) ZP – teren zieleni urządzonej, 

10) ZC – teren cmentarza, 

11) R- tereny rolnicze,

12) RL- tereny do zalesienia

13) ZL- tereny laso3 w, 

14) WS  - tereny wo3 d powierzchniowych s3ro3 dlądowych,

15) K – kanalizacja, 

16) E- elektroenergetyka, 

17) W- ujęcie wo3 d podziemnych, 

18) KDL - tereny dro3 g publicznych, droga klasy lokalnej

19) KDW – tereny dro3 g wewnętrznych, 

20) KDP – tereny ciągu pieszo jezdnego.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz ro3 z6nych zasadach zagospodarowania zostały oznaczone dodatkowym 

symbolem cyfrowym.

§3. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1. Ochrona dziedzictwa kulturowego – kształtowanie struktury przestrzennej nastąpiło poprzez zachowanie i  

ochronę historycznej zabudowy wsi i układo3 w zabudowy. 

2. Ochrona  powiązan3  przyrodniczych  z  otoczeniem  zapewniające  ciągłos3c3  funkcjonowania  struktur 

przyrodniczych nastąpiła poprzez zachowanie istniejących powiązan3  i tereno3 w cennych przyrodniczo.

3. Kształtowanie struktury przestrzennej uwzględnia istniejące zagospodarowanie, walory s3rodowiska, strukturę 

własnos3ci,  układ dro3 g.
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4. Kształtowanie  przestrzeni publicznych, tworzących warunki społecznej aktywnos3ci oraz stanowiących miejsca 

toz6samos3ci i identyfikacji w przestrzeni uwzględniono poprzez wyznaczenie tereno3 w zieleni urządzonej, usług 

publicznych, publicznych tereno3 w sportu i rekreacji. 

5. Ogo3 lne warunki ochrony i kształtowania ładu przestrzennego:

1) dopuszcza  się  lokalizację  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych  dla  zabudowy  dopuszczonej 

ustaleniami planu;

2) dopuszcza się rozbudowę, przebudowę, nadbudowę istniejących budynko3 w przekraczających ustaloną 

w planie linię zabudowy na warunkach okres3 lonych w przepisach szczego3 lnych;

3) dopuszcza się s3wiadczenie przez rolniko3 w w prowadzonych przez nich  gospodarstwach rolnych usług 

agroturystycznych związanych z wynajmowaniem  pokoi, sprzedaz6y posiłko3 w domowych, produkto3 w 

wytworzonych w gospodarstwie oraz wyznaczanie miejsc na ustawianie namioto3 w;

4) zakazuje  się  prowadzenia  działalnos3ci  w  zakresie  magazynowania  oraz  przerobu  odpado3 w  lub 

zuz6ytych  produkto3 w nadających się do ponownego przerobu;

5) okres3 lone w planie wskaz3niki kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu nie stosuje się dla 

działek zabudowanych przed wejs3ciem w z6ycie planu, dla kto3 rych  nie są spełnione, dopuszcza się 

przebudowę,  rozbudowę,  nadbudowę  budynko3 w  z  dopuszczalnym  przekroczeniem  wskaz3niko3 w 

istniejącej zabudowy i zagospodarowania terenu o maksymalnie 25%;

6) okres3 lona w planie minimalna powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych nie dotyczy:  

działek wydzielanych pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacji,  podziału na 

powiększenie  działki  niezbędnego  do  poprawienia  warunko3 w  zagospodarowania  nieruchomos3ci, 

podziału niezbędnego dla prawidłowego funkcjonowania istniejącej zabudowy (powiększania działek 

sąsiednich),  podziału  dokonywanego  zgodnie  z  liniami  rozgraniczającymi  tereny  o  ro3 z6nym 

przeznaczeniu,  jez6eli  nie  moz6na  zachowac3  ustalonych  w  planie  minimalnych  powierzchni  działek 

budowlanych;

7) zabudowę kubaturową  nalez6y sytuowac3  w odległos3ci minimalnej 4,0m m od go3 rnej krawędzi koryta 

s3ro3 dlądowych wo3 d płynących, jez6eli rysunek planu nie ustala innej nieprzekraczalnej linii zabudowy. 

Wzdłuz6  go3 rnych  krawędzi  rowo3 w  melioracyjnych  nalez6y  pozostawic3  pas  wolny  od  zabudowy   o 

szerokos3ci  min.  2,5  m.  W  przypadku  skanalizowania  rowu  melioracyjnego  w/w  odległos3c3  nie 

obowiązuje;

8) budynki nalez6y sytuowac3 od granicy tereno3 w les3nych zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

§4.  Ustalenia  dotyczące  zasad  ochrony  s3rodowiska,  przyrody  i  krajobrazu  kulturowego  oraz  zasad  kształtowania 

krajobrazu. 

1. Nie  okres3 la  się  krajobrazo3 w  priorytetowych  okres3 lonych  w  audycie  krajobrazowym  oraz  w  planach 

zagospodarowania przestrzennego wojewo3 dztwa z uwagi na ich brak. 

2. Ustala się zakaz realizacji  zabudowy uciąz6 liwej  powodującej  przekroczenia standardo3 w jakos3ci  s3rodowiska 

poza granice terenu przewidzianego dla jej lokalizacji. Nie dotyczy sieci i urządzen3  infrastruktury technicznej i 

komunikacji.
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3. Zakaz  realizacji  inwestycji  mogących  zawsze  znacząco  oddziaływac3  na  s3rodowisko,  z  zastrzez6eniem  o 

dopuszczeniu inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji.  

§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko3 w oraz do3 br kultury wspo3 łczesnej. 

1. Obiekty,  zespoły  i  załoz6enia  wpisane  do  rejestru  zabytko3 w  (Tabela  1)  objęte  są  rygorami  ochrony 

konserwatorskiej, wynikającymi z przepiso3 w odrębnych.

Tabela 1 - rejestr zabytko3 w.

nr nr rejestru data adres rodzaj obiektu
1. 1972 22.12.1971

16.07.2003
Konrado3 w kos3cio3 ł fil. p.w. Podwyz6szenia Krzyz6a SDwiętego

2. 1973 22.12.1971
16.07.2003

Konrado3 w dwo3 r (obecnie budynek mieszkalny);

2. Obiekty  zabytkowe  ujęte  w  ewidencji  zabytko3 w  (Tabela  2).  Ochroną  konserwatorską  objęte  zostają 

obszary,  zespoły i  obiekty o istotnych lokalnych walorach historycznych,  kulturowych.  Zaso3 b ewidencji 

zabytko3 w podlega sukcesywnemu rozpoznaniu i moz6e byc3  aktualizowany. Zmiany te nie powodują zmian 

ustalen3  planu. Obowiązujące ustalenia:

-  nalez6y zachowac3 ub odtworzyc3 historyczną bryłę; kształt i geometrię dachu oraz zastosowane 

tradycyjne materiały budowlane;

- nalez6y utrzymac3, a w zniszczonych fragmentach odtworzyc3 historyczny detal architektoniczny;

- nalez6y zachowac3 kształt , rozmiary i rozmieszczenie otworo3 w zgodne z historycznym wizerunkiem 

budynku; nalez6y utrzymac3 lub odtworzyc3 oryginalną stolarkę okien i drzwi;

-  w  przypadku dopuszczalnos3ci przebicia nowych otworo3 w nalez6y je zharmonizowac3 z zabytkową 

elewacją budynku;

- wymagane jest stosowanie kolorystyki nawiązującej do tradycyjnych lokalnych rozwiązan3  ; ustala się 

zakaz stosowania w elewacjach okładzin s3ciennych typu „sidding";

- nalez6y zachowac3 ub odtworzyc3 oryginalne elewacje z ich wystrojem architektonicznym , w przypadku 

budynko3 w wto3 rnie otynkowanych  (np.:  „baranki '") zaleca się usunięcie wspo3 łczesnych  tynko3 w z 

zachowaniem detali architektonicznych (lizeny, gzymsy, kapitele, głowice, pilastry itp.);

- ustala się zakaz lokalizacji elemento3 w technicznego wyposaz6enia budynko3 w (np. klimatyzatory , anteny 

satelitarne,  wyloty   przewodo3 w   dymowych i  wentylacyjnych,  na   wyeksponowanych elewacjach 

frontowych;

- ustala się zakaz ocieplania elewacji budynko3 w, ujętych w wykazie zabytko3 w.

Tabela 2 - wykaz obiekto3 w zabytkowych.

Lp. miejscowos3c3 obiekt adres

2. Konradów kościół fil. p.w. Podwyższenia Krzyża Świętego
3. Konrado3 w cmentarz przykos3cielny 
4. Konrado3 w kaplica cmentarna na cmentarzu przykos3cielnym
5. Konrado3 w plebania, ob. dom mieszkalny 27
6. Konrado3 w obora w zespole plebanii 27
7. Konrado3 w kapliczka przydroz6na koło 50
8. Konradów dwór, ob. budynek mieszkalny
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9. Konrado3 w bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole dworskim
10. Konrado3 w obora w zespole dworskim
11. Konrado3 w budynek gospodarczy bramny I w zespole dworskim
12. Konrado3 w budynek gospodarczy bramny II w zespole dworskim
13. Konrado3 w budynek bramny z wozownią w zespole dworskim
14. Konrado3 w restauracja, ob.dom mieszkalny 30
15. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 1
16. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 3
17. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 4
18. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 7
19. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 8
20. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 9
21. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 10
22. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 17
23. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 19
24. Konrado3 w bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole 19
25. Konrado3 w dom mieszkalny 22
26. Konrado3 w zajazd, ob. magazyn 23
27. Konrado3 w dom mieszkalny 29
28. Konrado3 w dom mieszkalny 31
29. Konrado3 w bud. gospodarczy, bramny w zespole 31
30. Konrado3 w bud. gospodarczy w zespole 31
31. Konrado3 w dom mieszkalny 34
32. Konrado3 w dom mieszkalny 35
33. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 36
34. Konrado3 w dom mieszkalny 39
35. Konrado3 w dom mieszkalny, ob. gospodarczy 39
36. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 40
37. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 41
38. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 44
39. Konrado3 w obora w zespole 44
40. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 45
41. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy z bramą 48
42. Konrado3 w dom mieszkalny 49
43. Konrado3 w dom mieszkalny 53
44. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 54
45. Konrado3 w dom mieszkalny 55
46. Konrado3 w bud. mieszkalno-gospodarczy w zespole 55
47. Konrado3 w dom mieszkalny 56
48. Konrado3 w dom mieszkalny 58
49. Konrado3 w dom mieszkalny 64
50. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy I 67
51. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy II w zespole 67
52. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 68
53. Konrado3 w stodoła 73
54. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 74
55. Konrado3 w dom mieszkalny 75
56. Konrado3 w dom mieszkalny 77
57. Konrado3 w dom mieszkalny 79
58. Konrado3 w dom mieszkalny 80
59. Konrado3 w obora w zesople 80
60. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 81
61. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy I 83
62. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy II w zespole 83
63. Konrado3 w dom mieszkalno-gospodarczy 85
64. Konrado3 w most na Konradowskim Potoku koło 13
65. Konrado3 w most na Konradowskim Potoku koło 74

3. Ochrona historycznego układu  ruralistycznego wsi Konrado3 w, kto3 rego granice okres3 lono na rysunku 
planu,  w kto3 rej obowiązują następujące wymogi konserwatorskie:
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1) nalez6y zachowac3 i wyeksponowac3 elementy historycznego układu przestrzennego, tj. 

rozplanowanie dro3 g, ulic,  placo3 w, linie zabud owy, kompozycję wnętrz urbanistycznych oraz 

kompozycję hi storycznej zieleni;

2) ustala się zakaz wprowadzania nowych przegrodzen3  dzielących optycznie hi storyczne zespoły 

zabudowy;

3) obiekty o wartos3ciach zabytkowych nalez6y poddac3 restauracji i modernizacji technicznej z 

dostosowaniem  obecnej lub projektowanej funkcji do wartos3ci obiektu;

4) nowa zabudowa winna byc3 dostosowana do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie 

rozplanowania , skali  i bryły  przy  załoz6eniu  harmonijnego wspo3 ł istnienia elemento3 w  kompozycji 

hi storycznej   i   wspo3 łczesnej   oraz  nawiązywac3    formami  wspo3 łczesnymi   do   lokalnej   tradycji 

archi tektonicznej, nie moz6e ona dominowac3 nad zabudową historyczną ;

5) nalez6y  preferowac3 inwestycje stanowiące rozszerzenie lub uzupełnienie juz6  istniejących form 

zainwestowania  terenu, przy  załoz6en i u  maksymalnego zachowania  i   utrwalenia   istniejących juz6  

relacji oraz pod warunkiem , iz6  nie kolidują one z historycznym charakterem obiektu ;

6) ustala się obowiązek kablowania istniejących oraz realizacji jako kablowe nowych linii 

elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych ;

7) obiekty i urządzenia telekomunikacyjne nalez6y projektowac3 w sposo3 b uwzględniający  historyczne 

walory obiekto3 w oraz zabytkowego układu przestrzennego wsi Konrado3 w, maskowanie  obiekto3 w i 

urządzen3  telekomunikacyjnych w formie uzgodnionej ze słuz6bą ochrony zabytko3 w. 

4. Strefa ochrony konserwatorskiej „OW” dla zabytko3 w archeologicznych.   Dla strefy „ OW", toz6samej z 

granicami historycznego układu ruralistycznego wsi Konrado3 w  ustala  się:  na całym terenie 

objętym sporządzaniem planu, z uwagi na domniemanie zawartos3ci relikto3 w archeologicznych (w 

sąsiedztwie nagromadzenia udokumentowanych  stanowisk archeologicznych , a takz6e w obszarze 

wsi o metryce s3redniowiecznej), wprowadza się strefę ochrony zabytko3 w archeologicznych. Na 

obszarze tym dla inwestycji związanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie 

badan3  archeologicznych , zgodnie z przepisami odrębnymi.

5. Dla pozostałych tereno3 w objętych opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego (pozostała częs3c3 obrębu wsi Konrado3 w), obowiązują   następujące ustalenia:  na 

całym obszarze planu ustala się ochronę potencjalnych zabytko3 w archeologicznych pozyskanych w 

trakcie robo3 t ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.  Wszelkie przedmioty, co 

do kto3 rych istnieje przypu szczenie, iz6  są zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub 

odkryte jak o przypadkowe znalezisko podlegają ochronie prawnej na podstawie przepiso3 w 

odrębnych.

§6. Ustalenia dotyczące wymagan3  wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych.

1. Na terenach przestrzeni publicznej  oznaczonych symbolem  1US, UP, ZP  dopuszcza się realizację obiekto3 w 

małej  architektury,  tymczasowych  obiekto3 w  handlowo-usługowych,  nos3niko3 w  reklamowych,  urządzen3  
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technicznych  i  zieleni.  Parametry  i  wskaz3niki  kształtowania  zabudowy  oraz  zagospodarowania  terenu 

okres3 lono w ustaleniach szczego3 łowych  dla terenu. 

2. Na terenach dro3 g publicznych  obowiązuj ustalenia szczego3 łowe planu. 

§7.  Ustalenia  dotyczące  granic  i  sposobo3 w  zagospodarowania  tereno3 w  lub  obiekto3 w  podlegających  ochronie, 

ustalonych  na podstawie odrębnych przepiso3 w w tym tereno3 w go3 rniczych, a takz6e naraz6onych na niebezpieczen3 stwo 

powodzi oraz zagroz6onych osuwaniem się mas ziemnych. 

1. Ochronie na podstawie przepiso3 w odrębnych podlega: teren w granicach SDniez6nickiego Parku Krajobrazowego 

oraz w jego otulinie, teren w granicach obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki  (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 

020019),  teren  w granicach obszaru Natura 2000 Kos3cio3 ł  w Konradowie (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 

020008). 

2. Ochronie na podstawie przepiso3 w odrębnych podlega Gło3 wny Zbiornik Wo3 d Podziemnych (GZWP) nr 339 

„SDniez6nik- Go3 ry Bialskie” . 

3. Dla obszaro3 w zlokalizowanych w granicach Parku Krajobrazowego  i jego otulinie obowiązują wymogi 

wynikające z przepiso3 w odrębnych.

4. Dla obszaro3 w zlokalizowanych w granicach odpowiednio: obszaru  Natura 2000 Pasmo Krowiarki (Specjalny 

Obszar Ochrony, PLH 020019), Natura 2000 Kos3cio3 ł w Konradowie  (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020008) 

obowiązują wymogi wynikające z przepiso3 w odrębnych.

§8. Ustalenia dotyczące szczego3 łowych warunko3 w zagospodarowania tereno3 w oraz ograniczenia w ich uz6ytkowaniu, w 

tym zakaz zabudowy. 

1. Siec3  elektroenergetyczna  110  kV  ze  strefą  techniczną  wynoszącą  22,0  m  (11,0m  od  osi  sieci)  oraz  siec3  

elektroenergetyczna ze strefą techniczną wynoszącą 14,0 m (7,0m od osi sieci).  Dla terenu objętego strefą  

ustala się nakaz prowadzenia działan3   inwestycyjnych w sposo3 b nie zagraz6ający prawidłowej eksploatacji sieci 

oraz  nie  stwarzający  zagroz6enia  z6ycia  lub  zdrowia  ludzi  w  oparciu  o  obowiązujące  przepisy  odrębne.  

Obowiązuje zakaz sadzenia drzew pod linią elektroenergetyczną o wysokos3ci zagraz6ającej jej funkcjonowaniu. 

W przypadku skablowania doziemnego napowietrznej sieci elektroenergetycznej ustalenia dotyczące strefy 

technicznej nie obowiązują.

2. Ustala się strefę ochrony sanitarnej w odległos3ci 150 m od granicy cmentarza. W granicach strefy obowiązują 

wymogi wynikające z przepiso3 w odrębnych.

§9. Ustalenia dotyczące szczego3 łowych zasad i warunko3 w scalania i podziału nieruchomos3ci

1 Nie wyznacza się tereno3 w objętych procedurą scalania i wto3 rnego podziału nieruchomos3ci.

2 Przy scaleniu i podziale nieruchomos3ci obowiązuje:

1) kąt połoz6enia granic działek w stosunku do pasa drogowego 900  z dopuszczalnym odchyleniem nie większym 

niz6  30º  lub ro3 wnolegle  do granic  działek sąsiednich,   a  takz6e  odstępstwami w miejscach łuko3 w dro3 g  lub 

zakon3 czen3  dojazdo3 w,

2) minimalna szerokos3c3 frontu działek wydzielanych w wyniku scalania i podziału: 20 metro3 w,
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3) na terenach o symbolu MN/U, MW, RM  minimalna powierzchnia działki 1000 m², 

4) na terenach o symbolu ML/MN minimalna powierzchnia działki 2000 m²,

5) na terenach o symbolu U, UP, UT minimalna powierzchnia działki 800 m², 

6) na terenach o symbolu US minimalna powierzchnia działki 3000 m², 

7) na terenie o symbolu ZP, ZC minimalna powierzchnia działki 800 m², 

8) na terenie o symbolu K minimalna powierzchnia działki 2000 m².

3 Zasady scalenia i podziału nie dotyczą  podziału terenu pod obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej i  

komunikacji (drogi, ciągi piesze i rowerowe, parkingi)  oraz podziału na powiększenie działki.

§10.  Ustalenia  dotyczące  zasad  modernizacji,  rozbudowy  i  budowy  systemo3 w  komunikacji 

i infrastruktury technicznej

1. Na  terenach  przewidzianych  do  zabudowy  dopuszcza  się   lokalizację  zamontowanych  na  budynku  

instalacji  odnawialnych  z3ro3 deł  energii  wykorzystujących  do  wytwarzania  energii  wyłącznie  energię 

promieniowania słonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepiso3 w odrębnych z wykluczeniem 

elektrowni wiatrowych. 

2. W zakresie zaopatrzenie w wodę  ustala się  ustala się postępowanie zgodnie z obowiązującymi przepisami z 

moz6 liwos3cią podłączenia do gminnej sieci wodociągowej lub w oparciu o ujęcia wo3 d podziemnych.

3. W zakresie odprowadzania s3cieko3 w ustala się postępowanie zgodnie z obowiązującymi przepisami. Dopuszcza 

się realizację indywidualnych lub grupowych rozwiązan3  z zakresu odprowadzenia i oczyszczenia s3cieko3 w w 

tym bezodpływowych zbiorniko3 w oraz przydomowych oczyszczalni s3cieko3 w  wraz z niezbędnymi przyłączami 

i infrastrukturą.

4. W zakresie odprowadzania wo3 d opadowych i roztopowych ustala się postępowanie zgodnie z obowiązującymi 

przepisami  z  moz6 liwos3cią  ich  odprowadzenia  do  sieci  kanalizacji  deszczowej,  rozprowadzeniem  na  teren 

nieutwardzony,  do  doło3 w  chłonnych,  rowo3 w  lub  do  zbiorniko3 w  retencyjnych.  Podstawową  zasadą 

zagospodarowania wo3 d opadowych i  roztopowych winno byc3  zatrzymanie na terenie,  spowolnienie tempa 

spływu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wo3 d opadowych przed odprowadzeniem do odbiornika. 

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala się  zaopatrzenie z  indywidualnych zbiorniko3 w, dopuszcza się budowę 

nowych sieci gazowych zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 

6. W zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną ustala się zaopatrzenie z istniejącej sieci elektroenergetycznej 

niskiego i s3redniego napięcia. Dopuszcza się  rozbudowę dystrybucyjnej sieci elektrycznej wraz z niezbędnymi 

urządzeniami technicznymi. W przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejącymi liniami 

elektroenergetycznymi dopuszcza się ich przebudowę i rozbudowę.  Zakres budowy, rozbudowy, przebudowy 

sieci  elektroenergetycznej  oraz  jej  charakter  (napowietrzny  lub  kablowy  doziemny)  zostaną  okres3 lone  na 

etapie prac projektowych.

7. W  zakresie  zaopatrzenia  w  siec3  telekomunikacyjną  ustala  się  rozbudowę  i  budowę  infrastruktury

i  sieci  telekomunikacyjnych  zgodnie  z  przepisami  odrębnymi.  Dopuszcza  się  realizację  sieci 

szerokopasmowych.
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8. W zakresie  gromadzenia i  usuwania odpado3 w obowiązują  zasady okres3 lone w obowiązujących przepisach 

odrębnych oraz  regulaminie  utrzymania  czystos3ci  i  porządku w gminie  Lądek-Zdro3 j  przy  zapewnieniu  ich 

systematycznego wywozu do miejsca odzysku i unieszkodliwiania odpado3 w komunalnych.

9. W  zakresie  zaopatrzenia  w  ciepło  ustala  się  zaopatrzenie  w  ciepło  w  oparciu  o  indywidualne  i  grupowe 

instalacje.

10. W pasie drogi dopuszcza się umieszczanie urządzen3  infrastruktury technicznej i zieleni. 

11. Obsługa komunikacyjna tereno3 w od dro3 g publicznych  poprzez planowane i istniejące skrzyz6owania dro3 g oraz 

zjazdy. 

12. Szerokos3c3 nowowydzielanych dro3 g wewnętrznych w liniach rozgraniczających (pas drogowy) minimum 5,0m.

13. Na drogach bez przejazdu, dojazdowych do więcej niz6  3 działek budowlanych ustala się nakaz stosowania placu 

manewrowego na zamknięciu drogi o wymiarach w liniach rozgraniczających minimum 12,5 x 12,5 m. 

14. Obowiązuje  wyznaczenie  minimalnej  ilos3ci  miejsc  do  parkowania  (w  tym  garaz6owych)  z  zachowaniem 

następujących wskaz3niko3 w: 

1) 1 miejsce na kaz6dy lokal mieszkalny, rekreacyjny,

2) 1 miejsce na kaz6de 50,0 m² powierzchni uz6ytkowej budynku usługowego oraz minimum 1 miejsce na 3 

zatrudnionych w prowadzanej działalnos3ci gospodarczej. 

15. Parkingi  dla  potrzeb  planowanych inwestycji  nalez6y  realizowac3  jako  terenowe na  działce  lub  terenie  objętym 

inwestycją. 

16. Przy  wyznaczaniu  miejsc  przeznaczonych  na  posto3 j  pojazdo3 w  nalez6y  wyznaczyc3   miejsca  do  parkowania  dla 

pojazdo3 w zaopatrzonych w kartę parkingową  w liczbie wynikającej z  obowiązujących przepiso3 w szczego3 lnych. 

§11. Ustalenia dotyczące sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzenia i uz6ytkowania tereno3 w

Nie ustala się sposobo3 w i termino3 w tymczasowego zagospodarowania, urządzania i uz6ytkowania tereno3 w. Tereny mogą 

byc3 wykorzystywane w sposo3 b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§12. Ustalenia dotyczące stawek procentowych

Ustala  się  stawkę  procentową  słuz6ącą  naliczeniu  jednorazowej  opłaty,  o  kto3 rej  mowa  w  art.  36  ust.  4  ustawy  o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla tereno3 w oznaczonych symbolami:

1) WS, US, UP,  K, W, ZP, ZC, ZL, KDL,  KDP, KDW – 0,1%,

2) pozostałe tereny 30 %.

Rozdział 3 

Ustalenia szczegółowe

§13. 1.   MN/U

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojący 

lub w zabudowie bliz3niaczej,
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b) zabudowa  usługowa,  rzemies3 lnicza  i  drobnej  wytwo3 rczos3ci,  w  tym  obiekty  handlowe  o  powierzchni 

sprzedaz6y do 250 m2,

c) zabudowa usług turystyki, agroturystyki, 

d) zabudowa rekreacji indywidualnej  rozumiana jako budynek  wolnostojący, 

e) dopuszcza się zachowanie istniejącej zabudowy zagrodowej z moz6 liwos3cią jej  przebudowy, rozbudowy, 

nadbudowy oraz  zmiany sposobu uz6ytkowania  zgodnie  z  ustalonym w planie  przeznaczeniem terenu, 

cho3 w lub hodowla zwierząt  do 35 DJP,

f) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy nieprzekraczalna –  zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3  zabudowy –  maksymalnie  12,0  m,  z  dopuszczeniem dla  obiekto3 w  i  urządzen3  związanych  z 

produkcją rolniczą  (np.: silosy) do 16,0m,

c) liczba kondygnacji –  nie więcej niz6   3,  w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy –  minimalna 0,01, maksymalna 0,80,

e) powierzchnia  zabudowy – do 50% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

g) geometria dachu -  dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 350 do 450, 

przy realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  infrastruktury 

technicznej,  obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach o kącie nachylenia do 450.  W przypadku 

rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia połaci dachowych 

oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dacho3 wka, dacho3 wka bitumiczna, blachodacho3 wka  lub materiały naturalne, utrzymane 

w kolorystyce odcieni czerwieni,  brązu i  szaros3ci  lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiało3 w 

naturalnych,

i) dopuszczalne elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , 

drewno),  

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych i wewnętrznych, 

3) Powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych – minimum 800 m²,

4) Obowiązują  dopuszczalne  poziomy  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych.

2.  1 MW

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,
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2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy –  zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3 zabudowy – do 14,5 m, 

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  4, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,1, maksymalna 1,80, 

e) powierzchnia  zabudowy – do 70% powierzchni działki, 

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 30% powierzchni działki budowlanej,

g) geometria dachu –  dach dwu lub wielospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowej od 350 do 450, 

h) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych i wewnętrznych, 

3) Obowiązują  dopuszczalne  poziomy  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych.

3.  2 MW

3) Przeznaczenie:

a) zabudowa usługowa,

b) zabudowa usług turystyki, agroturystyki, 

c) zabudowa obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych , w tym cho3 w lub hodowla zwierząt  do 35 DJP, 

d) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 8 lokali mieszkalnych w budynku,

e) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,

4) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy –  zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3 zabudowy – do 13,5 m, 

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  3, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,1, maksymalna 0,80, 

e) powierzchnia  zabudowy – do 50% powierzchni działki, 

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

g) geometria dachu –  dach dwu lub czterospadowy, o kącie nachylenia połaci dachowej od 350 do 450, 

h) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych i wewnętrznych, 

4) Obowiązują  dopuszczalne  poziomy  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych.

4.  ML/MN

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa rekreacji indywidualnej, 
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b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna rozumiana jako budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojący 

lub w zabudowie bliz3niaczej, 

c) zabudowa usług turystyki, 

d) zabudowa usług sportu i rekreacji,

e) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy –  zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3 zabudowy –   do 9,0 m, 

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  2, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,4;

e) powierzchnia  zabudowy – do 20% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 70% powierzchni działki budowlanej,

g) geometria dachu -  dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 35 0 

do  450,  przy  realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  

infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach  o kącie nachylenia do 450. W 

przypadku rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia połaci 

dachowych oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dacho3 wka, dacho3 wka bitumiczna, blachodacho3 wka  lub materiały naturalne, utrzymane 

w kolorystyce odcieni czerwieni,  brązu i  szaros3ci  lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiało3 w 

naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych i wewnętrznych,, 

3) Zakazuje się tymczasowej zabudowy i zagospodarowania, urządzania i  uz6ytkowania tereno3 w, za wyjątkiem 

produkcji rolnej, ogrodniczej lub sadowniczej,

4) Zabrania  się  wykonywania  nowych  ogrodzen3  z  prefabrykato3 w  betonowych,  realizacji  nowych  budynko3 w, 

kto3 rych gło3 wne połacie dachu mają ro3 z6ne spadki,

5) Powierzchnia nowo wydzielanych działek budowlanych – minimum 2000 m²,

6) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w rekreacyjno - 

wypoczynkowych.  

5. 1RM

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa zagrodowa: budynki mieszkalne jednorodzinne,  budynki gospodarcze i inwentarskie,

b) budynki i urządzeniami słuz6ące do obsługi produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych o obsadzie 

do 100 DJP, 

c) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:
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a) linia zabudowy –  zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3 zabudowy – do 9,0 m,  

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  2, w tym poddasze uz6ytkowe, 

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,4;

e) powierzchnia  zabudowy – do 20% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 70% powierzchni działki budowlanej,

g) dach  dwu  lub  wielospadowy,  symetryczny   o  kącie  nachylenia  połaci  dachowej  od  300 do  450,  przy 

realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  infrastruktury 

technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach  o kącie nachylenia do 450.  W przypadku 

rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia połaci dachowych 

oraz rodzaju pokrycia dachu jak dla budynku rozbudowywanego, przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dacho3 wka, dacho3 wka bitumiczna, blachodacho3 wka  lub materiały naturalne, utrzymane 

w kolorystyce odcieni czerwieni,  brązu i  szaros3ci  lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiało3 w 

naturalnych,

i) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych i wewnętrznych. 

4) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w zabudowy 

zagrodowej.

6.  2- 8 RM 

1) Przeznaczenie:

a) zabudowa  zagrodowa,  w  tym  budynki  mieszkalne  jednorodzinne  wolnostojące  lub  w  zabudowie 

bliz3niaczej,  budynki  gospodarcze  i   inwentarskie  dla  chowu  lub  hodowli  zwierząt  w  liczbie  nie 

przekraczającej 35 DJP,

b) dopuszcza się prowadzenie działalnos3ci agroturystycznej, 

c) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej,  obiekto3 w małej architektury,

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3  zabudowy – do 9,0 m,  z dopuszczeniem dla obiekto3 w związanych z produkcją rolniczą  (np.: 

silosy ) do 16,0m; 

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  3, w tym poddasze uz6ytkowe, 

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,4;

e) powierzchnia  zabudowy – do 20% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 80% powierzchni działki budowlanej,

g) geometria dachu -  dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci 

dachowej od 350 do 450,  przy realizacji ganko3 w, zadaszen3 ,  wiat, budynko3 w gospodarczych, garaz6owych, 

urządzen3  infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach  o kącie nachylenia 

do  450.  W  przypadku  rozbudowy,  przebudowy  istniejących  budynko3 w  dopuszcza  się  ustalenie  kąta 
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nachylenia  połaci  dachowych  oraz  rodzaju  pokrycia  dachu  jak  dla  budynku  rozbudowywanego,  

przebudowywanego,

h) pokrycia dachowe: dacho3 wka, dacho3 wka bitumiczna, blachodacho3 wka  lub materiały naturalne, utrzymane 

w kolorystyce odcieni czerwieni,  brązu i  szaros3ci  lub w kolorystyce charakterystycznej dla materiało3 w 

naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

3) Dopuszcza się realizację wyłącznie jednej zabudowy zagrodowej na działce pod zabudowę,

4) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w zabudowy 

zagrodowej. 

7.   1U 

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa kultu religijnego: kos3cio3 ł, kaplica wraz z obiektami towarzyszącymi,

b) dopuszcza się lokalizacje urządzen3   infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury,

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,  przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokos3c3 zabudowy dla budynku kos3cioła –  do 35,0m, dla pozostałej zabudowy do 12,0m, 

c) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,1, maksymalna 1,6;

d) powierzchnia  zabudowy – do 30% powierzchni działki lub terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 70% powierzchni działki budowlanej, 

f) geometria  dachu  –  dla  budynku  kos3cioła  obowiązuje  zachowanie  obecnej  geometrii  dachu,  dla  nowej 

zabudowy  obowiązuje dach dwu lub czterospadowy o kacie nachyleni popłaci dachowej  od 350 do 450,

g) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka bitumiczna,  blacha,  blachodacho3 wka lub materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni  czerwieni,  brązu i  szaros3ci  lub w kolorystyce charakterystycznej  dla 

materiało3 w naturalnych,

h) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno)

i) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych,

3) Obowiązują  dopuszczalne  poziomy  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych. 

8. 2U 

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa  usługowa w tym obiekty handlowe o powierzchni sprzedaz6owej do 400 m2,

b) zabudowa  usług  turystyki,   wraz  z  niezbędną  dla  prowadzenia  usługi  funkcją  mieszkaniową 

wbudowaną w zabudowę usługową, 

c) dopuszcza się lokalizację urządzen3   infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury.

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:
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a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokos3c3 zabudowy – do 12,0 m,

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  3, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,1, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia  zabudowy – do 55% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

g) dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 35 0 do 

450,  przy  realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  

infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach o kącie nachylenia do 45 0. 

W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia 

połaci  dachowych  oraz  rodzaju  pokrycia  dachu  jak  dla  budynku  rozbudowywanego, 

przebudowywanego,

h) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka  bitumiczna,  blachodacho3 wka   lub  materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brązu i szaros3ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla 

materiało3 w naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych,

3) Obowiązują  dopuszczalne  poziomu  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych. 

9. UP 

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa   usługowa  dla  realizacji  celo3 w  publicznych  w  tym  obiekty  handlowe  o  powierzchni 

sprzedaz6owej do 400 m2,

b) dopuszcza się lokalizację urządzen3   infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury.

4) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokos3c3 zabudowy – do 12,0 m,

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  3, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,1, maksymalna 0,80;

e) powierzchnia  zabudowy – do 55% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

g) dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 35 0 do 

450,  przy  realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  

infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach  o kącie nachylenia do 450. 

W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia 

połaci  dachowych  oraz  rodzaju  pokrycia  dachu  jak  dla  budynku  rozbudowywanego, 

przebudowywanego,
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h) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka  bitumiczna,  blachodacho3 wka   lub  materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brązu i szaros3ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla 

materiało3 w naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych,

5) Obowiązują  dopuszczalne  poziomu  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych. 

10. UT

1) Przeznaczenie terenu:

a) zabudowa usług turystyki, usługi sportu i rekreacji, wraz z niezbędną dla prowadzenia usługi funkcją 

mieszkaniową, 

b) dopuszcza się lokalizację urządzen3   infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury.

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokos3c3 zabudowy – do 12,0 m,

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  3, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,6;

e) powierzchnia  zabudowy – do 40% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 55% powierzchni działki budowlanej,

g) dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 35 0 do 

450,  przy  realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  

infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach o kącie nachylenia do 45 0. 

W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia 

połaci  dachowych  oraz  rodzaju  pokrycia  dachu  jak  dla  budynku  rozbudowywanego, 

przebudowywanego,

h) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka  bitumiczna,  blachodacho3 wka   lub  materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brązu i szaros3ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla 

materiało3 w naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych,

3)  Obowiązują  dopuszczalne  poziomy  hałasu  okres3 lone  w  przepisach  szczego3 lnych  jak  dla  tereno3 w 

mieszkaniowo-usługowych.

11. 1-3 US 

1) Przeznaczenie terenu:

a) obiekty i urządzenia  dla  sportu i rekreacji  wraz z zapleczem socjalnym z moz6 liwos3cią  lokalizacji 

obiektów kubaturowych, 
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b) dopuszcza się lokalizacje urządzen3  infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury.

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

b) wysokos3c3 zabudowy – do 12,0 m,

c) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,8;

d) powierzchnia  zabudowy – do 30% powierzchni działki lub terenu,

e) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 50% powierzchni działki budowlanej,

f) geometria dachu - dach dowolnego typu, pokrycie  dowolne, 

g) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych

3) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w rekreacyjno 

wypoczynkowych,

13.  ZP 

1) Przeznaczenie terenu:

a) park dworski,

b) urządzenia sportowo – rekreacyjne, dopuszcza się realizację ciągo3 w pieszych wyposaz6onych w miejsca 

odpoczynku, obiekto3 w małej architektury, muszli koncertowych, amfiteatro3 w i innych niekubaturowych 

urządzen3  i budowli słuz6ących wypoczynkowi i rekreacji ,

c) dopuszcza się lokalizację ogo3 lnodostępnych urządzen3  sanitarnych,

d) urządzenia infrastruktury technicznej. 

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy:

a) wysokos3c3 zabudowy   - do  7,5 m, 

b) dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 35 0 do 

450,

c) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka  bitumiczna,  blachodacho3 wka   lub  materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brązu i szaros3ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla 

materiało3 w naturalnych,

d) obowiązują elewacje: ceglane, tynkowane, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

e) zakaz stosowania betonowych przęseł ogrodzen3 ,

f) intensywnos3c3 zabudowy –  minimalna 0,01 maksymalna 0,3,

g) powierzchnia  zabudowy – do  25% powierzchni działki lub terenu,

h) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 60% powierzchni działki budowlanej,

i) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych. 

3) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w rekreacyjno 

wypoczynkowych.

14. ZC 
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1) Przeznaczenie terenu: 

a) cmentarz wraz urządzeniami związanymi z jego funkcjonowaniem, 

b) dopuszcza się lokalizację obiekto3 w małej architektury kultu religijnego, 

2)   Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy,   przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) wysokos3ci wysokos3c3 zabudowy   - maksymalnie 9,5 m, 

b) powierzchnia  zabudowy – maksymalnie  25% powierzchni działki lub terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 60% powierzchni działki budowlanej,

d) geometria dachu – dach dowolnego typu, pokrycie  dowolne,

e) wskaz3nik intensywnos3ci zabudowy-  minimalna 0,01 maksymalnie 0,60.

15. K 

1)  Przeznaczenie terenu: oczyszczalnia s3cieko3 w  wraz z obiektami i urządzeniami słuz6ącymi do  przesyłania 

s3cieko3 w, 

2)  Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji 

nowej zabudowy,   przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) wysokos3c3 zabudowy -  do 9,0 m, 

b) powierzchnia  zabudowy – do  60% powierzchni działki lub terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

d) intensywnos3c3 zabudowy-  minimalna 0,01 maksymalna 0,60,

e) geometria dachu-  dach dowolnego typu, pokrycie  dowolne,

16. W 

1)  Przeznaczenie terenu: ujęcie wo3 d podziemnych wraz z z obiektami i urządzeniami do poboru i uzdatniania 

wody, 

2)  Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji 

nowej zabudowy,   przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) wysokos3c3 zabudowy -  do 9,0 m, 

b) powierzchnia  zabudowy – do  60% powierzchni działki lub terenu,

c) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 40% powierzchni działki budowlanej,

d) intensywnos3ci zabudowy-  minimalna 0,01 maksymalna 0,60

e) geometria dachu-  dach dowolnego typu, pokrycie  dowolne.

17.   R

1) Przeznaczenie terenu:  grunty rolne z dopuszczeniem lokalizacji siedlisk (zabudowa zagrodowa) pełniących 

funkcje produkcji rolnej, sadowniczej, ogrodniczej  na zwartych kompleksach grunto3 w o powierzchni większej 

niz6  5 ha połoz6onych:

a) poza granicami SDniez6nickiego Parku Krajobrazowego, 

b) poza granicami obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki, 

c) na zboczach o spadku mniejszym niz6  5%.
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2) dopuszcza się odbudowę historycznej zabudowy siedliskowej;

3) produkcja rolna, sadownicza lub ogrodnicza z wyłączeniem przedsięwzięc3  dla kto3 rych raport oddziaływania 

przedsięwzięcia na s3rodowisko jest wymagany;

4) dopuszcza się realizację wyłącznie jednej zabudowy zagrodowej na działce;

5) dopuszcza się prowadzenie działalnos3ci agroturystycznej w zabudowie zagrodowej;

6) dopuszcza się wykonanie wewnętrznych dro3 g dojazdowych,  tras turystycznych oraz  inwestycji infrastruktury 

technicznej na zasadach okres3 lonych w przepisach odrębnych. 

7) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w przypadku realizacji nowej 

zabudowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy  budynko3 w istniejących:

a) linia zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu,

b) wysokos3c3 zabudowy – do 9,0 m,

c) liczba kondygnacji – nie więcej niz6  2, w tym poddasze uz6ytkowe,

d) intensywnos3c3 zabudowy – minimalna 0,01, maksymalna 0,4,

e) powierzchnia  zabudowy – do 10% powierzchni działki,

f) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 90% powierzchni działki budowlanej,

g) dopuszcza się dach dwu lub wielospadowy, symetryczny  o kącie nachylenia połaci dachowej od 30 0 do 

450,  przy  realizacji  ganko3 w,  zadaszen3 ,  wiat,  budynko3 w  gospodarczych,  garaz6owych,  urządzen3  

infrastruktury technicznej, obiekto3 w małej architektury  dopuszcza się dach o kącie nachylenia do 45º. 

W przypadku rozbudowy, przebudowy istniejących budynko3 w dopuszcza się ustalenie kąta nachylenia 

połaci  dachowych  oraz  rodzaju  pokrycia  dachu  jak  dla  budynku  rozbudowywanego, 

przebudowywanego,

h) pokrycia  dachowe:  dacho3 wka,  dacho3 wka  bitumiczna,  blachodacho3 wka  lub  materiały  naturalne, 

utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brązu i szaros3ci lub w kolorystyce charakterystycznej dla 

materiało3 w naturalnych,

i) elewacje: ceglane, tynkowane w kolorystyce pastelowej, z materiało3 w naturalnych (kamien3 , drewno), 

j) obsługa komunikacyjna  z przyległych dro3 g publicznych.

5) Obowiązują dopuszczalne poziomy hałasu okres3 lone w przepisach szczego3 lnych jak dla tereno3 w zabudowy 

zagrodowej.

6) Zakazuje się tymczasowej zabudowy i zagospodarowania, urządzania i uz6ytkowania tereno3 w. 

18.  RL

1) Przeznaczenie terenu:  tereny do zalesienie z dopuszczeniem : obiekto3 w związanych z uz6ytkowaniem i 

zagospodarowaniem tereno3 w laso3 w w rozumieniu przepiso3 w odrębnych,  obiekto3 w i urządzen3  słuz6ących obsłudze 

ruchu turystycznego (punkty widokowe, trasy turystyczne,  piesze, s3ciez6ki i trasy piesze i rowerowe) , obiekty i 

urządzenia infrastruktury technicznej. 

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

a) wysokos3c3 zabudowy – do 9,0 m,

b) intensywnos3c3 zabudowy –  minimalna 0,01 maksymalna 0,6;

c) powierzchnia  zabudowy – do 10% powierzchni działki,
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d) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 90% powierzchni działki budowlanej,

e) dach dowolnego typu , pokrycie dowolne.

19.  ZL  

1) Przeznaczenie terenu:  uprawy les3ne z zakazem realizacji zabudowy z dopuszczeniem : obiekto3 w związanych z 

uz6ytkowaniem i zagospodarowaniem tereno3 w laso3 w w rozumieniu przepiso3 w odrębnych,  obiekto3 w i urządzen3  

słuz6ących obsłudze ruchu turystycznego (punkty widokowe, trasy turystyczne,  piesze, s3ciez6ki i trasy piesze i 

rowerowe) , obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej. 

2) Parametry i wskaz3niki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

f) wysokos3c3 zabudowy – do 9,0 m,

g) intensywnos3c3 zabudowy –  minimalna 0,01 maksymalna 0,6;

h) powierzchnia  zabudowy – do 10% powierzchni działki,

i) powierzchnia biologicznie czynna – minimum 90% powierzchni działki budowlanej,

j) dach dowolnego typu , pokrycie dowolne.

20.  WS 

Przeznaczenie  terenu:  s3ro3 dlądowe  wody  płynące wraz  z  urządzeniami  towarzyszącymi  słuz6ącymi 

prawidłowemu gospodarowaniu wodami.

21. KD L

1) Przeznaczenie terenu  - droga gminna  klasy lokalnej.

2) Szerokos3c3 drogi w liniach rozgraniczających od 10,5m do 16,0m zgodnie z rysunkiem planu.

3) Obsługa komunikacyjna tereno3 w przyległych poprzez skrzyz6owania dro3 g, zjazdy indywidualne i publiczne.

4) Zagospodarowanie  pasa  drogowego   zgodnie  z  przepisami  odrębnymi.  Dopuszcza  się  lokalizacje  ciągo3 w 

pieszych,  s3ciez6ek  rowerowych,  zieleni  urządzonej,  miejsc  postojowych  oraz  elemento3 w  infrastruktury 

technicznej.

23. KDW

1) Przeznaczenie terenu  - droga wewnętrzna.

2) Szerokos3c3 w liniach rozgraniczających od 4,0mdo 10,0m zgodnie z rysunkiem planu.

24. KDP 

1) Przeznaczenie terenu  - ciąg pieszo jezdny.

2) Szerokos3c3 w liniach rozgraniczających od 4,0m do 10,0m zgodnie z rysunkiem planu.

3)  Dopuszcza  się  lokalizacje  ciągo3 w  s3ciez6ek  rowerowych,  zieleni  urządzonej,  miejsc  postojowych  oraz 

elemento3 w infrastruktury technicznej.

Rozdział 4

Przepisy końcowe

§14. 1. Wykonanie  uchwały powierza się Burmistrzowi Lądka - Zdroju.
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3.  Uchwała  wchodzi  w  z6ycie  po  upływie  14  dni  od  dnia  ogłoszenia  w  Dzienniku  Urzędowym  Wojewo3 dztwa 

Dolnos3 ląskiego.

Przewodniczący 

Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE 

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowos3ci Konrado3 w, sporządzone na podstawie art. 15 

ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U 2024 poz. 1130 ze zmianami) 

1. Sposo3 b realizacji wymogo3 w wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

Plan  miejscowy  wsi  Konrado3 w  wykonano  przy  uwzględnieniu  zapiso3 w  obowiązującego  planu  miejscowego 

zatwierdzonego uchwałą Rady Miejskiej  Lądka –  Zdroju  Nr XVII/222/03 Rady Miejskiej  Lądka -Zdroju   z dnia  30 

grudnia  2003  roku.  Jednoczes3nie  sporządzono  go  w  oparciu  o  ustalenia  studium  uwarunkowan3  i  kierunko3 w 

zagospodarowania  przestrzennego  zatwierdzonego  uchwała  Nr  L/376/10  Rady  Miejskiej  Lądka-Zdroju  z  dnia  29  

paz3dziernika 2010 r. z  po3 z3niejszymi zmianami.  Plan zakłada dalszy rozwo3 j   oparciu o  ustalenia  studium.   Wies3  o 

funkcjach typowo rolniczych i les3nych, obsługująca ludnos3c3  w podstawowym zakresie usług. Funkcjami rozwojowymi 

są przede wszystkim: rolnictwo, les3nictwo, mieszkalnictwo i usługi turystyczno – rekreacyjne.  Plan zakłada dalszy 

rozwo3 j zabudowy gło3 wnie mieszkaniowej   na terenach w otoczeniu juz6  istniejących budynko3 w oraz wzdłuz6  sieci dro3 g. 

Wies3  posiada dogodne połączenie komunikacyjne z miastem Lądek - Zdro3 j. Zatem dalszy rozwo3 j wsi opierac3 się będzie 

na  mieszkan3 cach  miasta,  własnych  mieszkan3 cach  oraz  ludzi  nowo  przybyłych.  Koniecznym jest  zachowanie 

historycznego  układu  przestrzennego  wsi  oraz  waloro3 w  architektonicznych  zabudowy.  Cechy  elemento3 w 

zagospodarowania przestrzennego, kto3 re wymagają ukształtowania to wkomponowanie planowanej nowej  zabudowy 

w  istniejącą  tkankę  historyczną  wsi  Konrado3 w  poprzez  ograniczenie  wysokos3ci  zabudowy  oraz  zastosowanie 

materiało3 w elewacyjnych w nawiązaniu do zabudowy historycznej.  W planie wprowadzono  ograniczenie wysokos3ci 

zabudowy do 12,5 m oraz obowiązek zastosowania tradycyjnych materiało3 w elewacyjnych (szkło, drewno, kamien3 , 

tynk,  ceramika).  Ochrona   powiązan3  przyrodniczych  z  otoczeniem  nastąpiła  poprzez  nie  naruszenie  ciągłos3ci 

funkcjonowania  istniejących  struktur  przyrodniczych.   Przy  kształtowaniu  przestrzeni  uwzględniono  w 

uporządkowanych  relacjach  wszelkie  uwarunkowania  i  wymagania  funkcjonalne,  społeczno-gospodarcze, 

s3rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne   poprzez: 

 stworzenie warunko3 w dla koegzystencji funkcji ekologicznej  z pozostałymi funkcjami rozwojowymi,

 stworzenie moz6 liwos3ci terenowych dla rozwoju funkcji mieszkaniowej i usługowej z uwzględnieniem 

uwarunkowan3  przyrodniczych i kulturowych, 

 zapewnienie warunko3 w do rozwoju usług, w szczego3 lnos3ci w zakresie obsługi ruchu turystycznego;

 okres3 lenie chronionych elemento3 w s3rodowiska przyrodniczego;

 us3cis3 lenie wymogo3 w ochrony s3rodowiska dla obszaro3 w chronionych;

 okres3 lenie kierunko3 w działan3  zmierzających do poprawy jakos3ci s3rodowiska we wszystkich jego elementach;

 podporządkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony s3rodowiska 

przyrodniczego, 

 rewaloryzacje zabytkowych zespoło3 w ruralistycznych;

 modernizacje i rozwo3 j układu komunikacyjnego;
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 uwzględnienie zagroz6en3  powodziowych terenu,

 uregulowanie gospodarki wodno – s3ciekowej. 

2) walory architektoniczne i krajobrazowe; 

Walory  architektoniczne  i  krajobrazowe  są  pojęciami  „nieposiadającymi  definicji  normatywnej”  ,  czyli  nie  zostały 

zdefiniowane w z6adnym dokumencie prawnym. Słowo „krajobraz” nalez6y  rozumiec3  zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z 

dnia  27  marca  2003  r.  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym  (Dz.  U.  z  2022  r.  poz.  503),   natomiast  

krajobraz kulturowy nalez6y rozumiec3  zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytko3 w i 

opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840). Zrozumienie wartos3ci historycznych i kulturowych obszaru wymaga 

odniesienia się do   fakto3 w historycznych odnoszących się do miejscowos3ci. 

W ustaleniach planu prowadzono znaczne ograniczenia i wymogi dotyczące realizacji nowej zabudowy w odniesieniu 

do wysokos3ci  zabudowy, koniecznos3ci  zastosowania tradycyjnych materiało3 w budowlanych wraz kolorem pokrycia 

dachowego nawiązującego do tradycyjnego historycznego budownictwa. 

3) wymagania ochrony s3rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony grunto3 w rolnych i les3nych;

Uwzględniono  nakazy,  zakazy  ograniczenia  i  dopuszczenia  wynikające  z  istniejących  form  ochrony  przyrody 

SDniez6nickiego Parku Krajobrazowego, obszaru Natura 2000 Pasmo Krowiarki (Specjalny Obszar Ochrony, PLH 020019).  

Zabudowa  grunto3 w  rolnych  moz6 liwa  jest  wyłącznie  poza  granicami  obszaro3 w  chronionych.   W  planie  ustalono 

racjonalne  wykorzystanie  powierzchni  ziemi  poprzez  ustalenie  wskaz3nika  powierzchni  biologicznej  czynnej. 

Uwzględniono  podłączenie  budynko3 w  do  gminnej  sieci  wodociągowej.   W  zakresie  odprowadzania  i  oczyszczania 

s3cieko3 w ustalono zakaz odprowadzania nie oczyszczonych s3cieko3 w do gruntu, cieko3 w powierzchniowych oraz wo3 d 

podziemnych.  Dopuszczono  realizację  indywidualnych  lub  grupowych  rozwiązan3  z  zakresu  odprowadzenia  i 

oczyszczenia  s3cieko3 w  w  tym  bezodpływowych  zbiorniko3 w  oraz  przydomowych  oczyszczalni  s3cieko3 w.  Gospodarkę 

odpadami ustalono w oparciu o gminny plan gospodarowania odpadami. Uwzględniono potrzeby w zakresie ochrony 

powietrza, wo3 d, gleby, ziemi, ochrony przed hałasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi. 

4)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko3 w oraz do3 br kultury wspo3 łczesnej; 

Wprowadzono granice strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochronę zabytko3 w. 

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczen3 stwa ludzi i mienia, a takz6e potrzeby oso3 b niepełnosprawnych; 

Ustalenia  w  zakresie  ochrony  zdrowia  dla  przewidywanego  zagospodarowania  terenu  dopuszczonego  ustaleniami 

planu wprowadzono poprzez okres3 lenie dopuszczalnych poziomo3 w hałasu. Nie przewiduje się powstanie wibracji i 

pola elektromagnetycznego Wymagania udostępniania terenu oraz budynko3 w regulują przepisy odrębne. 

6) walory ekonomiczne przestrzeni; 

Elementami, kto3 re mają wpływ na walory ekonomiczne, czyli cechy przestrzeni, kto3 re moz6na okres3 lic3  w kategoriach 

ekonomicznych są:  połoz6enie terenu,  komunikacja, uzbrojenie terenu oraz  sąsiedztwo.  W zaproponowanej strukturze 

funkcjonalno -przestrzennej uwzględniono tereny korzystne dla rozwoju budownictwa, kto3 rych wartos3c3 szacowana jest 
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w granicach od 40-120 zł m2. Liczne tereny z uwagi na niebezpieczen3 stwo wystąpienia powodzi zostały wykluczone z 

zabudowy. 

7) prawo własnos3ci; 

Teren o uregulowanej strukturze własnos3ci.

8) potrzeby obronnos3ci i bezpieczen3 stwa pan3 stwa; 

Brak zadan3 .

9) potrzeby interesu publicznego; 

Plan miejscowy  wyznacza tereny dla  realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie sportu i rekreacji, co przyczyni  

się do poprawy jakos3ci z6ycia mieszkan3 co3 w z uwagi na  moz6 liwos3c3  korzystania z obiekto3 w sportowo rekreacyjnych, 

będzie sprzyjac3 nawiązywania kontakto3 w społecznych.  

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego3 lnos3ci sieci szerokopasmowych;

Plan zakłada rozwo3 j sieci infrastruktury technicznej i komunikacji. W zakresie rozwoju sieci szerokopasmowych  plan 

nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu publicznego bez ograniczenia wysokos3ci obiektu. 

11) zapewnienie udziału społeczen3 stwa w pracach nad  miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w tym 

przy uz6yciu s3rodko3 w komunikacji elektronicznej;

W  pracach  nad  planem  zapewniono  udział  społeczen3 stwa  poprzez  ogłoszenia,  obwieszczenia  o  wszczęciu  prac, 

wyłoz6eniu do publicznego wglądu oraz moz6 liwos3ci zapoznania się z aktami postępowania.

12) zachowanie jawnos3ci i przejrzystos3ci procedur planistycznych

Postępowanie i wszystkie materiały opracowane w trakcie  zmiany  planu miejscowego miały charakter jawny, a dostęp 

był zapewniony. Przejrzystos3c3  procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z procedurą uchwalenia planu o 

etapie jego sporządzania. 

13) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilos3ci i jakos3ci wody, do celo3 w zaopatrzenia ludnos3ci;

Woda  będzie zapewniona z wodociągu gminnego lub  indywidualne ujęcia wo3 d podziemnych. 

14)  ochrona istniejącego stanu zagospodarowania  terenu,  jak  i  zmian w zakresie  jego zagospodarowania,  a  takz6e 

analizy ekonomiczne, s3rodowiskowe i społeczne;

Uwzględniono  wymagania  ładu  przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenią  oraz  walory 

ekonomicznych przestrzeni  dla rozwoju budownictwa mieszkaniowego, usługowego i działalnos3ci gospodarczych. 

15)  uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych 

przestrzeni.

Realizacja zabudowy uwzględnienia dążenie do minimalizowania transportochłonności układu przestrzennego. Korzystanie z 
publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu nastąpi poprzez istniejący system obsługi składający 
się z istniejących przystanków oraz dróg po których poruszają się środki transportu. Rozwiązania  przestrzenne, ułatwiające  
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przemieszczanie  się  pieszych  i  rowerzystów  pod  drogach  publicznych  zostały  ustalone  w  planie.   Istnie  możliwość 
podłączenia  zabudowy  do  rozbudowanej  i  zmodernizowanej  sieci  wodociągowej,  sieci  elektroenergetycznej.  Teren 
przeznaczony pod zabudowę położny jest wzdłuż dróg z dostępem do nich. 

2. Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym , 

wraz datą uchwały rady gminy, o której mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. Przedmiotowa zmiana jest zgodna z wynikami  

analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zatwierdzoną uchwałą Rady Gminy Baranów nr XXVI/141/2016  z dnia  

15 lipca 2016 roku.

2.  Zgodnos3c3  z  wynikami  analizy,  o  kto3 rej  mowa  w  art.  32  ust.  1  ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  

przestrzennym , wraz datą uchwały rady gminy, o kto3 rej mowa w art. 32 ust. 2 w/w ustawy. 

Sporządzenie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego  dla  wsi  Konrado3 w  jest  zgodne   z  wynikami 

analizy,  o  kto3 rej  mowa  w  art.  32  ust.  1  ustawy  o  planowaniu  i  zagospodarowaniu  przestrzennym,  zatwierdzonej  

uchwałą Rady Miejskiej Lądka-Zdroju Nr XXXV/232/2017 z dnia 30 stycznia 2017 r. 

3. Wpływ na finanse publiczne, w tym budz6et gminy

Realizacja zmiany planu będzie mała wpływ na wydatki z budz6etu gminy w postaci koszto3 w realizacji sieci uzbrojenia 

terenu (siec3 wodociągowa ) i komunikacji (gminne drogi publiczne)  oraz wpływu z podatku od nieruchomos3ci. 
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