Projekt

z dnia 23 grudnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR........cceceeuunee
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 30 grudnia 2024 r.

w sprawie wprowadzenia programu Mieszkanie za remont

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 2024 r.,
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725), uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Niniejsza uchwata reguluje zasady oddawania w najem lokali mieszkalnych za remont.

§ 2. Uzyte w uchwale zwroty oznaczaja:

1. Gmina — Gmina Ladek-Zdrdj;

2. Burmistrz — Burmistrz Ladka-Zdroju;

3. Urzad Miasta i Gminy — Urzad Miasta i Gminy w Ladku-Zdroju;

4. Uchwala - niniejsza uchwalta,

5. Wydziat MiOS — Wydziat Mienia i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Ladku-Zdroju;
6. Wniosek — wniosek o zawarcie umowy najmu lokalu do remontu;

7. Dochdéd — dochod okreslony w ustawie o dodatkach mieszkaniowych; do miesigcznego dochodu
gospodarstwa domowego zalicza si¢ dochody osiggane przez wszystkich peholetnich czlonkéw rodziny,
zgloszonych we wniosku;

8. Najnizsza emerytura — aktualna wysoko$¢ najnizszej emerytury oglaszana przez prezesa Zakladu
Ubezpieczen Spotecznych;

9. Lista - lista lokali mieszkalnych przeznaczonych do najmu za remont;

10. Umowa najmu - umowa najmu lokalu do remontu wykonywanego przez najemce we wlasnym zakresie i na
wlasny koszt;

11. Lokal do remontu — lokal przeznaczony do remontu wykonywanego we wlasnym zakresie ina koszt
najemcy.

§ 3. 1. Wolne lokale mieszkalne, ktére z uwagi na stan techniczny wymagaja remontu, moga zosta¢ wynajgte
osobom, ktore zadeklarowaty che¢ przeprowadzenia w nich remontu.

2. Warunkiem przystapienia do programu jest zlozenie o$wiadczenia o posiadanych mozliwosciach
finansowych i technicznych wykonania remontu mieszkania przez osobg¢ ubiegaja si¢ o najem lokalu mieszkalnego
do remontu.

§ 4. Remont lokalu zostanie wykonany we wilasnym zakresie i na wlasny koszt przez Najemcg. Rozliczenie
poniesionych przez Najemc¢ kosztoéw nastagpi na podstawie porozumienia pomi¢dzy stronami, stanowigcego
zatacznik do umowy najmu, na zasadach wynikajacych zustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

§ 5. 1. W okresie wykonywania remontu lokalu, nie dluzszym niz 12 miesiecy liczac od dnia podpisania
umowy, Najemca wykonujacy remont zobowigzany bedzie do regulowania oplat zwigzanych z korzystaniem
z lokalu na zasadach okreslonych w porozumieniu zawartym pomiedzy Najemca a Gming, okreslajacym réwniez
rozliczenie poniesionych przez Najemce kosztow.
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2. Do 0s6b, ktore przyjma propozycje najmu lokalu do remontu maja zastosowanie nastgpujace warunki:

1) zawarcie umowy najmu lokalu mieszkalnego do remontu na czas nieoznaczony nastepuje po wykonaniu
remontu na zasadach okreslonych odrgbng umowa, ktéra z uwzglednieniem zakresu remontu, zawierana jest na
okres od 3 do 12 miesigcy;

2) umowa o ktérej mowa w ust 2. pkt 1 oprocz zobowigzania Wnioskodawcy do poniesienia kosztow remontu
powinna okresla¢ w szczegolnosci:

a) zakres remontu,

b) koszt remontu,

¢) termin wykonania remontu,

d) termin i warunki zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony,

e) warunki i sposob rozliczenia kosztow remontu po zawarciu umowy najmu.

3. W przypadku niedotrzymania terminu remontu z uwagi na udokumentowane przyczyny nie lezace po stronie
Najemcy, termin zakonczenia remontu moze by¢ przedluzony na wniosek zainteresowanej strony maksymalnie do
6 miesiecy. Okres wydluzenia terminu zakonczenia zalezny bedzie od stopnia zaawansowania robot oszacowanego
przez Gming.

§ 6. 1. Umowa najmu lokalu do remontu moze zosta¢ zawarta z osobg spetniajaca tgcznie nastgpujace kryteria:

1) ktorej wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 210% najnizszej emerytury
lecz nie przekracza 350% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;

2) ktorej wysoko$§¢ dochodu na osobg w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 180% najnizszej emerytury
lecz nie przekracza 300% najnizszej emerytury w gospodarstwie dwuosobowym;

3) ktoérej wysokos¢ dochodu na osobe w gospodarstwie domowym jest nie nizsza niz 150% najnizszej emerytury
lecz nie przekracza 250% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

4) ktora nie posiada zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych:
5) jest zameldowanym mieszkancem Gminy;

6) nie posiada zadluzenia ztytutu korzystania z lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy

2. Kryteria dochodowe, o ktorych mowa w ust. 1 pkt. 1), 2) i 3) musza by¢ spetnione w momencie zawarcia
umowy najmu.

3. Do Wniosku Wnioskodawca zalacza liste osob, ktore beda miaty zamieszkiwa¢ z nim w lokalu, podpisana
przez osoby peholetnie, wraz z podaniem imienia, nazwiska, daty urodzenia, aktualnego miejsca zamieszkania.
Whnioskodawca winien rowniez wykaza¢ fakt, iz nie posiada zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych.

4. Przez Gospodarstwo domowe, o ktérym mowa w ust. 1, rozumie si¢ Wnioskodawcg wraz z osobami
wskazanymi na li§cie osob, ktore beda miaty zamieszkiwaé z nim w lokalu, stosownie do tresci ust. 3.

§ 7. Wysokos¢ dochodu okre§la si¢ na podstawie dokumentéw potwierdzajacych wysokos¢ dochodow
czlonkoéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie wniosku oraz o$wiadczenia
o stanie majatkowym czlonkéw gospodarstwa domowego, stanowigcych zataczniki do wniosku o zawarcie umowy
najmu. Przy ustaleniu wysokosci dochodu oraz w o$wiadczeniu o stanie majatkowym uwzglednia si¢ osoby,
o ktérych mowa w § 6 ust. 3 uchwaty.

§ 8. Powierzchnia lokalu  wskazanego przez wnioskodawce nie moze przekracza¢  kryterium
powierzchniowego, okreslonego w art. 5 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych,
uprawniajacego do otrzymania dodatku mieszkaniowego.

§ 9. Liste lokali do remontu oddawanych w najem przygotowuje Gmina. Lista aktualizowana bedzie raz na
kwartat 1 wywieszana na tablicy ogloszen w Urzedzie Miejskim oraz umieszczana na stronie internetowej Urzedu
Migjskiego wraz z terminem naboru wnioskow ustalonym na podstawie zarzadzenia Burmistrza.

§ 10. Dane dotyczace lokali, o ktorych mowa w § 9, tj. szkic lokalu, nazwe ulicy przy jakiej znajduje si¢ lokal
(bez doktadnego adresu lokalu), powierzchni¢ uzytkowa lokalu, usytuowanie lokalu na kondygnacji, wyposazenie
lokalu w instalacje techniczne, ogdélny zakres remontu lokal, dostgpne beda w siedzibie Urzedzie Miasta i Gminy.
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§ 11. Osoba zainteresowana zawarciem umowy na remont lokalu moze we wniosku wskaza¢ nie wigcej niz
dwa adresy lokali mieszkalnych z listy, o ktérej mowa w § 9.

§ 12. 1. W przypadku zainteresowania wynajmem tego samego lokalu przez kilka osob, o pierwszenstwie
w zawarciu umowy najmu lokalu do remontu decyduje liczba punktéw uzyskanych w wyniku kwalifikacji
punktowej wniosku.

2. Kryteria punktowe:
1) powierzchnia mieszkalna na 1 osob¢ w dotychczas zajmowanym lokalu - do 10 m2 — 2 pkt,
2) liczba 0s6b zamieszkujacych w obecnie zajmowanym lokalu — 1 pkt/osoba,

3) w przypadku orzeczonej niepetnosprawnosci przez organ wlasciwy do spraw orzekania o niepelnosprawnosci
wobec wnioskodawcy lub cztonka jego rodziny - 2 pkt/osoba,

4) okres zamieszkiwania na terenie Gminy wnioskodawcy lub osoby wskazanej przez niego do zamieszkania,
zgodnie z lista o ktérej mowa w § 6 ust. 3 Uchwaty:

- do 5 lat - 1 pkt/osoba,
- powyzej 5 lat — 2 pkt/osoba;

5) oczekiwanie na przydziat lokalu zzasobow komunalnych Gminy, po zakwalifikowaniu si¢ na list¢ na
podstawie uchwaly Rady Miejskiej w Ladku-Zdroju w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy - 5 pkt;

6) brak:
- prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego,
- spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
- spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,
- prawa do budynku mieszkalnego jednorodzinnego,
- prawa do mieszkania w systemie TBS,
- mieszkania z zasobow komunalnych,
- mieszkania z programu Mieszkanie +
5 pkt.;
7) brak zobowigzan finansowych wzgledem Gminy — 10 pkt.

3. W przypadku uzyskania tej samej liczby punktow przez kilku Wnioskodawcow, w pierwszej kolejnosci
decyduje:

1) czy wnioskujacy znajduje si¢ na liscie oczekujacych na przydziat lokalu (ust. 2 pkt 5), nastepnie:
2) liczba punktéw uzyskanych na podstawie kryterium punktowego okreslonego w ust. 2 pkt 4, nastepnie:
3) kryterium okres$lone w ust. 2 pkt 2, a w przypadku dalszego braku rozstrzygniecia:

4) decyduje mniejsza powierzchnia mieszkalna na 1 osob¢ w dotychczas zajmowanym lokalu, liczona w m?
z doktadnosciag do drugiego miejsca po przecinku, nastgpnie:

5) kolejnos¢ sktadania wniosku.

§ 13. Wnioskodawcy majg prawo do ogledzin lokalu, przed zawarciem umowy najmu. Ogledziny lokali
odbywac si¢ beda w obecnodci pracownika Wydziatu MiOS, po uprzednim ustaleniu wladciwego terminu przez
Wydziat MiOS.

§ 14. 1. Szczegdlowe zasady i warunki wykonywania prac remontowych w lokalach oddawanych w najem do
remontu przez Najemce oraz termin wykonania prac okresla porozumienie dot. remontu lokalu, ktére zawarte
zostanie pomiedzy wykonujacym remont (Najemca) a Gming.

2. W przypadku $mierci osoby, ktéra zawarta umowe najmu lokalu do remontu, dopuszcza si¢ mozliwosc jej
zawarcia z inng osoba, ujeta we wniosku do wspolnego zamieszkania (§6 ust. 3 Uchwaty). Do wyznaczenia okresu,
w jakim nalezy wykona¢ remont, stosuje si¢ zasady ujete w §5 Uchwaty.
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§ 15. W przypadku rezygnacji przez Wnioskodawcg z zawarcia umowy najmu lokalu do remontu do zawarcia
umowy wskazana zostanie kolejna osoba wedlug liczby uzyskanych punktow.

§ 16. 1. Lokal, ktory pomimo trzykrotnego umieszczenia na listach lokali do remontu oddawanych w najem
nie znalazl oferenta, moze zosta¢ oddany w najem osobie, ktora wystapi z wnioskiem o zawarcie umowy najmu
lokalu i ktorej dochod bedzie wyzszy - jednak nie wigcej, niz 0 20% - od kryterium ujgtego w § 6 ust. 1 pkt. 1) lub
2) Uchwaty (przy spetnieniu pozostatych kryteridw, ujetych w § 6 ust. 1 pkt. 3) i 4) Uchwaly.

2. W przypadku zainteresowania wynajmem jednego lokalu, o ktorym mowa wust. 1, przez kilka osob,
0 pierwszenstwie zawarcia umowy o remont lokalu decydowac bedzie kryterium punktowe ujete w § 12 Uchwaty.

3. Lista lokali, o ktérych mowa ust. 1, bedzie na biezaco aktualizowana i dostgpna w Wydziale Mienia
i Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta i Gminy w Ladku -Zdroju.

§ 17. Nabycie przez Najemce¢ wlasnosci lokalu oddanego w najem po przeprowadzonym remoncie mozliwe
bedzie po uptywie co najmniej 10 lat od dnia zawarcia umowy najmu, na zasadach i warunkach ujetych w uchwale
nr XIV/83/11 Rady Miejskiej w Ladku -Zdroju zdnia 29 wrzesnia 2011 r. wsprawie gospodarowania
nieruchomosciami stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Ladek-Zdro;j.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka -Zdroju.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Uzasadnienie

Uchwata wychodzi naprzeciw oczekiwaniom mieszkancow niezaspokojonych potrzeb pod wzgledem lokali
mieszkalnych. Mimo uptywu lat kolejka oczekujacych na przydziat lokalu z zasobow Gminy jest nadal duza.
Znaczna cze$¢ lokali odzyskiwanych przez Gming znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym i wymaga
kosztownych remontow, a$rodki Gminy sg wtym zakresie szczupte. W zwiazku ztym niejednokrotnie
dochodzi do sytuacji, ze lokale takie stoja i nie sg remontowane co wplywa na ich dalszg degradacje. Dzigki
zaproponowanym rozwigzaniom zmniejszy si¢ kolejka oczekujacych na mieszkanie, a jednocze$nie Gmina
nie bedzie musiata tozy¢ i tak skromnych §rodkéw na remont lokali, ktére pomimo tego, Ze nie sg zamieszkane
i tak generuja dodatkowe koszty dla Gminy.

Na dzien 30 sierpnia 2024 roku w zasobach gminy byto 8 lokali wymagajacych generalnego remontu. Po
15 wrzesénia br. ta liczba z pewnos$cig wzrosta.

Che¢ przeprowadzenia remontu takich lokali jest zglaszana przez znaczng cze$¢ mieszkancow Gminy Ladek-
Zdroj. Propozycja mieszkan do remontu wychodzi naprzeciw oczekiwaniom oséb, ktore spetniajg okreslone
w projekcie uchwaty kryteria dochodowe, a ktorych nie sta¢ na zakup mieszkania, wzigcie kredytu czy tez
wynajem na rynku komercyjnym.

Niniejszy projekt uchwaty:
1) pozostaje bez wptywu na wydatki Miasta i Gminy Ladek-Zdroj;
2) nie wymaga zwickszenia zatrudnienia do obstugi realizacji programu (takze w latach przysztych);

3) nie wymaga poniesienia innych dodatkowych wydatkow na funkcjonowanie Urzgedu Miasta i Gminy
Ladek-Zdroj lub jednostki organizacyjnej, w szczegodlno$ci w sprzet informatyczny, oprogramowanie,
wyposazenie;

4)nie bedzie powodowaé w przysztosci dodatkowych kosztow, niz ponoszone przed jej wprowadzeniem.

Majac powyzsze na uwadze podjgcie niniejszej uchwaty nalezy uznaé za zasadne.
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