Projekt

z dnia 19 listopada 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 28 listopada 2024 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
dla czesci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdroj i Zatorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz.U. z2024r. poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688), w zwiazku zuchwalg Nr LIV/370/2022 Rady Miejskiej Ladka-Zdroju z dnia 29 wrzesnia 2022 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla
czesci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze, oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Ladek — Zdroj,
zatwierdzonego uchwata nr L/376/10 Rady Miejskiej Ladka - Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wraz ze
zmianami,

Rada Miejska Ladka - Zdroju uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czes$ci obrebu Stare
Miasto, Nowy Zdroj i Zatorze, dla 3 obszaréw, zwany dalej planem, ktérego granice okreslono na zatacznikach
graficznych.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:
1) zataczniki nr 1, 2, 3 — rysunki planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do projektu
planu;

3) zalacznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore nalezag do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich
finansowania;

4) zatacznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okresla sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw osuwania si¢
mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
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1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach na zasadniczej bryle budynku, o jednakowych katach
nachylenia glownych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy, z dopuszczalnym wzbogaceniem
formy dachu przez wprowadzenie lukarn, okien potaciowych, swietlikow itp. elementow;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktéra nie moze by¢ przekroczona przy
sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:

a) okapow i gzymsow - nie wigcej niz 1,2 m,

b) balkonow, galerii, wykuszy, wiatrotapow, schodoéw zewnetrznych, podjazdéw dla niepelnosprawnych,
tarasow, zjazdow, podjazdoéw, ramp - nie wiecej niz 3,0 m,

¢) placow zabaw, parkingéw oraz ogrodzen, zlokalizowanych na warunkach okre§lonych w przepisach
szczegblnych,

d) docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza zewngtrzng powierzchni¢ $ciany budynku;
3) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny objete planem,;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumiec, o ile z ustalen szczegdétowych nie wynika inaczej,
funkcje okreslone w przepisach szczegdlowych niniejszej uchwaty oraz na rysunku planu, ktore winny stac si¢
w ramach realizacji planu, dominujacym, obligatoryjnym sposobem zagospodarowania terenu;

5) przeznaczeniu uzupehiajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze by¢ realizowane jako
uzupetnienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na warunkach okreslonych w przepisach
szczegOtowych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem
cyfrowo-literowym, dla ktérego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegdtowych;

7) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wylaczeniem:
a) ustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

b) ustug, ktére nalezg do przedsiewzie¢ z grupy przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie oddziatywaé na
srodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na §rodowisko, w trakcie ktorej
sporzadzono raport o oddziatywaniu na S$rodowisko, wykazata ryzyko niekorzystnego wpltywu na
srodowisko,

c¢)ustug handlu hurtowego 1 wielkopowierzchniowego, ustug produkcyjnych, warsztatow (w tym
samochodowych, blacharskich i lakierniczych), ushlug obstugi pojazdéow, wtym stacji paliw, baz
transportowych, baz sprzetu budowlanego oraz ustug wymagajacych otwartego skladowania materiatow.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 iuzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obiekt zabytkowy, wpisany do ewidencji zabytkow;
5) przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu maja
charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ poza granicami obszaru planu, majg charakter informacyjny
i pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub ustug — MNW-U;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub ushug turystycznych - MNW-UT;
3) tereny ustug — U;
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4) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;
5) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — KR.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe nalezy lokalizowa¢ przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na
rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowigzuja przepisy odrebne.

2. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego, przy zachowaniu wytycznych
ochrony konserwatorskiej okreslonych w §8, ustala sie:

1) zakaz stosowania kolorow jaskrawych;

2) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub falistej, jako
materiatdw elewacyjnych;

3) zakaz stosowania jako pokrycia dachéw: blachy trapezowej i blachy falistej;
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkow gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszar wskazany na zataczniku graficznym nr 2, znajduje si¢ w catosci w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, natomiast obszary wskazane na zatacznikach graficznych nr 11 3, znajdujg si¢ w catosci
w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. W catym obszarze objetym opracowaniem obowigzuja
zasady ujete w formie nakazéw i zakazow, zawartych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zasady ochrony
srodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody Dolnoslaskiego zdnia 27 lutego
2008 roku w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Doln. Nr 63, poz. 809).

2. Obszar wskazany na zalaczniku graficznym nr 2, znajduje si¢ w granicach strefy ,.B” ochrony
uzdrowiskowej, natomiast obszary wskazane na zalgcznikach graficznych nr 113, znajdujg si¢ w catosci
w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Dla obszaréw zlokalizowanych odpowiednio w strefie B 1 C
ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja wymogi wynikajace zustawy zdnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (w
szczegolnosci art. 38 pkt 3, art. 38a ust. 3) oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdro;.

3. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialtywaé na $rodowisko, okre§lonych na
podstawie przepisow odrgbnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dzialalno$ci, nie moze przekracza¢ wartosci
dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrgbnych, na granicy dziatki budowlanej, do ktérej inwestor
posiada tytut prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obregbie dzialek budowlanych, zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi Rozdzialu 12.

3. Ustala si¢ wymog zachowania wartosci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych
w przepisach odrgbnych - dla terendw oznaczonych symbolami:

1) MNW-UT — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW-U — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:

1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie $rodowiska
oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujacymi w gminie;

2) zakaz prowadzenia dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem odpadow, zgodnie
z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

6. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem ustala sig:
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1) zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i podziemnych;

2) ochrone wod przed skazeniami izanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe izgodne z obowiazujacymi
wymogami ochrony §rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i Sciekowej, okreslonymi w §14 - §16.

7. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrodet ciepta nie spelniajacych
warunkow okreslonych w §19.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Ustala si¢ ochron¢ obiektu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego na
rysunku planu - dawnego Szpitala Miejskiego, ul. Klodzka 33, druga potowa XIX wieku.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) ochrong charakterystycznych elementow architektonicznego uksztattowania istniejacego budynku, w tym
uksztaltowanie bryly budynku, formy dachu, uksztaltowanie elewacji ijej rozwigzan materialowych oraz
innych elementéw budynku, w tym detalu architektonicznego;

2) w przypadku przebudowy, nakaz zachowania historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu, zastosowanie
tradycyjnych materiatéw budowlanych oraz zachowanie ksztattu, rozmiaru i rozmieszczenia otworéw zgodne
z historycznym wygladem budynku, w przypadku konieczno$ci wykonania dodatkowych otworéw nakaz
zharmonizowania ich z istniejagcym rytmem otworoéw; utrzymanie lub odtworzenie wygladu oryginalnej stolarki
okiennej i drzwiowej w widoku zewngtrznym;

3) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyki uwzgledniajacej walory
estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie miejskie;j;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materialow oktadzinowych, blachy falistej i blachy
trapezowej jako pokry¢ dachowych; jako pokrycie dachowe nalezy stosowac blache uktadang w rabek stojacy;

5) w przypadku remontu nakaz utrzymania, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalnej elewacji
1 historycznego detalu architektonicznego;

6) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych, w sposdb zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje otworow
okiennych i drzwiowych, gzymsow, nadprozy i elementéw dekoracyjnych;

7) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych iurzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkow, nakaz montowania zewnetrznych
instalacji technicznych (w tym kominow spalinowych i wentylacyjnych, klimatyzatorow, anten satelitarnych
oraz innych urzadzen technicznych, w tym ogniw fotowoltaicznych), w sposoéb nienaruszajacy oryginalnej
kompozycji i wystroju elewacji oraz dachow budynkow, w tym ich kolorystyki.

3. Obszar wskazany na zalaczniku graficznym nr 1, znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskie;j.

4. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, niezaleznie od ustalen Rozdzialu 12, obowigzuja
nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie uktadu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy w zakresie
lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysoko$ci dachu;

2) nakaz nawigzania formg imaterialami do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy Ziemi Ktlodzkiej
(materiaty wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe - dachy ceramiczne, tupek, blachodachowka na rabek
stojacy lub w romby);

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudowa, przebudowa obiektow istniejgcych,
wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztaltowania bryly i uzytymi materiatami elewacyjnymi do
miejscowe] historycznej architektonicznej; w przypadku istniejgcego obiektu - po rozbudowie budynek
powinien tworzy¢ spojng kompozycje z istniejaca czgscia;

4) wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony winny zmierza¢ do zachowania, konserwacji historycznych
elementow kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego;

S)nakaz likwidacji elementow dysharmonijnych oraz elementéw ahistorycznych, powstatych po 1945r.,
niewpisujacych si¢ w historyczny uktad urbanistyczny;
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6) zakaz wznoszenia elementéw dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych;
7) nakaz zachowania historycznej zieleni miejskiej oraz elementow matej architektury sakralnej.

5. Wyznacza sig strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla obszaréw na zalgcznikach
graficznych nr 2 i 3, zgodnie z rysunkiem planu.

6. W granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, niezaleznie od ustalen Rozdziatu
12, obowiazuja nastepujagce wymogi konserwatorskie:

1) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zalozeniem, w tym form i sposobu
uzytkowania terenow takich jak roztogi pol, uktad drog, miedz, zadrzewien srédpolnych, alej szpalerdéw, grobli,
stawow, przebiegu ciekdw wodnych, z zaleceniem utrzymania wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw
i formy uzytkowania;

2) nakaz likwidowania elementéw dysharmonizujacych i dominujgcych w krajobrazie;

3) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana pod wzgledem gabarytow, sposobu ksztaltowania bryty, w tym
formy, ksztattu i koloru dachu, kolorystyki oraz zastosowania materiatdw naturalnych na elewacji do zabudowy
historycznej i krajobrazu naturalnego, nawiazujac do charakteru budownictwa regionalnego wtasciwego dla
Ziemi Ktodzkiej;

4) zakaz wznoszenia obiektow nawigzujacych do stylu zakopianskiego, podhalanskiego, w tym budynkoéw z bali
okraglych i ptazow wypuktych;

5) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czarnym oraz zastosowania na elewacjach barw nasyconych,
jaskrawych, opartych na czystych, syntetycznych pigmentach;

6) zakaz wznoszenia obiektow wielkoskalowych i/lub obiektow wysokosciowych;
7) zakaz zalesiania obszaréw potozonych w strefie.

7. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postepowaé, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw, teren6w gorniczych.

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw okreslono w § 71 § 8 uchwaly.

2. Caly obszar planu zlokalizowany w granicach:
1) obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-Zdroj;

2) ztoza wod leczniczych Ladek-Zdrdj (nr ztoza WL 8513) w obrgbie ktorego wystepuja zrodta: Jerzy, Wojciech,
Curie Sktodowska, Dabrowka, Chrobry, Stare oraz otwor L-2 (dawny — Zdzistaw).

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-
Zdro6j obowigzuja wymogi wynikajace z przepisoOw odrgbnych.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10. 1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszar6w wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) dla terenéw IMNW-UT:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 20 m;
2) dla terenu 1U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 20 m;
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3) dla terenu IMNW-U, U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;
4) dla terenu 1KR:
a) powierzchnia dzialek nie mniejsza niz — 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialek nie mniejsza niz 2 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ujawnia si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego. W zakresie realizacji obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terendw w strefie ochronnej terenow kolejowych, w ktorych obowiazuja
szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym sytuowania budowli i budynkow,
drzew i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajacych z sgsiedztwa obszaru kolejowego, obowigzuja
przepisy odrebne w zakresie transportu kolejowego.

2. Ujawnia si¢ granice pasa technologicznego (pas ochrony funkcyjnej) dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej §redniego napiecia 20 kV — o szerokosci 14 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii).

3. W pasach technologicznych obowiazuja przepisy odrebne, w tym:
1) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej (o wysokosci powyzej 3m) i o rozbudowanym systemie korzeniowym,;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegoélnych terenow z przylegtych drog publicznych lub z drog
publicznych poprzez drogi wewnetrzne, potaczonych zuktadem komunikacyjnym miasta Ladek-Zdroj, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym:
1) ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
2) nalezy zachowac trojkaty widocznosci, o wymiarach minimum 3m na 3m.

3. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dziatki budowlanej miejsc do parkowania,
w ilo$ci niezbednej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
¢) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe;
2) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b) wiat,
¢) garazy, w tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;

3) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy wyznaczy¢ analogicznie,
jak wskazano w przepisach odrgbnych.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 13. 1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudoweg obiektow iurzadzen dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej oraz zmiang przebiegu istniejacych sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowaé¢ do wymagan przepisow odrgbnych.
§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

1) zaopatrzenie w wod¢ w systemie zbiorowym z sieci wodociggowej;

2) budowg i rozbudowe sieci wodociagowej;

3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w wode,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. 1. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekow bytowych
- bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie $ciekow, lokalizowane
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych sciekdw do wod powierzchniowych i do gruntu.
§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie woéd opadowych iroztopowych na terenie inwestycji (poprzez
rozsaczanie w gruncie), w sposob niezakltocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach sgsiednich,

b) odprowadzenie do rowow lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;j.

§17. 1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie zsieci elektroenergetycznych
sredniego lub niskiego napiecia.

2. Dopuszcza sig:

1) rozbudowg, przebudowg, modernizacje sieci (w tym mozliwos$¢ skablowania istniejacej sieci napowietrznej)
oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) budowg stacji transformatorowych, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;
3) zasilanie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) realizacje¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego ci$nienia lub lokalnych i indywidualnych zbiornikoéw
gazu;

2) budowg sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna:
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1) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnos$ci iniskim stopniu emisji
zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepisow odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
zgodnie zuchwalg Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewodztwa Dolnoslaskiego z dnia 30 listopada 2017 .
w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w wojewodztwie dolnoslaskim ograniczen i zakazow
w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrddet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi
§ 20. W zakresie telekomunikacji:

1) ustala sig¢ realizacjg¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostep do sieci telefonicznej, internetu szerokopasmowego
oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych telefonii
bezprzewodowe;.

§ 21. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrddet energii (OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrdédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz biogazowni,
niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak wymienione
w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stluzaca do obslugi zabudowy i zagospodarowania
terenow o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii (OZE),
obejmujacych: energi¢ promieniowania stonecznego, energi¢ aerotermalng oraz energi¢ geotermalna,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii (OZE), nie powodujacych
koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych zograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu iuzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz nie powodujacych przekroczenia
standardow emisyjnych lub standardéw jakos$ci sSrodowiska na nieruchomosciach sasiednich,

¢) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szarosci lub odcieni kolorow
jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie
wylacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca ustaleniu optaty, oktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw

§ 23. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UT, 2MNW-UT, 3MNW-UT, ustala
si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, i/lub;
2) ushugi turystyki, wytacznie z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania.
2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc do parkowania;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;.
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3. Dla ushug, o ktoérych mowa w ust. 1 pkt 2, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela
lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy
wprowadza on na swojg dziatke dzialalnos¢ ustugows.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;
3) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,015,
b) maksymalna — 0,6;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw — 12m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m,;
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 9m;
7) geometria dachow:

a) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami, o katach nachylenia potaci dachowych 35°-

45°,

b) z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrolapy, ganki 1 garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30°-50°%

c)w przypadku modernizacji irozbudowy budynku dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego kata
nachylenia potaci dachowych;

8) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu, szarosci, grafitu lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z materiatow ceramicznych lub naturalnych,
b) z materiatdw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
¢) z blachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,
¢) z tynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatbw wymienionych powyzej.
5. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?:

2) ustalenia, o ktérych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukturg
techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
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1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, i/lub;

2) ustugi nieucigzliwe, wyltacznie z zakresu ustug handlu, gastronomii, rzemieslniczych, sportu i rekreacji.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) infrastruktury technicznej;

2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;

3) miejsc do parkowania;

4) budynkow gospodarczych, garazy;

5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;

6) zieleni urzadzone;.

3. Dla ustug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela
lub wladajacego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp. w przypadku, gdy
wprowadza on na swojg dziatke dziatalnos¢ ustugows.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 0,75;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 12m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m;
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 9m;
7) geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o katach
nachylenia potaci dachowych 30°-50°,

b) z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrolapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia 25°—60°;

8) pokrycia dachowe:

a) z materialow ceramicznych inaturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachowki, o wykonczeniu
matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu iszarosci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materialow naturalnych,

b) dopuszcza si¢ pokrycia dachow ptaskich z materiatow bitumicznych;

8) wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materialéw naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,

¢) z tynkow,
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d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materialdow wymienionych powyze;j.
5. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1:
1) powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?:

2) ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod infrastrukture
techniczng i komunikacj¢ wewnetrzng.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego ihandlu
hurtowego;

2) przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) dojazdow, dojs¢, ciagow pieszych i rowerowych;
3) miejsc do parkowania;
4) budynkow gospodarczych, garazy;
5) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
6) zieleni urzadzone;.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub
wladajgcego terenem, wymaganych standardow zamieszkiwania na terenach sgsiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy,
zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudowy — wolnostojaca;
3) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna — 0,05,
b) maksymalna — 2,0;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow — 18m;
b) dla budowli:
- wiaty, altany - Sm,
- pozostate - 12m;
7) geometria dachow:

a) dachy symetryczne wielospadowe, dwuspadowe lub dwuspadowe znaczétkami, mansardowe, o katach
nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

b) z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementow takich jak elementy doswietlenia poddaszy, zadaszenia wiat,
wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajagcymi kata nachylenia
25°-50°;

8) pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu 1iszaro$ci lub w kolorystyce
charakterystycznej dla materiatéw naturalnych:

a) z materiatbw ceramicznych lub naturalnych,
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b) z materiatéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,
c¢) z blachodachowki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachdéwek bitumicznych;

9) wykonanie elewacji budynkow, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej historycznie lub
charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,
b) z cegly,
c) z tynkow,
d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatbw wymienionych powyzej.
10) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektéw z zachowaniem zasad:
a) zachowanie istniejgcej geometrii dachu gtéwnej bryty budynku,
b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czgsci istniejacej i dobudowanej,
¢) stosowanie ujednoliconej kolorystyki catego obiektu.
§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe tereny
rolnictwa z zakazem zabudowy.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) gospodarczych drog transportu rolnego;
3) zbiornikéw wodnych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa.
§ 27. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewngtrzne;.
2.Dla terenéw, o ktorych mowa wust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury techniczne;j,
2) miejsc do parkowania;
3) ciagdw pieszych i $ciezek rowerowych;

4) zieleni urzadzone;.
Rozdzial 12.
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka - Zdroju.
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§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie rozpatrzenia nieuwzgleDdnionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdréj i Zatorze

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.].
Dz. U. 22024 r., poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 2 2024 r. poz. 1465),

1. Rada Miejska Ladka-Zdroju stwierdza, ze:

1) Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka - Zdroju dla czgéci obrebu Stare Miasto,
Nowy Zdroj i Zatorze, zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od 26 lipca 2024 r. do 19 sierpnia
2024 r. Termin sktadania uwag ustalono do dnia 3 wrze$nia 2024 r.

2) Zgloszono 5 uwag. Burmistrz Ladka-Zdroju rozpatrzyt uwagi dotyczaca projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka - Zdroju dla czgsci obrgbu Stare Miasto, Nowy Zdroéj i1 Zatorze i 1
uwage uwzglednil, a 4 uwagi uwzglednil czesciowo i1 nie uwzglednit czgsciowo.

2. Zgodnie z art. 17 pkt 14, ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z projektem planu
zostala przedstawiona Radzie Miejskiej Ladka-Zdroju ponizsza tabela z uwagami, ktorych Burmistrz Ladka-Zdroju
nie uwzglednit.

3. Dzialajac zgodnie zart. 20 ust. 1 ww. ustawy, Rada Miejska Ladka-Zdroju, nie uwzglednia uwag
wymienionych w ponizszej tabeli:

Data wplywu

uwagi Imig i nazwisko Oznaczenie Uzasadnienie
albo nazwa obszaru,
L.p. jednostki ktérego dotyczy
organizacyjnej uwaga
1. 27.08.2024 Osoba prywatna Obszar planu dotyczacy | Ad. 1 Uwaga nieuwzgl¢dniona.
obszaru w rejonie ulic Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, ktorego ustalenia pozwalaja na
Storczykow oraz pewna elastyczno$¢ w zakresie zasiggu terenow elementarnych wskazanych na
Rézanej Rysunki Studium

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.

Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona.

Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomosci w obszarze opracowania oraz biorac pod uwage
faktyczne  zagospodarowanie oraz planowane inwestycje wlascicieli
nieruchomosci.

Ad. 4 Uwaga uwzgledniona cz¢sciowo.

Odlegto$¢ miedzy budynkami na poszczegélnych dziatkach reguluja przepisy
odrgbne - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Z uchwatly zostanie usuniete ustalenie dopuszczajace sytuowanie budynkow lub
ich rozbudowywanych czg¢sci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej

Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona

Wysoko$¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie o planowaniu. Definiowanie w
uchwale poje¢ zdefiniowanych ustawowo jest niezgodne z prawem.

W definicji jest wskazane w jakim miejscu nalezy mierzy¢ wysokosé budynku —
»Srednig wysoko$cig najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego §cian zewngtrznych budynku.

Rowniez biorac pod uwage uksztattowanie terenu wpisanie rzednych terenu nie
jest mozliwe (wrecz niewykonalne).

Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie tak znacznego ograniczenia liniami zabudowy utrudnitoby
przyszte zagospodarowanie dziatek.

Konieczno$¢ zagospodarowania zielenia wynika ze wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ktory dla terenow MNW-UT wynosi 40%. Natomiast

1d: AA2D6471-7DD4-4BDC-9168-8D80851D43D9. Projekt Strona 1




decyzja gdzie zielen bedzie realizowana pozostaje w gestii wiascicieli
nieruchomos$ci. Na lokalizacje budynku na dzialce oraz zieleni wptywa wiele
czynnikow - plan uzytkowy, ksztalt budynku, ksztatt dziatki, uksztaltowanie
terenu czy zorientowanie w stosunku do stron $wiata.

Ad. 7 Uwaga uwzgledniona.

Dla terenéw MNW-UT zostanie ustalona ochrona akustyczna jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad. 8 Uwaga uwzgledniona

obszaru w rejonie ulic
Storczykow oraz
Rozanej

27.08.2024 Osoba prywatna Obszar planu dotyczacy | Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona.
obszaru w rejonie ulic Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, ktorego ustalenia pozwalaja na
Storczykow oraz pewna elastyczno$é w zakresie zasiggu terenow elementarnych wskazanych na
Roézanej Rysunki Studium
Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.
Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej
Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona.
Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomosci w obszarze opracowania oraz biorac pod uwage
faktyczne  zagospodarowanie oraz planowane inwestycje wilascicieli
nieruchomosci.
Ad. 4 Uwaga uwzgledniona czg$ciowo.
Odlegtos¢ miedzy budynkami na poszczegélnych dziatkach reguluja przepisy
odrgbne - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.
Z uchwatly zostanie usuni¢te ustalenie dopuszczajace sytuowanie budynkow lub
ich rozbudowywanych czgsci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej
Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona
Wysokos¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie o planowaniu. Definiowanie w
uchwale poje¢¢ zdefiniowanych ustawowo jest niezgodne z prawem.
W definicji jest wskazane w jakim miejscu nalezy mierzy¢ wysoko$¢ budynku —
Ssrednig wysoko$cia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na
obwodzie rzutu poziomego $cian zewngtrznych budynku.
Rowniez biorac pod uwage uksztattowanie terenu wpisanie rzgdnych terenu nie
jest mozliwe (wregcz niewykonalne).
Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona.
Wprowadzenie tak znacznego ograniczenia liniami zabudowy utrudnitoby
przyszte zagospodarowanie dziatek.
Koniecznos¢ zagospodarowania zielenia wynika ze wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ktory dla terenow MNW-UT wynosi 40%. Natomiast
decyzja gdzie zielen bedzie realizowana pozostaje w gestii wilascicieli
nieruchomos$ci. Na lokalizacje budynku na dzialce oraz zieleni wptywa wiele
czynnikow - plan uzytkowy, ksztalt budynku, ksztatt dziatki, uksztaltowanie
terenu czy zorientowanie w stosunku do stron $wiata.
Ad. 7 Uwaga uwzgledniona.
Dla terenow MNW-UT zostanie ustalona ochrona akustyczna jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Ad. 8 Uwaga uwzgledniona
31.08.2024 Osoba prywatna Obszar planu dotyczacy | Ad. 1 Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, ktérego ustalenia pozwalaja na
pewna elastyczno$é w zakresie zasiggu terenow elementarnych wskazanych na
Rysunki Studium

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.

Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona.

Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomo$ci w obszarze opracowania oraz biorac pod uwagg
faktyczne  zagospodarowanie oraz planowane inwestycje wilascicieli
nieruchomosci.

Ad. 4 Uwaga uwzgledniona czgsciowo.

Odlegtos¢ miedzy budynkami na poszczegélnych dziatkach reguluja przepisy
odrgbne - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Z uchwaly zostanie usunig¢te ustalenie dopuszczajace sytuowanie budynkow lub
ich rozbudowywanych czg$ci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlanej

Ad. 5 Uwaga nieuwzgledniona

Wysokos¢ zabudowy jest zdefiniowana w ustawie o planowaniu. Definiowanie w
uchwale poje¢¢ zdefiniowanych ustawowo jest niezgodne z prawem.

W definicji jest wskazane w jakim miejscu nalezy mierzy¢ wysoko$¢ budynku —
~Srednia wysoko$cia najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzona na
obwodzie rzutu poziomego §cian zewnetrznych budynku.
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Rowniez biorac pod uwage uksztattowanie terenu wpisanie rzgdnych terenu nie
jest mozliwe (wrecz niewykonalne).

Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie tak znacznego ograniczenia liniami zabudowy utrudnitoby
przyszte zagospodarowanie dziatek.

Konieczno$¢ zagospodarowania zielenia wynika ze wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ktory dla terenow MNW-UT wynosi 40%. Natomiast
decyzja gdzie zielen bedzie realizowana pozostaje w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Na lokalizacj¢ budynku na dzialce oraz zieleni wptywa wiele
czynnikow - plan uzytkowy, ksztalt budynku, ksztalt dzialki, uksztattowanie
terenu czy zorientowanie w stosunku do stron $wiata.

Ad. 7 Uwaga uwzglegdniona.

Dla terenow MNW-UT zostanie ustalona ochrona akustyczna jak dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Ad. 8 Uwaga uwzgledniona

02.09.2024 Osoba prywatna

Obszar planu dotyczacy
obszaru w rejonie ulic
Storczykow oraz
Roézanej

Ad. 1

Przeznaczenie terenéw pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng pozostaje
bez zmiany. Nawet w terenach MN istnieje mozliwo$¢ zrealizowania funkcji
ustugowej, zgodnie z definicja budynku mieszkaniowej jednorodzinnego.
Znaczna czg§¢ mieszkancOéw rejonu  objetego przedmiotowym planem
miejscowym wyraza poparcie dla wprowadzonych zmian (m. in. poprzez
zlozenie uwagi popierajacej zmiany).

Ad. 2 Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami Studium, ktdrego ustalenia pozwalaja na
pewna elastycznos¢ w zakresie zasiggu terenow elementarnych wskazanych na
Rysunki Studium

Ad. 3 Uwaga nieuwzgledniona.

Zmiany planu sa akceptowane i popierane przez wigksza czgs¢ wiascicieli
nieruchomosci, co zostato wyrazone m. in. poprzez ztozenie uwagi popierajacej
zmiany. Rownoczesnie ustalenia projektu planu w Zzaden sposob nie ograniczaja
dotychczasowego sposobu korzystania i zagospodarowania nieruchomosci.

Ad. 4 Uwaga nieuwzgledniona.

Realizacja zabudowy rozproszonej jest mozliwa na terenie objetym planem.
Ustalone parametry zabudowy s3a wskaznikami granicznymi. Ustalony
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%, pozwala na zrealizowanie
zabudowy o mniejszym wskazniku. Rowniez udziat powierzchni biologicznie
czynnej ustalony na poziomie 40%, pozwala na zrealizowania znacznie
wigkszego terenu zieleni. Realizacja zabudowy rozproszonej, ekstensywnej
zalezy od inwestora. Ustalenia planu jednoznacznie wskazuja, ze w terenach
oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UT, 2MNW-UT, 3MNW-
UT, mozna zrealizowa¢ zabudowe wolnostojaca (ust. 4 pkt 2 typ zabudowy —
wolnostojaca).

Ad. 5 Uwaga uwzgledniona czgsciowo.

Celem planu byto dopuszczenie funkcji ustug turystycznych, réwnolegle do
funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zgodnie z wnioskami
wiascicieli nieruchomo$ci w obszarze opracowania oraz biorac pod uwage
faktyczne  zagospodarowanie oraz planowane inwestycje wilascicieli
nieruchomosci.

Z uchwaty zostanie usuni¢te ustalenie dopuszczajace sytuowanie budynkow lub
ich rozbudowywanych czg¢sci w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy dziatki budowlane;j.

Ad. 6 Uwaga nieuwzgledniona

Odlegtos¢ miedzy budynkami na poszczegélnych dziatkach reguluja przepisy
odrgbne - Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Ad. 7 Uwaga nieuwzgledniona.

Wprowadzenie tak znacznego ograniczenia liniami zabudowy utrudnitoby
przyszte zagospodarowanie dziatek.

Konieczno$¢ zagospodarowania zielenia wynika ze wskaznika powierzchni
biologicznie czynnej, ktory dla terendow NW-UT wynosi 40%. Natomiast
decyzja, gdzie zielen begdzie realizowana pozostaje w gestii wiascicieli
nieruchomosci. Na lokalizacj¢ budynku na dzialce oraz zieleni wptywa wiele
czynnikow - plan uzytkowy, ksztalt budynku, ksztalt dzialki, uksztattowanie
terenu czy zorientowanie w stosunku do stron $wiata.

Ad. 8 Uwaga nieuwzgledniona

W uchwale planu ustalono minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, ktora nalezy
zrealizowa¢ w przypadku realizowania inwestycji. Miejsca do parkowania nalezy
zrealizowa¢ w ramach terenu na ktorym realizowana jest inwestycja, zgodnie z
przepisami odrgbnymi. Obowiazkiem kazdego inwestora, niezaleznie czy
realizuje obiekt mieszkalny czy ustugowy jest zapewnienie niezbgdnej ilo$ci
miejsc do parkowania dla obstugi przysztych uzytkownikow.

Ustalenia planu umozliwiaja réwniez realizacj¢ infrastruktury technicznej w
obszarze objetym opracowaniem. Obstuga komunikacyjna jest zapewniona
poprzez istniejace drogi wewngtrzne. Drogi ustalone w planie jako KR
(wewngtrzne) moga by¢ drogami gminnymi. Ustalenie ich jako KR
(wewngtrzne) powoduje przede wszystkim to ze nie podlegaja przepisom Ustawy
o drogach publicznych.
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Natomiast pozostate aspekty komunikacji podniesione w pkt 8 uwagi, nie
dotycza ustalen planu miejscowego i sa bezzasadne

Ad. 9 Uwaga nieuwzgledniona

Uchwata o przystapieniu do sporzadzenia planu zostata rozpoczg¢ta w zwiazku z
wnioskami mieszkancow i wiascicieli nieruchomosci potozonych w granicach
opracowania

Ad. 10 Uwaga bezzasadna. Nie jest to przedmiotem planu miejscowego

Ad. 11 Uwaga nieuwzgledniona

Przeznaczenia terendw ustala si¢ zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021. poz.
2404), ktorym sa wymienione m. in. ushugi turystyki oznaczone symbolem UT.
Nie ma mozliwosci uzycia sformutowania ,,drobne ustugi turystyki”. Poza tym
takie okreSlenie jest nieprecyzyjne i niemierzalne. Gabaryty obiektow o
przeznaczeniu pod ustugi turystyki, ktére moga powsta¢ w obszarze opracowania
uregulowano wskaznikami zagospodarowania i zabudowy — mozna zabudowaé
maksymalnie 40% dziatki, przy maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy - 0,6; zabudowa przeznaczenia podstawowego moze mie¢
maksymalnie 12m, w ukladzie wolnostojacym. Tak wustalone parametry
powoduja ze obiekty ustug turystyki nie beda duze, analogiczne jak obiekty
przeznaczone pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng.

Uzasadnienie do uchwaly nie jest wiazace projekt planu. Jest wyrazeniem
intencji. Przedmiotem planu miejscowego jest okre§lenie  sposobow
zagospodarowania i zabudowy w zakresie wyszczeg6lnionym w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktére sa obligatoryjne,
a takze - w zaleznosci od potrzeb - w zakresie wyszczegolnionym w art. 15 ust. 3
WW. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Id: AA2D6471-7DD4-4BDC-9168-8D80851D43D9. Projekt

Strona 4




Zakacznik Nr 5 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju
z dnia 28 listopada 2024 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. 22024 r. poz. 1130), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
7 2024 r., poz. 1465 ze zm.) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastepuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czgsci obrgbu Stare Miasto,
Nowy Zdroj iZatorze, przewiduje si¢, ze moga wystapi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane zbudowa
lub modernizacjg sieci wodociggowej, kanalizacji deszczowej i sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej,
obejmujacej potrzeby o$wietlenia drog.

2. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji. Realizacja inwestycji wymienionych
w pktl odbywac si¢ bedzie sukcesywnie w miar¢ pozyskania srodkéw finansowych oraz rozwoju inwestycji na
obszarze objetym planem.

3. Powyzej wymienione inwestycje nalezace do zadan wtasnych gminy beda mogly by¢ finansowane:
1) z budzetu gminy;
2) wspoétfinansowane ze srodkdw zewngtrznych, w tym pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskie;j;
3) z udzialu inwestorow zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;
4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych §rodkoéw zewnetrznych.
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Zatacznik Nr 6 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

z dnia 28 listopada 2024 r.

Zalacznik6.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone

Id: AA2D6471-7DD4-4BDC-9168-8D80851D43D9. Projekt Strona 1



 
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/.............2024/P1/20241031T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP
					 .............2024_P1
					 20241031T000000
				
			
			 2024-10-31T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju  dla części obrębu Stare Miasto, Nowy Zdrój i Zatorze
			 
			 
			
			 
			
			 
				 
					 2023-11-21
					 Akt planowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego.
				
			
			 
				      5578435.05 6418197.66 5578435.55 6418176.02 5578455.19 6418176.58 5578476.66 6418178.49 5578490.03 6418179.73 5578543.18 6418188.61 5578601.94 6418208.55 5578656.38 6418233.54 5578812.89 6418319.34 5578932.57 6418393.55 5579073.98 6418477.21 5579077.45 6418496.34 5579078.77 6418514.01 5579080.87 6418544.68 5578953.66 6418475.23 5578887.56 6418435.93 5578822.59 6418397.3 5578750.86 6418355.37 5578599.39 6418272.98 5578558.94 6418253.06 5578517.07 6418237.11 5578468.46 6418221.77 5578434.57 6418219.11 5578435.05 6418197.66     5579340.12 6419374.32 5579342.23 6419375.68 5579344.21 6419377.17 5579346.05 6419378.84 5579347.79 6419380.61 5579349.3 6419382.59 5579357.76 6419393.58 5579386.11 6419435.09 5579367.77 6419449.4 5579364.94 6419451.11 5579352.8 6419458.43 5579350.63 6419459.66 5579344.13 6419463.35 5579339.66 6419465.61 5579310.46 6419477.03 5579306.57 6419472.81 5579311.92 6419468.93 5579320.53 6419464.1 5579333.28 6419456.12 5579315.44 6419429.9 5579296.11 6419402.38 5579337.9 6419373.16 5579340.12 6419374.32     5579684.79 6420402.99 5579680.95 6420405.58 5579675.98 6420408.94 5579639.62 6420433.51 5579625.14 6420413.73 5579619.67 6420406.27 5579618.52 6420404.51 5579611.35 6420393.61 5579606.25 6420385.86 5579599.11 6420373.39 5579595.66 6420367.37 5579587.48 6420353.07 5579577.41 6420335.48 5579575.95 6420332.93 5579564.49 6420312.91 5579561.51 6420307.7 5579552.89 6420292.65 5579550.21 6420288.19 5579548.46 6420285.28 5579538.95 6420269.44 5579535.43 6420263.57 5579522.7 6420242.38 5579510.21 6420221.59 5579507.64 6420217.3 5579554.37 6420186.37 5579556.34 6420184.27 5579557.52 6420186.29 5579563.69 6420186.34 5579577.47 6420164.16 5579598.86 6420128.63 5579607.83 6420143.15 5579620.97 6420164.43 5579634.1 6420185.7 5579647.78 6420209.48 5579661.45 6420233.26 5579682.48 6420271.66 5579712.11 6420323.55 5579663.99 6420376.25 5579669.66 6420383.46 5579684.79 6420402.99
			
			 

			 
			
			 

		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/.............2024/D1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP
					 .............2024_D1
				
			
			 Uchwała nr ....../...../2024 z 2024-10-31 - w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju  dla części obrębu Stare Miasto, Nowy Zdrój i Zatorze
			
			 
				 
					 
						 2024-10-31
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			
			
			 https://bip.ladek.pl/menu-przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-miejscowe/
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/.............2024/Dok1
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP
					 .............2024_Dok1
				
			
			 Uchwała LIV/370/2022 z 2022-09-29 - w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju dla części obrębu Stare Miasto, Nowy Zdrój i Zatorze
			 
				 
					 
						 2022-09-29
					
					 
						 utworzenie
					
				
			
			 https://bip.ladek.pl/menu-przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-miejscowe/
			 
		
	
	 
		 
			 https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP/.............2024/rys1/20241031T000000
			 
				 
					 PL.ZIPPZP.7418/020808-MPZP
					 .............2024_rys1
					 20241031T000000
				
			
			 2024-10-31T00:00:00
			 w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Lądka-Zdroju  dla części obrębu Stare Miasto, Nowy Zdrój i Zatorze - załącznik graficzny (rysunek nr 1)
			 https://bip.ladek.pl/menu-przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-miejscowe/
			 https://bip.ladek.pl/menu-przedmiotowe/godpodarka-przestrzenna/plany-miejscowe/
			 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2177
			 1000
			
			 
		
	


Zalacznik6.gml


Uzasadnienie

Do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czgsci obrebu Stare
Miasto, Nowy Zdroj i Zatorze, przystgpiono na podstawie uchwaly Nr LIV/370/2022 Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju z dnia 29 wrzesnia 2022 r. Na podstawie tej uchwaty w dniu 15 listopada 2022 roku zawiadomiono
przez ogloszenie w Biuletynie Informacji Publicznej, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz ogloszono
W miejscowej prasie o przystapieniu do sporzadzenia ww. planu.

Plan dotyczy 3 obszarow Ladka-Zdroju dla czg¢sci obrgbu: Stare Miasto, Nowy Zdr6j i Zatorze:

1)obszar wskazany na zalaczniku nr 1 oznaczony numerem dziatki 294/1 o pow. 0,46 ha potozony jest przy
ul. Klodzkiej 33, w obrgbie Stare Miasto. Opracowanie planu ma na celu zmiang obecnych wskaznikow
zabudowy w zakresie wysokosci budynku oraz rodzaju dachu. Jest to zgodne z wnioskiem wtasciciela;

2)obszar wskazany na zataczniku nr 2 o pow. 2,8790 ha potozony jest na Osiedlu Stonecznym przy ul.
Storczykéw 1 Rozanej, w obrebie Nowy Zdrdj. Opracowanie planu ma na celu dopuszczenie na tym terenie
ustug turystyki, w szczegodlnosci ustug zwigzanych z zakwaterowaniem;

3)obszar wskazany na zalaczniku nr 3 obejmuje dwie dziatki nr 169/4 i 168/4 o tacznej powierzchni 4,1844
ha polozone w obrebie Zatorze (za torami kolejowymi). Opracowanie planu ma na celu dopuszczenie na czg$ci
terenu zabudowy mieszkaniowe;.

Przystapienie do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czgsci
obrgbu Stare Miasto, Nowy Zdr6j i Zatorze, wynika z wnioskéw ztozonych na rece Burmistrza Ladka-Zdroju
przez wiascicieli terenow.

Celem podjecia prac planistycznych dla obszaru objgtego planem, jest doprowadzenie do harmonijnego
i spojnego zagospodarowania dzialek, wtym dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej, ustug turystyki,
w szczegblnosci ustug zwigzanych z zakwaterowaniem oraz zmiany wskaznikéw urbanistycznych terendéw
istniejgcej zabudowy.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czgséci obrebu Stare Miasto,
Nowy Zdroj i Zatorze, przed przedtozeniem go Radzie Miejskiej Ladka-Zdroju do uchwalenia, poddany zostat
procedurze formalno — prawnej wynikajacej z przepisow art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z wymaganiami ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 — tekst jedn.).

Do projektu planu zostala wykonana prognoza oddzialywania na S$rodowisko, ktorej zakres i stopien
szczegotowosci uzgodniono:

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, pismem znak WSI.411.508.202.KM
z dnia 22 grudnia 2023 r.,

- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Klodzku, Postanowieniem znak
NS.ZNS.9022.5.35.2023.AZ z dnia 18 grudnia 2023 r.

Nastepnie projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko uzyskal opinie i uzgodnienie w/w
organow:

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — Opinia - znak WSI.410.173.2024.HL.2 z dnia 5 czerwca
2024 r.,

- Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzgodnienie — Postanowienie znak WPN.610.66.2024.DS
z dnia 23.05.2024 r.,

- Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Klodzku — opinia - Postanowienie znak
ZNS.9022.3.7.2024.AZ z dnia 17.05.2024 1.

W terminie od 26 lipca 2024 r. do 19 sierpnia 2024 r., projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze, wraz z prognhoza
oddzialywania na srodowisko, zostat wylozony do publicznego wgladu. W dniu 14 sierpnia 2024 r. odbyta si¢
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu. W ustalonym terminie do dnia
3 wrzesnia 2024 r., w ktorym osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci
prawnej mogly sktada¢ uwagi, do wyltozonego projektu planu. Zgloszono 5 uwag. Burmistrz Ladka-Zdroju
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rozpatrzyt uwagi dotyczaca projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka - Zdroju dla
czesci obrgbu Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze i 1 uwage uwzglednit, a 4 uwagi uwzglednil cze$ciowo i nie
uwzglednit czgsciowo. Uwzglednienie uwag nie wymagato ponowienia procedury planistyczne;.

Obszar objety planem nie obejmuje gruntow lesnych ani gruntow rolnych, podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. W zwiazku z powyzszym, w ramach planu, nie byto
wymagane uzyskanie zgod, o ktorych mowa wart. 17 pkt 6¢c ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rada Miejskiej Ladka-Zdroju stwierdzita iz projekt planu nie narusza ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdrdj. Ustalenia projektu planu odpowiadaja
dyspozycjom w/w dokumentu.

Niniejszy plan realizuje wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w nastepujacy sposéb:

‘plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, atakze walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez zawarte w nim regulacje dotyczace zasad ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu; przyjete rozwigzania zostaly dostosowane do warunkéw lokalizacyjnych oraz
charakteru funkcjonalnego obszaru;

‘plan w racjonalny sposob wykorzystuje zasoby $rodowiska naturalnego oraz gospodaruje wodami; obszar
objety planem obejmuje tereny zurbanizowane miasta oraz tereny przylegle, ktéore w dotychczasowych
dokumentach planistycznych wskazane byly pod zabudowe. Nie ingeruje wiec w zwarte kompleksy gruntéw
rolnych; na terenach otwartych i niezabudowanych ograniczono do minimum mozliwo$¢ zabudowy poprzez
wyznaczenie liniami zabudowy konkretnych miejsc pod zabudowg, w nawigzaniu do ustalen obowigzujacego
planu miejscowego;

‘na obszarze objetym planem wystgpuje obiekt figurujagce w gminnej ewidencji zabytkow — budynek
dawnego Szpitala Miejskiego, wyznaczono strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej dla obszaru na zalaczniku
graficznym nr 1, zgodnie z rysunkiem planu, wyznaczono strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu
kulturowego, dla obszaréw na zalgcznikach graficznych nr 2 i 3, zgodnie z rysunkiem planu; w obszarze planu
nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych, natomiast w przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie
prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem,
nakazuje si¢ postepowaé, zgodnie z przepisami odrebnymi; w granicach planu nie wystepuja dobra kultury
wspotczesnej wymagajace ochrony; przyjete rozwigzania uzyskaty uzgodnienie Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkoéw, zgodnie zart.25ust.2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

‘plan respektuje wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzeby osob
niepelnosprawnych; przyjete rozwigzania planistyczne uwzglgdniaja wymogi przepisow odrebnych oraz
pozwalaja na realizacj¢ ustalonego przeznaczenia oraz zagospodarowania terenow (w dalszych procesach
inwestycyjnych) w sposob gwarantujacy spetnienie w/w wymagan;

‘plan w optymalny sposob wykorzystuje walory ekonomiczne przestrzeni poprzez wskazanie na cele
inwestycyjne terendw potozonych w granicach jednostki osadniczej, na styku z istniejaca zabudowa, zgodnie
z obowiagzujacym planem miejscowym oraz dyspozycjami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Podjete decyzje planistyczne nie powodujg rozproszenia zabudowy
i nadmiernej rozbudowy sieci infrastruktury technicznej;

‘dokument uwzglednia prawo wiasnosci, respektuje prawa nabyte; uwzglednia takze potrzeby gminy
w mozliwie najwyzszym stopniu, przy uwzglednieniu wymogoéw ladu przestrzennego oraz uzasadnionego
interesu publicznego;

‘plan uwzglednia potrzeby obronnosci ibezpieczenstwa panstwa — dokument uzyskat w tym zakresie
wymagane uzgodnienia;

‘plan chroni interes publiczny — pozwalajac na lokalizacje ustug publicznych na wszystkich terenach
ustugowych i mieszkalno - ustugowych, stosownie do potrzeb spotecznosci lokalnej, uwzglednia zasade tadu
przestrzennego i zroéwnowazonego rozwoju;

‘plan nie stawia barier dla rozwoju sieci infrastruktury technicznej, w tym internetu szerokopasmowego;
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-w pracach planistycznych zostal zapewniony udzial spolecznosci lokalnej, w tym takze przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej; dokumenty planistyczne byly udostepnianie wszystkim zainteresowanym wraz
z pelng informacja merytoryczng; procedury planistyczne byly prowadzone w sposdb jawny i przejrzysty,
z zachowaniem wszelkich wymogdéw okreslonych ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

‘plan uwzglednia obowiazki gminy w zakresie zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposob zagospodarowania organy gminy zwazyly interes
publiczny i interesy prywatne, starannie analizujac ztozone wnioski. Szczegétowej analizie poddano wnioski
mieszkancdéw zaré6wno na etapie tworzenia projektu planu, j przed wystaniem projektu planu miejscowego do
opiniowania i uzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan zagospodarowania terenow, stan wlasnosciowy oraz
ustalenia obowigzujacego planu miejscowego, a zmiany dotychczasowych ustalen sa zgodne z potrzebami
wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy ekonomicznej, a takze analiz
srodowiskowych, ktorych glowne ustalenia zawiera prognoza skutkow finansowych oraz prognoza
oddzialywania na $rodowisko. Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancow
gminy. Dokumenty te wskazuja na zasadnos¢ przyjetych rozwigzan.

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Ladka-Zdro6j, z uwzglednieniem
waloréw ekonomicznych przestrzeni i dazenia do minimalizacji transportochtonno$ci uktadu przestrzennego,
atakze zapewnienia dogodnych warunkéw przemieszczania si¢ pieszych irowerzystow. Rozwigzania
zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez wypelnienie przestrzeni pomigdzy istniejaca zabudowa
lub stycznie do niej. Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych
(Dz. U.z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datag uchwaly rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r., poz. 977 - tekst jednolity z p6zn. zm.) — Ocena aktualno$ci plandw miejscowych na terenie gminy
Ladek-Zdroj zatwierdzona zostala uchwala Rady Miejskiej Ladka-Zdroju Nr XXXV/232/2017 z dnia30
stycznia 2017 roku.

Ocena skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-
Zdroju dla czgsci obrgbu Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze, wskazuje, ze uchwalenie tego planu wplynie
korzystnie na finanse gminy. Przewiduje si¢, ze po stronie kosztow nie wystapia zadne nowe pozycje.
W niewielkim stopniu moga wzrosna¢ natomiast potencjalne dochody z tytulu podatkéw lokalnych

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka przestrzenng gminy i wlasciwymi
ustawami oraz przepisami szczegdlnymi, nie pozostajac w sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajac
wymagania ochrony $rodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety. Po uchwaleniu,
jako akt prawa miejscowego, niniejszy plan zagospodarowania przestrzennego miasta stanowi¢ bedzie
instrument do prowadzenia biezacej polityki inwestycyjnej na obszarze miasta.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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