Projekt

z dnia 19 sierpnia 2024 r.
Zatwierdzony przez ........c..ccoceeeenen.

UCHWALA NR .....cceueeunnene
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU

z dnia 29 sierpnia 2024 r.

w sprawie zasad przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste
oraz szczegolowych wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow
wieczystych

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2024r.,
poz. 609 ze zm.) oraz art 32 ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U.
7 2024 r., poz. 1145) Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady przeznaczenia do sprzedazy nieruchomosci gruntowych stanowigcych wtasnos¢ Gminy
Ladek-Zdroj oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegotowe wytyczne sprzedazy tych nieruchomosci na
rzecz uzytkownikow wieczystych.

§ 2. Sprzedaz, o ktéorej mowa w § 1 moze nastgpi¢ na wniosek uzytkownika wieczystego, jesli zostang
spetnione tacznie nastepujace warunki:

1) nieruchomo$¢ gruntowa nie jest przeznaczona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego na
potrzeby zabezpieczenia rezerw terendw pod realizacje celéw publicznych;

2) nieruchomo$¢ gruntowa zostata zagospodarowana zgodnie z postanowieniem umowy o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste lub zgodnie z decyzjg lub innym dokumentem lub przepisami prawa, na
podstawie ktorego grunt zostat oddany w uzytkowanie wieczyste, w tym celu, na ktéry nieruchomos$¢ gruntowa
zostala w uzytkowanie wieczyste;

3) nieruchomo$¢ ma ustalong, obowiazujaca optate roczng z tytulu uzytkowania wieczystego, a obowiazujaca
stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego jest aktualna;

4) nieruchomo$¢ nie jest wykorzystywana na prowadzenie rodzinnego ogrodu dziatkowego;

5) uzytkownik wieczysty nie posiada zalegloSci wobec Gminy Ladek-Zdrdj w stosunku do nieruchomosci
gruntowej objetej sprzedaza.

§3.1. W przypadku nieruchomosci niewykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego, ceng ustala si¢ zgodnie z art. 69 ust. 1 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

2. W przypadku nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
przeznaczonej do sprzedazy na rzecz jej uzytkownika wieczystego, cen¢ ustala si¢ zgodnie z art. 69 ust. 2 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomog$ciami.

§ 4. W przypadku nieruchomos$ci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej,
sprzedawanej jej uzytkownikowi wieczystemu, majg zastosowanie przepisy o pomocy publicznej ustalonej
w oparciu o art. 69a ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Udzielenie pomocy publicznej wymaga roéwniez
spelnienia warunkow o udzielenie pomocy de minimis okre§lonych we wiasciwych przepisach prawa Unii
Europejskiej dotyczacych pomocy de minimis.

§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.
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§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Ladka-Zdroju

Sebastian Lukasiewicz
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Uzasadnienie

W zwigzku z wejsciem w zycie w dniu 31 sierpnia 2023 r. nowelizacji ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o
gospodarce nieruchomo$ciami (zwang dalej ugn.) moca ustawy z dnia 26 maja 2023 r. o zmianie ustawy o
samorzadzie gminnym, ustawy o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa, ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustawy o podatku od czynnosci cywilnoprawnych oraz niektérych innych ustaw (Dz.
U.2023, poz.1463), wprowadzono zmiany dotyczace sprzedazy prawa uzytkowania wieczystego.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 32 ugn ust.1 ,,Wojewoda —w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wlasnos¢ Skarbu Panstwa albo odpowiednia rada albo sejmik - w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych
wlasnosc¢ jednostek samorzadu terytorialnego ustalaja, odpowiednio w drodze zarzadzenia albo uchwaly, zasady
przeznaczania do sprzedazy nieruchomosci gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdtowe
wytyczne sprzedazy nieruchomos$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikéw wieczystych, kierujac sie w
szczegblnosci:

1) potrzebami spotecznosci lokalnej oraz interesem publicznym, w tym potrzeba zapewnienia rezerw terenow
na realizacje celow publicznych i pod budownictwo mieszkaniowe;

2) tadem przestrzennym,;
3) racjonalno$cia ekonomiczna;

4) stanem realizacji postanowien umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste, w
tym celu, na ktory nieruchomos¢ zostata oddana w uzytkowanie wieczyste;

5) okresem pozostatym do wygasnigcia prawa uzytkowania wieczystego na skutek uptywu okresu ustalonego
w umowie o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste;

6) potencjalem inwestycyjnym nieruchomos$ci gruntowej na potrzeby realizacji celdéw publicznych,
budownictwa mieszkaniowego lub celéw uzytecznosci publicznej.”

Ustawodawca wprowadzitl zmiang w art 32. ust. 1 ugn dodajac ogdlna zasad¢ wykluczajacg mozliwos¢
sprzedazy nieruchomosci gruntowej na rzecz jej uzytkownika wieczystego nie przed upltywem 10 lat od dnia
zawarcia umowy o oddanie nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste.

Wprowadzono takze ogdlne zasady ustalania ceny sprzedazy nieruchomosci.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 69 ust. 1 ugn ,,Cene nieruchomos$ci gruntowej niewykorzystywanej do
prowadzenia dziatalnoSci gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ jako
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz warto$ci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy” oraz ust. 2 ugn ,,Cen¢ nieruchomosci gruntowej wykorzystywanej do prowadzenia dzialalnos$ci
gospodarczej sprzedawanej na rzecz jej uzytkownika wieczystego ustala si¢ w wysoko$ci nie nizszej niz
dwudziestokrotno$¢ kwoty stanowiacej iloczyn dotychczasowej stawki procentowej optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego oraz wartosci nieruchomosci gruntowej okreslonej na dzien zawarcia umowy
sprzedazy, jednak nie wyzszej niz warto$¢ nieruchomosci gruntowej okreslona na dzien zawarcia umowy
sprzedazy.”

Niniejsza uchwata bgdzie postawa do sprzedazy gruntdw na rzecz uzytkownikow wieczystych z wytaczeniem
uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe, ktdre z mocy prawa przeksztatcito si¢
z dniem 1 stycznia 2019 roku w prawo wilasnosci, na mocy ustawy z dnia 20 lipca 2018r. o przeksztalceniu
prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych
gruntow.

Nie przewiduje si¢ udzielenia bonifikat od ceny sprzedazy nieruchomosci gruntowej sprzedawanej jej
uzytkownikowi wieczystemu.

Uchwata spowoduje skutki finansowe dla budzetu gminy w postaci dochodéw, ktore beda uzaleznione od
ilosci ztozonych wnioskéw oraz od wyceny nieruchomo$ci w postaci operatu szacunkowego sporzadzonego
przez rzeczoznawce majatkowego. Trudno jednak w chwili obecnej oszacowaé wysoko§¢ wpltywow do budzetu
gminy z uwagi na brak danych w zakresie ilosci zlozonych wnioskéw po uchwaleniu i wejsciu w zycie
niniejszej uchwaty.
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Z uwagi na powyzsze zasadne jest podjecie uchwaly w tym zakresie.

Burmistrz Ladka-Zdroju

Tomasz Nowicki
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