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UCHWALA NR .../...[2024
RADY MIEJSKIEJ LADKA-ZDROJU
zdnia ............... 2024 r

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju
dla czesSci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U. z 2024 r. poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z
dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), w zwigzku z uchwata Nr LI1V/370/2022 Rady Miejskiej Ladka-
Zdroju z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla czesci obrebu Stare Miasto, Nowy Zdroj i Zatorze,
oraz po stwierdzeniu, ze ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Ladek — Zdrdj, zatwierdzonego uchwatg nr L/376/10
Rady Miejskiej Ladka - Zdroju z dnia 29 pazdziernika 2010 roku wraz ze zmianami,

Rada Miejska Ladka - Zdroju uchwala co nast¢puje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ladka-Zdroju dla cze$ci obrgbu
Stare Miasto, Nowy Zdrdj i Zatorze, dla 3 obszaréw, zwany dalej planem, ktorego granice okreslono na
zatgcznikach graficznych.

2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) zataczniki nr 1, 2, 3 —rysunki planu w skali 1:1000;

2) zatacznik nr 4 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zalacznik nr 5 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz inwestycji celu publicznego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasad ich finansowania;

4) zalacznik nr 6 — dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 2. Ze wzgledu na brak wystgpowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow okreslonych
w pkt od 1 do 4, w planie nie okre$la sie:

1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszardéw
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 3. 1. llekro¢ w uchwale oraz na rysunku planu jest mowa o:
1) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach na zasadniczej bryle budynku, o
jednakowych katach nachylenia gldéwnych potaci dachowych, zbiegajacych si¢ w jednej kalenicy,
z dopuszczalnym wzbogaceniem formy dachu przez wprowadzenie lukarn, okien potaciowych,
swietlikow itp. elementow;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktéra nie moze by¢
przekroczona przy sytuowaniu budynkow i wiat, za wyjatkiem:



3)
4)

5)

6)

7)
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a) okapdw i gzymsow - nie wiecej niz 1,2 m,

b) balkonéw, galerii, wykuszy, wiatrotapow, schodow zewnetrznych, podjazdéw dla
niepetnosprawnych, tarasow, zjazdow, podjazdow, ramp - nie wiecej niz 3,0 m,

C) placow zabaw, parkingdéw oraz ogrodzen, zlokalizowanych na warunkach okreslonych w
przepisach szczegdlnych,

d) docieplen, wykraczajacych do 0,5 m poza zewngetrzng powierzchnig $ciany budynku;

obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ wszystkie tereny obj¢te planem;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢, o ile z ustalen szczegdélowych nie

wynika inaczej, funkcje okreslone w przepisach szczegdélowych niniejszej uchwaly oraz na

rysunku planu, ktore winny sta¢ si¢ w ramach realizacji planu, dominujagcym, obligatoryjnym

sposobem zagospodarowania terenu;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore moze byc

realizowane jako uzupelienie lub wzbogacenie funkcji podstawowej, na terenach oraz na

warunkach okreslonych w przepisach szczegdtowych;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren, wydzielony liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony

symbolem cyfrowo-literowym, dla ktorego sformutowano jednolite zapisy ustalen szczegbtowych;

ushugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi z wytaczeniem:

a) ustug, ktére nalezg do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko,
b) wustug, ktore naleza do przedsiewzig¢ =z grupy przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie

oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktorych przeprowadzona procedura oceny oddzialywania na
srodowisko, w trakcie ktorej sporzadzono raport o oddziatywaniu na $rodowisko, wykazata
ryzyko niekorzystnego wptywu na srodowisko,

c) wushug handlu hurtowego, ushug produkcyjnych, warsztatow (w tym samochodowych,

blacharskich i lakierniczych), ustug obstugi pojazdéw, w tym stacji paliw, baz transportowych,
baz sprzetu budowlanego oraz uslug wymagajacych otwartego sktadowania materiatow.

2. Pojecia nie wymienione w ust. 1 i uzyte w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 4.1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

obiekt zabytkowy, wpisany do ewidencji zabytkow;

przeznaczenia terenow.

2. Niewymienione w ust. 1, pozostate 0znaczenia graficzne na rysunku planu, w granicach obszaru planu
majg charakter informacyjny.

3. Oznaczenia graficzne znajdujgce si¢ poza granicami obszaru planu, maja charakter informacyjny i
pomocniczy.

§ 5. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na rysunku

planu:
1)
2)

3)
4)
5)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub ustug — MNW-U,;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i/lub ustug turystycznych — MNW-
uT;

tereny ustug — U,

tereny rolnictwa z zakazem zabudowy — RN;

tereny komunikacji drogowej wewngtrznej — KR.
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Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Zabudowe nalezy lokalizowaé przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych
na rysunku planu. W przypadku nie wyznaczenia na rysunku planu linii zabudowy, obowiazujg przepisy
odrebne.

2. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow lub ich rozbudowywanych czgsci w odlegtosei 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;.

3. Na obszarze planu w ramach ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, przy zachowaniu wytycznych
ochrony konserwatorskiej okreslonych w §8, ustala sig:
1) zakaz stosowania kolorow jaskrawych;
2) zakaz stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,,siding” oraz blachy trapezowej lub
falistej, jako materiatow elewacyjnych;
3) zakaz stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowej i blachy falistej;
4) zakaz lokalizacji blaszanych budynkéw gospodarczych i blaszanych garazy.

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu

§ 7. 1. Obszar wskazany na zatgczniku graficznym nr 2, znajduje si¢ w catosci w granicach Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, natomiast obszary wskazane na zatacznikach graficznych nr 1 i 3, znajduja si¢ w
calosci w granicach otuliny Snieznickiego Parku Krajobrazowego. W calym obszarze objetym
opracowaniem obowiazuja zasady ujete w formie nakazow i zakazow, zawartych w przepisach odrebnych,
w szczegolnosci zasady ochrony §rodowiska przyrodniczego, wynikajace z Rozporzadzenia Nr 6 Wojewody
Dolnoslgskiego z dnia 27 lutego 2008 roku w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Doln. Nr 63, poz. 809).

2. Obszar wskazany na zalaczniku graficznym nr 2, znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony
uzdrowiskowej, natomiast obszary wskazane na zatgcznikach graficznych nr 1 i 3, znajduja si¢ w catosci w
granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Dla obszaréw zlokalizowanych odpowiednio w strefie B i C
ochrony uzdrowiskowej, obowiazuja wymogi wynikajace z ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (w
szczegolnosci art. 38 pkt 3, art. 38a ust. 3) oraz Statutu Uzdrowiska Ladek-Zdro;.

3. W obszarze planu w celu spelnienia wymagan ochrony srodowiska ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko,
okreslonych na podstawie przepiséw odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz
obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej;

2) ewentualna ucigzliwo$¢, wynikajaca z charakteru prowadzonej dziatalnosci, nie moze przekraczacd
wartosci dopuszczalnych okreslonych w przepisach odrebnych, na granicy dziatki budowlanej, do
ktorej inwestor posiada tytut prawny;

3) lokalizowanie powierzchni biologicznie czynnych w obrgbie dziatek budowlanych, zgodnie z
ustaleniami szczegdtowymi Rozdziatu 12.

4. Ustala si¢ wymog zachowania warto$ci dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, okreslonych w
przepisach odrgbnych - dla terendéw oznaczonych symbolami: MNW-U, MNW-UT — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

5. W zakresie postgpowania z odpadami ustala si¢:
1) nakaz prowadzenia gospodarki odpadami w sposob zgodny z przepisami o odpadach, o ochronie
srodowiska oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku obowigzujagcymi w gminie;
2) zakaz prowadzenia dzialalnosci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami i przetwarzaniem
odpadéw, zgodnie z definicjami zawartymi w ustawie z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.
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6. W zakresie ochrony wdd przed zanieczyszczeniem ustala si¢:
1) =zakaz prowadzenia dziatalno$ci powodujacej zanieczyszczenie wod powierzchniowych i
podziemnych;
2) ochrong wod przed skazeniami i zanieczyszczeniami, poprzez kompleksowe i zgodne z
obowigzujagcymi wymogami ochrony $rodowiska rozwigzanie gospodarki wodnej i $ciekowe;j,
okreslonymi w §14 - §16.

7. Dla ograniczenia niskiej emisji do atmosfery ustala si¢ zakaz stosowania zrddel ciepta nie spetniajacych
warunkoéw okreslonych w §19.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych

§ 8. 1. Ustala si¢ ochrong obicktu zabytkowego, wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczonego
na rysunku planu - dawnego Szpitala Miejskiego, ul. Ktodzka 33, druga potowa XIX wieku.

2. Dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala sie:

1) ochrong charakterystycznych elementéw architektonicznego uksztattowania istniejacego budynku,
w tym uksztattowanie bryly budynku, formy dachu, uksztaltowanie elewacji i jej rozwigzan
materiatowych oraz innych elementéw budynku, w tym detalu architektonicznego;

2) w przypadku przebudowy, nakaz zachowania historycznej bryly, ksztaltu i geometrii dachu,
zastosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych oraz zachowanie ksztattu, rozmiaru i
rozmieszczenia otworow zgodne z historycznym wygladem budynku, w przypadku konieczno$ci
wykonania dodatkowych otworéw nakaz zharmonizowania ich z istniejacym rytmem otwordw;
utrzymanie lub odtworzenie wygladu oryginalnej stolarki okiennej i drzwiowej w widoku
zewnetrznym;

3) stosowanie tradycyjnego, historycznego rodzaj pokrycia dachowego, kolorystyki uwzgledniajace;
walory estetyczne otoczenia, jak i rozwigzania kolorystyczne wystepujace w zabudowie miejskiej;

4) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (np. siding) jako materiatow oktadzinowych, blachy falistej i
blachy trapezowej jako pokry¢ dachowych; jako pokrycie dachowe nalezy stosowaé blache
uktadang w rabek stojacy;

5) w przypadku remontu nakaz utrzymania, a w zniszczonych fragmentach odtworzenie oryginalnej
elewacji i historycznego detalu architektonicznego;

6) zakaz stosowania ocieplen zewnetrznych, w sposob zakrywajacy lub zmieniajacy proporcje
otwordéw okiennych i drzwiowych, gzymséw, nadprozy i elementow dekoracyjnych;

7) zakaz lokalizacji obiektow masztowych, montazu anten satelitarnych i urzadzen technicznych na
eksponowanych od strony przestrzeni publicznych elewacjach budynkéw, nakaz montowania
zewnetrznych instalacji technicznych (w tym komindéw spalinowych 1 wentylacyjnych,
klimatyzatoréw, anten satelitarnych oraz innych urzadzen technicznych, w tym ogniw
fotowoltaicznych), w sposob nienaruszajacy oryginalnej kompozycji i wystroju elewacji oraz
dachow budynkow, w tym ich kolorystyki.

3. Obszar wskazany na zalaczniku graficznym nr 1, znajduje si¢ w granicach strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej.

4. W granicach strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, niezaleznie od ustalen Rozdziatu 12, obowigzuja
nastepujace wymogi konserwatorskie:

1) zachowanie uktadu przestrzennego oraz dostosowanie nowej zabudowy do historycznej zabudowy
w zakresie lokalizacji, skali, bryly, formy architektonicznej, w tym ksztattu i wysokosci dachu,

2) nakaz nawigzania forma i materiatami do lokalnej tradycji architektonicznej zabudowy Ziemi
Klodzkiej (materiaty wykonczeniowe elewacji, pokrycia dachowe - dachy ceramiczne, tupek,
blachodachowka na rabek stojacy lub w romby);

3) przy nowych inwestycjach oraz zwigzanych z modernizacjg, rozbudows, przebudowg obiektow
istniejagcych, wymaga si¢ nawigzania gabarytami i sposobem ksztattowania bryly i uzytymi
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materiatami elewacyjnymi do miejscowej historycznej architektonicznej; w przypadku istniejacego
obiektu - po rozbudowie budynek powinien tworzy¢ spdjna kompozycje z istniejaca czgscia;

4) wszelkie dziatania w obrebie strefy ochrony winny zmierza¢ do zachowania, konserwacji
historycznych elementéw kompozycji przestrzennej uktadu urbanistycznego;

5) nakaz likwidacji elementow dysharmonijnych oraz elementéw ahistorycznych, powstatych po
1945 r., niewpisujacych si¢ w historyczny uktad urbanistyczny;

6) zakaz wznoszenia elementéw dysharmonijnych, nowych dominant architektonicznych;

7) nakaz zachowania historycznej zieleni miejskiej oraz elementow matej architektury sakralne;j.

5. Wyznacza sie strefe ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, dla obszaréw na
zalacznikach graficznych nr 2 i 3, zgodnie z rysunkiem planu.

6. W granicach strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, niezaleznie od ustalen
Rozdziatu 12, obowiazuja nastgpujace wymogi konserwatorskie:

1) ochrona krajobrazu naturalnego zwigzanego przestrzennie z historycznym zatozeniem, w tym form i
sposobu uzytkowania terenéw takich jak roztogi pdl, uktad drog, miedz, zadrzewien $rodpolnych,
alej szpalerow, grobli, stawow, przebiegu ciekow wodnych, z zaleceniem utrzymania
wyksztalconego sposobu parcelacji gruntéw i formy uzytkowania;

2) nakaz likwidowania elementow dysharmonizujacych i dominujacych w krajobrazie;

3) nowa zabudowa powinna by¢ dostosowana pod wzglgdem gabarytow, sposobu ksztattowania bryty,
w tym formy, ksztattu i koloru dachu, kolorystyki oraz zastosowania materiatow naturalnych na
elewacji do zabudowy historycznej i1 krajobrazu naturalnego, nawigzujac do charakteru
budownictwa regionalnego wlasciwego dla Ziemi Ktodzkiej;

4) zakaz wznoszenia obiektow nawigzujacych do stylu zakopianskiego, podhalanskiego, w tym
budynkoéw z bali okraglych i ptazow wypuktych;

5) zakaz stosowania pokry¢ dachowych w kolorze czarnym oraz zastosowania na elewacjach barw
nasyconych, jaskrawych, opartych na czystych, syntetycznych pigmentach;

6) zakaz wznoszenia obiektow wielkoskalowych i/lub obiektow wysokosciowych;

7) zakaz zalesiania obszaréw potozonych w strefie.

7. W przypadku odkrycia przedmiotu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, nakazuje si¢ postgpowac, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 5
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych.

§ 9. 1. Ustalenia w zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw okreslono w § 7 1 § 8 uchwaly.

2. Catly obszar planu zlokalizowany w granicach:
1) obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych Ladek-Zdroj;
2) ztoza wadd leczniczych Ladek-Zdroj (nr ztoza WL 8513) w obrebie ktorego wystepuja zrodla: Jerzy,
Wojciech, Curie Sktodowska, Dabrowka, Chrobry, Stare oraz otwor L-2 (dawny — Zdzistaw).

3. Dla obszaru zlokalizowanego w granicach obszaru i terenu gorniczego wydobycia wod leczniczych
Ladek-Zdroj obowigzuja wymogi wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Rozdzial 6
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 10.1. Na obszarze planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.



PROJEKT lipiec 2024 r.

2. Ustala si¢ nastgpujgce parametry nowo wydzielonych dzialek uzyskiwanych w wyniku scalania i
podziatu nieruchomosci:
1) dlaterenéw IMNW-UT:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;
2) dlaterenu 1U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;
3) dlaterenu IMNW-U, U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;
4) dlaterenu 1KR:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz — 2 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2 m;
5) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale pomigdzy 60° a 120°.

Rozdzial 7
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. 1. Ujawnia si¢ strefe o szerokosci 20 m od granicy obszaru kolejowego. W zakresie realizacji
obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenéw w strefie ochronnej terendow kolejowych, w ktorych
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym sytuowania
budowli i budynkéw, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajacych z sasiedztwa
obszaru kolejowego, obowiazuja przepisy odrgbne w zakresie transportu kolejowego.

2. Ujawnia si¢ granice pasa technologicznego (pas ochrony funkcyjnej) dla napowietrznej linii
elektroenergetycznej sredniego napiecia 20 KV — o szerokosci 14 m (7 m po kazdej ze stron od osi linii).

3. W pasach technologicznych obowigzujg przepisy odregbne, w tym:
1) zakaz sadzenia zakaz sadzenia roslinnosci wysokiej (o wysoko$ci powyzej 3m) i o rozbudowanym
systemie korzeniowym;
2) zapewnienie dostepu i dojazdu, w tym ciezkim sprzetem, do linii i stupow.

Rozdzial 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 12.1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng poszczegolnych terenéw z przylegtych drog publicznych lub z
drog publicznych poprzez drogi wewngtrzne, polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta Ladek-Zdrdj,
na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie drog wewngtrznych, nie wskazanych na rysunku planu, przy czym:
1) ich szeroko$¢ nie moze by¢ mniejsza niz 6m;
2) nalezy zachowac¢ trojkaty widocznosci, o wymiarach minimum 3m na 3m.

3. W zakresie miejsc do parkowania:

1) przy realizacji inwestycji wymagane jest zapewnienie na terenie dzialki budowlanej miejsc do
parkowania, w ilosci niezb¢dnej dla obstugi, lecz nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej usthug,
c) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe;

2) dopuszcza sie realizacje miejsc do parkowania w formie:
a) terenowych miejsc do parkowania,
b)  wiat,
C) garazy, W tym: wolnostojacych, wbudowanych lub podziemnych;
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3) liczbe miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, nalezy wyznaczy¢
analogicznie, jak wskazano w przepisach odrebnych.

Rozdzial 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 13.1. Ustala si¢ powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie prawa budowlanego.

2. Na wszystkich terenach w obszarze planu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dystrybucyjnej infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem,
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym réwniez na wydzielonych dziatkach;

2) dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowg, rozbudowg obiektow i urzadzen dystrybucyjnej
infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegu istniejgcych sieci dystrybucyjnej infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) parametry infrastruktury technicznej nalezy dostosowa¢ do wymagan przepisow odrgbnych.

§ 14. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:
1) zaopatrzenie w wode w systemie zbiorowym z sieci wodociagowej;
2) budowg i rozbudowe sieci wodociggowej;
3) zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na obszarze planu dopuszcza si¢ indywidualne lub grupowe rozwigzania W zakresie zaopatrzenia w
wode, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15.1. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzanie $Sciekow do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ indywidualne systemy oczyszczania Sciekow
bytowych - bezodptywowe zbiorniki na nieczystosci ciekle lub przydomowe oczyszczalnie
ciekow, lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do gruntu.

§ 16. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
1) dopuszcza sig:

a) retencjonowanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie inwestycji
(poprzez rozsaczanie w gruncie), w sposob niezaktocajacy stosunkéw wodnych na dziatkach
sgsiednich,

b) odprowadzenie do rowow lub ciekow wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej;
3) dopuszcza si¢ budowe kanalizacji deszczowe;.

§ 17.1. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z sieci elektroenergetycznych
sredniego lub niskiego napigcia.

2. Dopuszcza si¢:
1) rozbudowe, przebudowe, modernizacje sieci (w tym mozliwo$¢ skablowania istniejacej sieci
napowietrznej) oraz budowe urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) budoweg stacji transformatorowych, w tym rowniez na wydzielonych dziatkach;
3) zasilanie z odnawialnych zZrodet energii, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
4) realizacje¢ nowych sieci i urzadzen na potrzeby o$wietlenia drog.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
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1) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej $redniego cisnienia lub lokalnych i indywidualnych
zbiornikow gazu;
2) budowe sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 19. W zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

1) obowiazek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim
stopniu emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu ustawy Prawo
ochrony S$rodowiska oraz zgodnie z uchwala Nr XLI/1406/17 Sejmiku Wojewddztwa
Dolnoslgskiego z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze uzdrowisk w
wojewoOdztwie dolnos$lagskim ograniczen i zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych
nastepuje spalanie paliw;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie z odnawialnych zrodet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi

§ 20. W zakresie telekomunikacji:
1) ustala si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen zapewniajacych dostgp do sieci telefonicznej, internetu
szerokopasmowego oraz umozliwiajacych bezprzewodowy dostep do Internetu;
2) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejgcej infrastruktury telekomunikacyjnej oraz urzadzen radiowych
telefonii bezprzewodowej.

§ 21. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
(OZE):

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zrodet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu energii wiatru oraz
biogazowni, niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii (OZE), innych jak
wymienione w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura techniczna stuzaca do obshlugi
zabudowy i1 zagospodarowania terendw o funkcji ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wylacznie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
(OZE), obejmujacych: energi¢ promieniowania slonecznego, energi¢ aerotermalng oraz
energie geotermalng,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii (OZE), nie
powodujacych koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w
zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu nieruchomos$ci sgsiednich oraz nie
powodujacych przekroczenia standardow emisyjnych lub standardéw jakosci srodowiska na
nieruchomosciach sgsiednich,

C) zastosowania na urzgdzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie odcieni szaro$ci lub
odcieni koloréw jak inne obiekty w granicach dziatki budowlanej) a w przypadku lokalizacji
paneli szklanych stosowanie wyltacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjne;j.

Rozdzial 10
Stawka procentowa

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca ustaleniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym — w wysokosci 30%.

Rozdzial 11
Ustalenia szczegétowe dla terenéw

§ 23.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW-UT, 2MNW-UT, 3MNW-UT,
ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, i/lub;

2) ushugi turystyki, wylgcznie z zakresu hotelarstwa i zakwaterowania.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;



2)
3)
4)
5)
6)
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dojazdow, doj$¢, ciggow pieszych i rowerowych;

miejsc do parkowania;

budynkéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sgsiednich w
tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalnos$¢ ustugowa.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

typ zabudowy — wolnostojaca;

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,015,

b) maksymalna - 0,6;

maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%);

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 12m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m;

b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 9m;

geometria dachow:

a) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, o katach nachylenia potaci
dachowych 35°-45°,

b) z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
30°-50°%

c) w przypadku modernizacji i rozbudowy budynku dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego
kata nachylenia potaci dachowych;

pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce

charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materialéw imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

c) zblachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachowek bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej

historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z oktadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) zcegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatbw wymienionych
powyzej.

5. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:

1)
2)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 1000m?:
ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek budowlanych pod
infrastrukture techniczng i komunikacj¢ wewngtrzng.

§ 24.1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MNW-U, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe:



1)
2)
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zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca, i/lub;
ustugi nieuciazliwe, wylacznie z zakresu ustug handlu, gastronomii, rzemieslniczych, sportu i
rekreacji.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych 1 rowerowych;

miejsc do parkowania;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Dla uslug, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. 2, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez
wiasciciela lub wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w
tym zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu
itp. w przypadku, gdy wprowadza on na swoja dziatke dziatalno$¢ ustugows.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastepujace ustalenia dotyczace ksztattowania
zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

8)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

typ zabudowy — wolnostojaca;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna— 0,05,

b) maksymalna —0,75;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw — 12m, przy czym budynki gospodarcze i garaze wolnostojace — 6m;

b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 9m;

geometria dachow:

a) dachy ptaskie lub symetryczne dwuspadowe, dwuspadowe z naczotkami lub wielospadowe, o
katach nachylenia potaci dachowych 30°-50°,

b) =z dopuszczalnymi odstepstwami dla elementow takich jak elementy do$wietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25°-60°;

pokrycia dachowe:

a) z materialdbw ceramicznych i naturalnych lub imitujacych je, w tym z blachodachéwki, o
wykonczeniu matowym, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w
kolorystyce charakterystycznej dla materiatdw naturalnych,

b) dopuszcza si¢ pokrycia dachow ptaskich z materiatdéw bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej

historycznie lub charakterystycznej dla materiatdw naturalnych:

a) z okfadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) zcegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatow wymienionych
powyzej.

5. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1:

1)

powierzchnia nowowydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?:

10



2)

§25.1.
1)

2)
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ustalenia, o ktorych mowa w pkt. 1 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek budowlanych pod
infrastrukturg techniczng i komunikacj¢ wewngtrzna.

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala si¢:

przeznaczenie podstawowe — ustugi, z wykluczeniem ustug handlu wielko powierzchniowego i
handlu hurtowego;

przeznaczenie uzupetniajace — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

infrastruktury technicznej;

dojazdow, dojs¢, ciggow pieszych 1 rowerowych;

miejsc do parkowania;

budynkoéw gospodarczych, garazy;

budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
zieleni urzadzone;.

3. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wlasciciela lub
wladajacego terenem, wymaganych standardéw zamieszkiwania na terenach sasiednich w tym zachowanie
dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.

4. Na

terenie, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujace ustalenia dotyczace ksztaltowania

zabudowy, zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego, z uwzglednieniem ustalen §8:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

7)

8)

9)

nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

typ zabudowy — wolnostojaca;

nadziemna intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna - 0,05,

b) maksymalna — 2,0;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 50%;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow — 18m;

b) dla budowli:

- wiaty, altany - 5m,
- pozostate - 12m;

geometria dachow:

a) dachy symetryczne wielospadowe, dwuspadowe lub dwuspadowe z naczotkami, mansardowe,
o katach nachylenia potaci dachowych 30°-45°,

b) z dopuszczalnymi odstgpstwami dla elementéw takich jak elementy doswietlenia poddaszy,
zadaszenia wiat, wiatrotapy, ganki i garaze, jednak nie przekraczajacymi kata nachylenia
25°-50°;

pokrycia dachowe, utrzymane w kolorystyce odcieni czerwieni, brazu i szarosci lub w kolorystyce

charakterystycznej dla materialow naturalnych:

a) z materialow ceramicznych lub naturalnych,

b) z materiatow imitujacych materiaty ceramiczne lub naturalne,

c) zblachodachéwki o wykonczeniu matowym, blachy w rabek lub dachéwek bitumicznych;

wykonanie elewacji budynkéw, utrzymanych w kolorystyce: pastelowej, uwarunkowanej

historycznie lub charakterystycznej dla materiatow naturalnych:

a) z okfadzin naturalnych, w tym kamienia i drewna,

b) zcegly,

C) ztynkow,

d) w technologiach mieszanych, z wariantowym wykorzystaniem materiatdw wymienionych
powyzej.

10) dopuszcza sig¢ rozbudowe i przebudowe istniejacych obiektow z zachowaniem zasad:

11
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a) zachowanie istniejgcej geometrii dachu gtownej bryty budynku,
b) stosowanie jednorodnego materiatu pokrycia dachu w czesci istniejgcej i dobudowane;j,
C) stosowanie ujednoliconej kolorystyki catego obiektu.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RN, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
tereny rolnictwa z zakazem zabudowy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej;
2) gospodarczych drog transportu rolnego;
3) zbiornikow wodnych;
4) budowli terenowych takich, jak: podjazdy, schody, rampy, mury oporowe, itp.;
5) urzadzen wodnych zwigzanych z melioracjami lub ochrong przeciwpowodziowa.

§ 27. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KR, 2KR, ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

3. Na terenach, o ktoérych mowa w ust 1, dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) miejsc do parkowania;
3) ciagow pieszych i Sciezek rowerowych;
4)  zieleni urzadzone;j.

Rozdzial 12
Przepisy koncowe

§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Ladka - Zdroju.

§ 29. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgca Rady
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