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Pismo dotyczace aktu planowania przestrZenﬁggo b

VLU DNIAD Deita dekretac,

i :
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO ' Z{i 0k~ 70
uw
Nazwa: Rada Miejska Ladka-Zdroju za posrednictwem Burmistrza quka-Zdnlgjq 7 -l
_ Z

2. RODZAJ PISMA" fowano d 4’77 PELCIALS A
[12.1. wniosek do projektu aktu [] 2.2, uwaga do konsultowanei;w o
[J 2.3. wniosek o zmiane aktu® X1 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu® o

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

[J 3.1. plan ogéiny gminy

X 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy
plan rewitalizacji

(J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane

[ 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMO*

Imie i nazwisko lub nazwa: OMYA Sp. z o.0.

Kraj: Polska Wojewddztwo: Mazowieckie

Powiat: Warszawski Gmina: Warszawa

Ulica: Al. Armii Ludowej Nr domu: 26 Nr lokalu:

Miejscowos¢: Warszawa Kod pocztowy: 00 - 609

E-mail (w przypadku gdy sktadajacy pismo posiada adres e-mail): ...
Nrtel (NIEODOWIBZKOWO): .. .o et
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: .

4.1. Czy sktadajgcy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem WIeczysiym nleruchomOSC| objetej wnlosklem
lub uwagag?

[ tak O nie
5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)

Kraj, ... Wojewodztwo:

Powial? sewmmosmmmmmmmarsare i Gmina: PSRRI
Ulica: ... . Nr domu swzmen DD HOREINE oo s i mu s
MiejscowosE: ... KO POCZROWY:

6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik 0O petnomocnik do doreczen
Imie i nazwisko: A. W Kraj:
Wojewodztwo:  ~  Powiat: ¢ Gmina:
Ulica: Nrdomu:  Nrlokalu:
Miejscowosé: Kod pocztowy:

E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): 1
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych®: ...



7. TRESC PISMA
7.1. Trese®

Whioskuje o uchwalenie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2
i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj z przeznaczeniem terenéw dla elektrowni slonecznej
(PEF).

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegoiowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 722 7.2.3. Czy teren 7.2.4 Trese®

aktu planowania Identyfikator objety pismem

Lp. | przestrzennego dziakki lub obejmuje calosé
dziatek dziaki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych?

Zintegrowany | 020808_5.000 & tak Whioskuje o uchwalenie zintegrowanego planu inwe-

plan inwesty- | 9.869/2 ) stycyjnego dla obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2
1 | cyjny Ladka- | 020808_5.000 D) nie i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-2drdj

Zdroju na 9.87017 z przeznaczeniem terendw dla elektrowni stonecznej

dziatkach ewid. (PEF).

nr 869/2 i

870/7 obreb

Trzebieszo-

wice

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametréw — w przypadku zazna-
czenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub wniosku
0 zmiang aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 732 7.3.3.Czyteren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.36. 7.3.7.

planu ogdlnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimainy

gminy lub miejsco- | dziatki lub dziatek | obejmuje caloéé | przeznaczenia udzial po- wysokost za- udzial po-

wego planu zago- | ewidencyjnych dziakki lub terenu (albo wierzchni za- budowy [m] wierzchni
A spodarowania prze- dzialek symbol lub budowy [%) biologicznie
strzennego ewidencyjnych” | symbole klasy czynnej [%]

przeznaczenia
terenu)®

.................................... Diak
| LSRR (NS —— E] 1 = I e D [ [ Pt

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ -~ -« o
O Wyrazam zgode

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocag $rodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 . poz. 344).

9. ZALACZNIKI

O

Petnomocnictwo do reprezentowania skladajacego pismo lub

2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111))

O Nie wyrazam zgody

peinomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada

— jezeli skiadajacy pismo dziala przez peinomocnika.

0O  Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O  (Nieobowigzkowo). Okreélenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne  zalgczniki - w  przypadku zaznaczenia pola nalezy podat nazwy zatgcznikéw.®

1.

Projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego dia obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2 i 870/7 obreb Trze-
bieszowice w Gminie Ladek-Zdréj wraz z zalgcznikiem graficznym oraz zatgcznikiem, o ktérym mowa w art.

r.poz. 977 z pobzn. zm.).

67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023



2. Piyta CD z projektem zintegrowanego planu inwestycyjnego dia obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2
i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj wraz z zatacznikiem graficznym oraz zatacznikiem,
o ktorym mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) w formie elektronicznej w formacie pdf i zipx.

3. Uzasadnienie do projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2
i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Lgdek-Zdréj zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.).

4. Potwierdzenie spetnienia przez osobe, ktora przygotowala projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego
warunku art. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.).

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpis: ........

LG}: O4. 209M v,
Data: ... ...

e

1)

2

3

&

5)

)

a

Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre§¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem po-
wigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddzialy-
wania na $rodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj akiu planowania przestrzennego, ktorego
ten dokument dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audylu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres za-
mieszkania albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skiadajgcych pismo lub petnomocnikow dane kolejnych skiada-
jacych pisma lub peinomocnikdéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elekironicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocy srodkow komunikaciji elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6éZn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$c ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sie na
osobnych stronach i dotacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2 4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie arl. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U, z 2023 r. poz. §77.
z pozn. zm.).

W przypadku dofgczenia do pisma zalgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe



Oldrzychowice Ktodzkie, 18.03.2024 r.

Upowaznienie
Nr 6/2024

M

Omya Sp. z 0.0.
al. Armii Ludowej 26
PL-00-609 Warszawa

Tel. +48 22 525 89 00

WWW.omya.com

Dotyczy: reprezentowania oraz przeprowadzenia procedur i po-

stepowan administracyjnych wraz ze wszelkimi uzgod-

nieniami i decyzjami, pobieraniem materialéw geodezyj-

nych niezbednych do zlozenia Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego dla dzialek ewid. nr 869/2 oraz nr

870/7 w miejscowosci Trzebieszowice.

Niniejszym udzielam pelnomocnictwa

pich, legitymujacej sie dowodem osobistym

wyda-

nym przez Wojta Gminy Debowiec do wystepowania w imieniu

Omya sp. z 0.0. z/s w Warszawie

w sprawach zwigzanych z postepowaniami administracyjnymi

oraz wszelkimi uzgodnieniami i decyzjami, pobieraniem materia-

low geodezyjnych niezbednych do zlozenia Zintegrowanego Planu

Inwestycyjnego dla dzialek ewid. nr 869/2 oraz nr 870/7 obreb

Trzebieszowice, gmina Ladek Zdroj, powiat Klodzko.

EavatRychel
OKURENT

Omya Sp. z 0. ¢~

.......................... A.rk.adiusz. .Banach

PROKURENT

Sad Rejonowy dla m. sl. Warszawy REGON: 011860240

BGZ BNP Paribas S.A

KRS 0000092190 Kapital zakladowy: 20.211.000 PLN
NIP: PL 677-18-41-769 Numer rejestrowy BDO: 000010078

Numer konta:
PLN 39 1600 1462 1834 9333 0000 0001



POLSKAIZBA URBANISTOW
POLUDNIOWA OKREGOWA IZBA URBANISTOW Z SIEDZIBA W KATOWICACH

ZASWIADCZENIE Nr KT-358/KW/193/2014

Na podstawie art. 19a pkt. 3 ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierow budownictwa oraz urbanistéw (tekst jednolity: Dz. U.
z 2013 r. pozycja 932 z pdiniejszg zmiana) oraz w zwigzku z art. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 2z pdiniejszymi zmianami) Rada Okregowa Poludniowej Okregowej lzby
Urbanistéw z siedzibg w Katowicach zaswiadczs, ze:

Pani Agnieszka Anna Rozenau-Rybowicz
mgr inz. arch.

posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzadach zawodowych architektow, inzynieréw budownictwa oraz

urbanistéw.

POLUDNIOWA OKREGOWA IZ84

bE
URBANISTOW Z SIEDZIBA W KATOWICACH PRZEWODNICZACY RADY
i POLUDNJOWE } OKREGOWE IZBY
ul. Dyrekcyjna 9: ski. pocz. 1465 URBAN:SYO%; ZSIEDZIBA W KATOWICACH

40-013 KATOWICE

. . 17- | i !
tel. fax: 032-253-79-87; NIP: §64-24:17-712 drinz. m!*ht’}{rzyssz Kafka
i

|
i

pieczeé POIU pieczed i padpis
Przewodniczgcego Rady Okregowej POIU

Katowice, dnia 8 sierpnia 2014 r.



Projeki

Przygotowanie:

mgr inz. arch. Agnieszka Rozenau-Rybowicz
Zaswiadczenie nr  KT-358/KW/193/2014 o
posiadaniu kwalifikacji do wykonywania zawodu
urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej
uzyskane na podstawic ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o samorzgdach zawodowych architektow,
inzynieréw budownictwa oraz urbanistow

mgr inz. Karolina Wiehle

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaréw na dzialkach ewid. nr 869/2
i 870/7 obreb Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia § marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz U. z2023r. poz. 40z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 37ea, art. 37n ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 . poz. 977 z pdzn. zm.) oraz
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwiazku z wnioskiem inwestora ztozonym w dniu
............ r. za posrednictwem Burmistrza Ladka-Zdroju, Rada Miejska Ladka-Zdroju uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Uchwala si¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaréw na dziatkach ewid. nr 869/2 i 870/7 obreb
Trzebieszowice w Gminie Ladek-Zdroj.

2. Granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym okreslone sa w zataczniku nr | do
uchwaty,

§ 2. Integralng czgscig zintegrowanego planu inwestycyjnego sa zalgezniki:
1) rysunek zintegrowanego planu inwestycyjnego w skali 1:1 000 — zalacznik nr 1;
2) dane przestrzenne — zalacznik nr 2.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) zintegrowanym planie inwestycyjnym — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwale Rady Miejskiej
Ladka-Zdroju wraz z rysunkiem zintegrowanego planu inwestycyjnego stanowiacym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;

2) rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego — nalezy przez to rozumicé zatacznik nr 1 do ninigjszej
uchwaty zawierajacy graficzny zapis zintegrowanego planu inwestycyjnego;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy okre§lone w ustawach oraz
aktach wykonawczych do tych ustaw;

4) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku zintegrowanego
planu inwestycyjnego, wydzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach i warunkach
zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linic wyznaczona na rysunku
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
obiektéw budowlanych; linia zabudowy nie dotyczy sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
niezbgdnych zjazdow oraz miejsc postojowych i parkingdw;

Id: 15F4C6A2-8332-46A9-99BF-FC8C618D354D. Projekt Strona |



6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz 0znaczony
symbolem liczbowo-literowym;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére zostato ustalone
zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie,
obejmujgce co najmniej 51% powierzchni dziatki budowlane), na rzecz ktorego nalezy rozstrzygaé
wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy,
ktory zostal dopuszczony w terenie wyznaczonym zintegrowanym planem inwestycyjnym, jako
uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci dachowych do 14°.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. 1. Nastepujace elementy wystepujace na rysunku stanowiacym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty sa
ustaleniami obowigzujacymi:

1) granice obszaréw objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym;

2) linie rozgraniczajace tereny o okreslonym przeznaczeniu oraz okreslonych zasadach i1 warunkach
zagospodarowania;

3) symbole identyfikacyjne terenéw o okreslonym przeznaczeniu oraz okre$lonych zasadach i warunkach
zagospodarowania: 1-2PEF — tereny elektrowni stonecznej;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) strefa zieleni do utrzymania;

6) gazociag podwyzszonego sredniego cisnienia DN 250 1,6 MPa wraz ze strefg kontrolowana;

7) napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami technicznymi;

2. Nastgpujace elementy wystgpujace na rysunku stanowiacym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty wynikaja
z przepisOw odrebnych i prawomocnych decyzji:

1) otulina Snieznickiego Parku Krajobrazowego;
2) strefa terendw przyleglych bezposrednio do obszaru kolejowego;

3. Nastepujacy element wystepujacy na rysunku stanowigcym zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty jest
informacja dodatkowa niestanowiacg ustalen zintegrowanego planu inwestycyjnego: granice gminy.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych
z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) wskazuje si¢ tereny przeznaczone do zainwestowania oraz ustala si¢ dla nich zasady 1 warunki
zagospodarowania w ustaleniach szczegotowych;

2) okre§la sie zasady lokalizacji obiektow budowlanych poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

3)nie formuhluje si¢ ustalen w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych — na obszarach objetych
zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyst¢puja takie tereny.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszystkie obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym polozone sa w otulinie Snieznickiego
Parku Krajobrazowego, w zasiggu ktore) obowigzuja wymogi wynikajgce z przepiséw odrgbnych;

2) ustala si¢ obowigzek zapewnienia wiasciwego funkcjonowania ciekéw wodnych i1urzadzen melioracji
wodnych;

3) prowadzenie dziatalno$ci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowac
ponadnormatywnych ucigzliwosci, w szczegolnosci odordw, halasu, wibracji, zanieczyszczen powietrza,
wykraczajgcych poza granice terenu, do ktérego uzytkownik posiada tytut prawny.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu: na obszarach objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym ustala sie zasady 1 warunki zagospodarowania terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdotowymi.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym Kkrajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspélczesnej:

1) na obszarach objgtych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkéw podlegajgce prawnej ochronie débr kultury na podstawie przepisow odrgbnych, stanowiska
archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow — nie formutuje sig ustalen w tym
zakresie;

2) obowigzuje ochrona przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkéw iobicktow archeologicznych oraz
znalezisk przedmiotow, co do ktorych istnieje przypuszezenie, ze mogg by¢ zabytkami archeologicznymi,
zgodnie 7 przepisami odr¢bnymi,

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) nie formutuje si¢ ustalen w zakresie ochrony przeciwpowodziowej, osuwania si¢ mas ziemnych, terenow
gorniczych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa — na obszarach objetych zintegrowanym planem
inwestycyjnym nie znajdujg si¢ takie tereny podlegajace ochronie:

2) na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ strefe terenéw przyleglych bezposrednio
do obszaru kolejowego, w zasiggu kidrej obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
ograniczenia w uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli, budynkéw, drzew ikrzewdéw oraz
wykonywania robot ziemnych, zgodnie z przepisami odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad oraz warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci: na
obszarach objgtych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wyznacza si¢ terenow wymagajacych scalania
1 podzialu nieruchomoéci.

§ 11. Ustalenia  dotyczace sposobéw i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia
i uzytkowania terenu: do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami niniejszego zintegrowanego planu
inwestycyjnego dopuszcza sig dotychczasowe uzytkowanie terenow.

Rozdzial 3.
Komunikacja i infrastruktura techniczna

§ 12. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej oraz parkingowej:

1} powigzania komunikacyjne z uktadem zewngtrznym odbywajg si¢ poprzez publiczng droge powiatowa nr
3228D (Trzebieszowice - Bystrzyca Kiodzka), zlokalizowana poza obszarami objetymi zintegrowanym
planem inwestycyjnym,

2) dopuszceza sie rozbudowe uktadu komunikacyjnego poprzez realizacj¢ dodatkowych drog wewnetrznych
oraz ciagow pieszo-jezdnych ipieszych w obrebie obszarow objetych zintegrowanym planem
iInwestycyjnym;

3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi zgodnie z ustaleniami szezegolowymi;

4) ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych dla nowej zabudowy w granicach dziatki
budowlanej:

a) dla nowo realizowanej elektrowni stonecznej w ilosci minimum 1 miejsce,
b) przy wyznaczaniu miejsc postojowych obejmujacych co najmnicj 6 stanowisk nalezy zapewnic¢
minimum 1 miejsce postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg,

§ 13. Ustalenia dotyczace odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:
1) dopuszeza sig rozprowadzenie wod opadowych iroztopowych na teren dziatki budowlanej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem pkt 2;

2) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych nie moze naruszaé stanu wod na gruncie ze szkoda dla
terenow sgsiednich.

§ 14. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia zaopatrzenia w gaz:
1) utrzymuje sig istniejacy infrastrukture sieci i urzadzen zaopatrzenia w gaz oraz dopuszcza sie jej remonty,
modernizacjg, przebudowe i rozbudowe;
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2) wzdhuz istniejacych i nowo realizowanych gazociggdéw nalezy zachowaé strefy kontrolowane, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

3) na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego dla istniejgcego gazociggu podwyzszonego éredniego
cisnienia DN 250 1,6 MPa wskazuje si¢ strefe kontrolowana o szerokosci 40 m — po 20 m od osi sieci;

4) w zasiggu stref kontrolowanych wskazanych w pkt 2-3 obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
a) zakaz lokalizacji budynkéw oraz paneli fotowoltaicznych,
b) zakaz sadzenia drzew i krzewow,
¢) zakaz podejmowania dzialalno$ci mogacej zagrozi¢ trwaloéci gazociagu podczas jego eksploatacii,
d) dopuszcza si¢ budowg nowych sieci gazowych wraz z urzadzeniami technicznymi zwigzanymi z ich

obshiga;

5) w przypadku przebudowy i zmiany przebiegu sieci gazowej dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw oraz
paneli fotowoltaicznych w terenie polozonym w obrebie dotychczasowej strefy kontrolowanej tej sieci,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 15. Ustalenia dotyczace uzbrojenia terenu w sieci i urzadzenia clektroenergetyki:

1) dopuszcza si¢ budowg, modernizacje, wymiane, przebudowg irozbudowe sieci iurzadzen
elektroenergetyki, w tym przebudowe linii napowietrznych na podziemne;

2) dopuszcza si¢ rozbudowg sieci i budowg nowych odcinkéw sieci elektroenergetycznej napowietrznej
1 podziemnej SN i nN;

3) linie SN inN nalezy prowadzi¢ po oddzielnych trasach; w szczegolnych przypadkach dopuszcza sie
lokalizacjg linii SN i nN na wspolnej trasie;

4) dopuszcza si¢ budowg shipowych oraz wnetrzowych stacji transformatorowych;

5) na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego wskazuje si¢ napowietrzne linie elektroenergetyczne
Sredniego napigcia wraz ze strefami technicznymi o szerokosci 22 m — po 11 m od osi sieci, wolnymi od
zabudowy;

6) w zasiggu stref technicznych wskazanych w pkt § obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) zakaz uzytkowania terenu w sposéb, ktéry moéglby zagraza¢ trwaloei i bezpieczenstwu linii
elektroenergetycznych oraz bezpieczenstwu przebywajacych w ich sasiedztwie ludzi,

b) zakaz wprowadzania pod napowietrzne linie elektroenergetyczne drzew i krzewédw, ktérych naturalna
wysokosé moze przekroczyé 3 m,

c) nalezy zapewni¢ mozliwo$¢ swobodnego dostgpu do linii elektroenergetycznych oraz swobodnego
przemieszczania sig¢ w ich obrgbie, w tym nalezy zapewni¢ zarzadey sieci elektroenergetycznych dostep
do sieci w celu niezwlocznego usunigcia zagrozen, w szczegolnosci takich Jak: zagrozenia trwatosci lub
bezpieczenstwa linii elektroenergetycznych, zagrozenia porazeniowe lub inne bezposrednio zagrazajace
Zyciu lub zdrowiu 0sob postronnych;

7) w przypadku skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow budowlanych w terenach polozonych w obrebie dotychczasowych stref technicznych tych linii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 16. Ustalenia dotyczqce gospodarowania odpadami: nie dopuszcza sie skladowania 1 magazynowania
odpadow.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegdlowe

§17. 1. Wyznacza si¢ tereny elektrowni slonecznej oznaczone symbolem 1-2PEF.

2.Dla terenéw, oktérych mowa wust. | ustala si¢ nastepujace przeznaczenie oraz zasady 1 warunki
zagospodarowania:

1) przeznaczenie podstawowe: teren elektrowni sloneczne;j;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,

b) teren zieleni naturalne;j,

c) teren zieleni urzadzonej;

3) w ramach przeznaczenia okreslonego w pkt 1-2 ustala sie mozliwos¢ realizacji:
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a) obiektow i urzadzen instalacji fotowoltaicznych o mocy do 500 kW i przekraczajacej 500 kW,
b) budynkéw stacji transformatorowych i obstugi,
c) placéw manewrowych,
d) parkingéw, miejsc postojowych,
e) zieleni izolacyjnej,
f) urzadzen melioracji wodnych,
g) sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 0,2,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 0,05,
c) nadziemna intensywno$¢ zabudowy:
- minimalna: 0,001,
- maksymalna: 0,05;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy od drogi zlokalizowanej poza obszarami objetymi zintegrowanym
planem inwestycyjnym zgodnie z rysunkiem zintegrowanego planu inwestycyjnego;
6) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 5 m,
b) forma dachu: dachy plaskie lub dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia przeciwleglych
potaci dachowych od 20° do 50°;
7) zasady zagospodarowania terenu:
a)w zasiegu wskazanej na rysunku zintegrowanego planu inwestycyjnego strefy zieleni do
utrzymania:
- nalezy zachowa¢ powierzchnig biologicznie czynng,
- nie dopuszcza si¢ lokalizacji paneli fotowoltaicznych,
b) utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia melioracji wodnych z dopuszczeniem ich konserwacji,
modernizacji, remontéw i przebudowy,
¢) dopuszcza si¢ wykonanie i odbudowe urzadzen melioracji wodnych szczegdlowych,
d) zakazuje si¢ niszczenia urzadzen melioracji wodnych, wtym nasadzen drzew na terenach
zdrenowanych z zastrzezeniem lit. c,
e) dopuszcza sie wykonanie inwestycji kolidujacych z istniejgcymi sieciami drenarskimi przy
jednoczesnej przebudowie sieci drenarskiej w ramach prowadzonej inwestycji,
f) obowigzuje zachowanie funkcjonowania ukiadu melioracyjnego, koszty i odpowiedzialnos¢ za
prawidlowe funkcjonowanie urzadzen melioracji wodnych nalezy zapewni¢ w ramach
prowadzonych inwestycji.

Rozdzial 5.
Przepisy konicowe

§ 18. Wysoko$¢ jednorazowej oplaty w przypadku zbycia nieruchomosci, ktérej wartos¢ wzrosla w zwigzku
zuchwaleniem niniejszego zintegrowanego planu inwestycyjnego ustala sie w wysokosdci 30% wzrostu
wartosci.

§ 19. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Ladka-Zdroju.

§ 20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Dolnoslaskiego.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr ....................
Rady Miejskiej Ladka-Zdroju

Zalacznik2.gml

Dane przestrzenne tworzone zgodnie z art. 67a ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
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Uzasadnienie, o ktérym mowa w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.)
do zintegrowanego planu inwestycyjnego Ladka-Zdroju na dzialkach ewid. nr 869/2 i 870/7
obreb Trzebieszowice

Podstawg sporzadzenia projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) sa:

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.
Dz. U.z 2023 r. poz. 977 z pbzn. zm.),

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688),

— rozporzgdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021r.
poz. 2404).

Zintegrowany plan inwestycyjny sporzadza si¢ przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy
wyrazonej w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, z zastrzezeniem art.
67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688). Zgodnie z przywolana
regulacja, przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy |[...] stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do dnia
wejScia w zZycie planu ogélnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem obowigzku sporzgdzenia przez
wdjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego
zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajqcych energie
z odnawialnych Zrédel energii oraz ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie
niniejszej ustawy [...].

Obszary objgte zintegrowanym planem inwestycyjnym znajdujg si¢ w zachodniej czgsci gminy
Ladek-Zdroj, w obrebie Trzebieszowice, i tacznie zajmuja powierzchnig okoto 13,6 ha. Giéwnym celem
sporzadzania ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania terenow dla elektrowni
slonecznych (PEF). W celu ksztattowania ladu przestrzennego oraz zapewnienia odpowiedniej odleglosci
od drog, wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy od publicznej drogi powiatowej nr 3228D
Trzebieszowice - Bystrzyca Klodzka, przylegajacej do przedmiotowych terenéw. Wskazano ponadto
istniejgee elementy infrastruktury technicznej: gazociag podwyzszonego sredniego cis$nienia DN 250
1,6 MPa wraz ze strefg kontrolowang oraz napowietrzne linie elektroenergetyczne Sredniego napiecia
wraz ze strefami technicznymi. Na jednym z obszarow, w celu ochrony historycznie uksztahowanego
krajobrazu naturalnego, wyznaczono strefg zieleni do utrzymania, obejmujaca zadrzewienia srédpolne.
W projekcie ZPI wprowadzono zapisy wynikajagce z przepisow odrebnych dotyczace: otuliny
Snieznickiego Parku Krajobrazowego oraz strefy terenow przyleglych bezposrednio do obszaru
kolejowego.

Przedmiotowe obszary nie sa objete obowiazujgcymi planami miejscowymi. W wyniku realizacji
proponowanych ustalen dojdzie do zwigkszenia zasiggu terenéw przeznaczonych do zainwestowania.




1.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 wustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia

sie zwlaszcza:

1)

2)

3)

4)

wymagania fadu przestrzennego. w tym urbanistyki i architektury: obszary objete zintegrowanym

planem inwestycyjnym znajduja si¢ przy zachodniej granicy gminy Ladek-Zdrdj, w obrebie
Trzebieszowice, i cechujg si¢ rolniczym charakterem z zadrzewieniami $rodpolnymi i rowami
melioracyjnymi. W sasiedztwie, oprocz pol uprawnych, zlokalizowane sa: publiczna droga
powiatowa nr 3228D Trzebieszowice - Bystrzyca Ktodzka, linia kolejowa nr 322 Klodzko Nowe
- Stronie Slaskie oraz tereny powierzchniowej eksploatacii i przerébki wapienia krystalicznego
(PE — zgodnie z obowiazujacym planem miejscowym sasiedniej gminy Klodzko). Inwestycja,
zuwagi na lokalizacje w sasiedztwie terenéw produkcyjnych, nie naruszy zasad tadu
przestrzennego; ze wzgledu na odleglosc od najblizszych terenow zabudowy mieszkaniowej, nie
bedzie rowniez kolidowac z istniejacg oraz przyszla zabudows o funkcji mieszkalnej. W projekcie
zintegrowanego planu inwestycyjnego (ZPI) okreslono zasady lokalizacji obiektow budowlanych
poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy; ustalono takze zasady i warunki
zagospodarowania przedmiotowych terendw:

potrzeby zréwnowazonego rozwoju: realizacja projektowanych elektrowni stonecznych,

stanowiacych instalacje odnawialnego zrodla energii. zgodna jest z zasada zrownowazonego
rozwoju, rozumianego jako rozwdj spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastgpuje proces
integrowania dzialan politycznych, gospodarczych i spofecznych, z zachowaniem rownowagi
przyrodnicze) oraz trwatosci podstawowych procesdw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegolnych spolecznosci lub obywateli
zarowno wspolczesnego pokolenia, jak 1 przysziych pokolen. Inwestycia ta wplynie na
podniesienie jakosci Srodowiska naturalnego poprzez ograniczenie szkodliwego wplywu
produkcji 1 konsumpcji na stan srodowiska i ochrong zasobow przyrodniczych (zmniejszenie
emisji dwutlenku siarki i tlenkow azotu do atmosfery poprzez zastapienie spalania paliw energia
stoneczna). Proponowane w projekcie ZPI ustalenia wywrg pozytywny wplyw na mozliwosé
osiagnigcia celow okreslonych polityka zrownowazonego rozwoju;

walory _architektoniczne 1 krajobrazowe: w projekcie ZPI ustalono zasady 1 warunki

zagospodarowania przedmiotowych terenow; ograniczono wysokos¢ obiektéw budowlanych oraz
wskazano formg dachu w nawigzaniu do parametréw ustalonych w obowiazujacych dokumentach
planistycznych. Obszary objgte zintegrowanym planem inwestycyjnym znajduja  sie
w sasiedztwie terendw produkcyjnych, a zatem w obszarze ksztaltowania zurbanizowanego,
przemystowego krajobrazu. Powstajaca relacja projektowane) inwestycji z obecnie istnigjacym
krajobrazem rolniczym. nie wplynie znaczgco negatywnie na krajobraz miejscowosci i gminy.
Przedmiotowe tereny nie sa eksponowane w krajobrazie; nic posiadajg rowniez powigzan
widokowych z wartosciowymi wyréznikami krajobrazu. Z uwagi na trwajace prace nad audytem
krajobrazowym dla wojewodztwa dolnoslaskiego nie sformulowano ustalen w zakresie
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie;

wymagania ochrony srodowiska. w_tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych

1lesnych oraz ochrony zi67 kopalin: obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym

znajduja sic w otulinie Snieznickiego Parku Krajobrazowego, w zasiggu ktdrej obowigzuja
wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych. Proponowane w projekcie ZPI regulacje,

[e]



5)

6)

7

8)

w szczegllnosci dotyczace minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej oraz
sposobow  gospodarowania odpadami, zapewniaja ochrone $rodowiska (ograniczenie
ponadnormatywnych zanieczyszczen wod powierzchniowych i podziemnych oraz gleb).
Prowadzenie dzialalnosci w zakresie produkcji energii odnawialnej nie moze powodowaéd
ponadnormatywnych uciazliwoéci, w szczegolnoéci odordw, halasu, wibracji, zanieczyszczen
powietrza, wykraczajgcych poza granice terenu, do ktorego uzytkownik posiada tytut prawny. Na
obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym znajdujg sig urzadzenia melioracji
wodnych (rowy melioracyjne), dla ktorych w projekcie ZPI sformulowano szereg ustalen. Na
przedmiotowych terenach wystgpuja grunty orne IV klasy bonitacyjnej (RIVa), aki trwale 1V
klasy bonitacyjnej (L1V), grunty pod wodami (W) i drogi (dr), niewymagajgce uzyskania zgody
na przeznaczenie na cele nierolnicze i niele$ne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U. z 2024 r. poz. 82). W zasi¢gu
omawianych obszaréw nie stwierdzono wystepowania z16z kopalin;

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnei:

na obszarach objetych zintegrowanym planem inwestycyjnym nie wystepujg obiekty wpisane
do rejestru zabytkéw podlegajace prawnej ochronie dobr kultury na podstawie przepisow
odrgbnych, stanowiska archeologiczne ani obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw,
w zwigzku z czym nie sfomulowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZP1 wprowadzono zapis
o0 obowigzku ochrony przypadkowo dokonanych odkry¢ zabytkow i obiektow archeologicznych
oraz znalezisk przedmiotéw, co do ktorych istnieje przypuszczenie, ze mogg byé zabytkami
archeologicznymi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu

dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240): przedmiotowe

tereny znajdujg si¢ poza obszarami zagrozonymi powodzig i osuwaniem si¢ mas ziemnych,
w zwigzku z czym nie sformutowano ustalen w tym zakresie. W projekcie ZPl wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia uwzgledniono posrednio w kontekécie
wymagan ochrony srodowiska. W zasiggu omawianych obszaréw nie znajduja sie przestrzenie
publiczne, dla ktérych konieczne byloby zapewnienie dostgpnosci dla oséb ze szczegélnymi
potrzebami;

walory ekonomiczne przestrzeni: przedmiotowe tereny zlokalizowane sa przy publicznej drodze
powiatowej nr 3228D Trzebieszowice - Bystrzyca Klodzka, w obszarze posiadajacym
predyspozycje do lokalizacji elektrowni slonecznych tj. w bezposrednim sgsiedztwie drogi
publicznej oraz w oddaleniu od istniejacych zabudowan wsi Trzebieszowice, co wyklucza
mozliwo$¢ wystapienia konfliktow spolecznych. Biorge pod uwage projektowane przeznaczenie
nie zachodzi potrzeba budowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej innej niz
elektroenergetyczna. Obsluga analizowanych terenow w zakresie infrastruktury techniczne;
1 komunikacyjnej jest technicznie i ekonomicznie uzasadniona;

prawo wiasnosci: projekt ZPI sporzgdzany jest na wniosek inwestora. Ustalenia projektu ZPI nie
ingerujg w prawo wlasnosci; granice projektowanych terendéw zostaly dostosowane do
istniejacych podzialow wiasnosciowych. Do czasu zagospodarowania zgodnego z ustaleniami
projektu dopuszczono dotychczasowe uzytkowanie terendw;




9) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: w zasiggu obszaré6w objetych zintegrowanym

planem inwestycyjnym nie znajduja si¢ tereny zamkniete ze wzgledu na potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa, w zwiazku z czym nie sformulowano ustalen w tym zakresie. Projekt
ZPI wymaga uzgodnienia z wlasciwymi organami i instytucjami w zakresie spraw obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa,

10) potrzeby interesu publicznego: w projekcie ZPI uwzgledniono potrzeby interesu publicznego,
rozumianego jako uogolniony cel dazen 1 dzialan, uwzglgdniajacych zobiektywizowane potrzeby
ogohu spoteczenstwa lub lokalnych spotecznosei, poprzez sformutowanie zapisow dotyczacych
tadu przestrzennego, walorow architektonicznych 1 krajobrazowych oraz ochrony $rodowiska;

11) potrzeby w_ zakresie rozwoju _ infrastruktury  techniczne]. w  szezeedlnodcl  sieci

szerokopasmowych: w projekcie ZPI sformutowano szereg ustalen dotyczacych uzbrojenia terenu
w sieci i urzadzenia elektroenergetyki, w tym dotyczacych ich budowy, modernizacji, wymiany,
przebudowy 1 rozbudowy. Utrzymano ponadto istniejgca infrastrukture sieci i urzadzen
zaopatrzenia W gaz oraz dopuszczono jej remonty, modernizacjg, przebudowe i rozbudowe.
Biorac pod uwage projektowane przeznaczenie nie zachodzi potrzeba budowy lub rozbudowy
infrastruktury technicznej innej niz elektroenergetyczna;

12) zapewnienie _udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktéw  planowania

przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej: projekt ZPI sporzadzany

jest zgodnie z art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym. Burmistrz Ladka-Zdroju zobowiazany jest do wykonania czynnosci okre§lonych
wart. 37ec ust. 2, bez wyrazenia przez rad¢ gminy zgody na przystapienie do sporzadzenia
zintegrowanego planu inwestycyjnego, w tym ogloszenia i przeprowadzenia konsultacji
spotecznych;

13) zachowanie jawnodci i przejrzystosci procedur planistycznych: procedura planistyczna bedzie
prowadzona zgodnic z wymogami art. 37ec ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym. Do projektu ZPI sporzadzona zostanie dokumentacja prac
planistycznych, ktéra nastgpnie zostanie przekazana do organu nadzoru;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci:

proponowane ustalenia nie maja wptywu na warunki zapewniania odpowiedniej ilosci 1 jakoéci
wody, do celow zaopatrzenia ludnosci. Obszary objete zintegrowanym planem inwestycyjnym
nie s3 zwigzane z terenami uje¢ wod. Projektowane przeznaczenie nie wpltywa na zwigkszenie
zapotrzebowania na wodg do celow zaopatrzenia ludnosci;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska: z uwagi na charakter proponowanych ustalen nie przewiduje si¢ mozliwosci
wystapienia powaznej awarii, a co za tym idzie potrzeby jej zapobiegania i ograniczania jej
skutkow dla zdrowia ludzkiego 1 srodowiska;

16) potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolnicze| przestrzeni produkcyinej i rozwoju produkeji

rolniczej: w projekeie ZPI nie wskazuje si¢ terendw rolnictwa. Wskutek realizacji proponowanych
ustalen dojdzie do zmniejszenia arealu uzytkowanych gruntéw rolnych; ze wzgledu na
powierzchni¢ obszarow, nie wplynie to jednakze znaczaco na kompleksy terenéw rolnych
zlokalizowanych w sasiedztwie. Na przedmiotowych obszarach nie wystepuja grunty ome
wysokich klas bonitacyjnych, podlegajace ochronie prawne;.




2. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalajgc przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.
Przy formulowaniu ustaleri projektu ZPI wywazony zostal interes publiczny i prywatny. Ziozony
wniosek bedzie rozpatrywany w odniesieniu do uzyskanych opinii, dokonanych uzgodnien oraz
przeprowadzonych konsultacji spolecznych. Na potrzeby projektu ZPl przygotowana zostanie
prognoza oddziatywania na srodowisko, w ktérej dokonana zostanie ocena wplywu proponowanych
ustalen na $rodowisko przyrodnicze, zgodnie z wymogami i zakresem okreslonym w obowigzujacych
przepisach prawa. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne bedg stanowity podstawe do
podejmowania decyzji w toku procedowania ZPI.

3. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennych. W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie
wymagan ladu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych pr-estrzeni nastepuje poprzez Lai);
Glownym celem sporzgdzania ZPI jest ustalenie funkcji oraz zasad i warunkéw zagospodarowania
terenéw dla elektrowni sionecznych (PEF). W projekeie nie wyznacza si¢ nowych terenow zabudowy,
w zwigzku z czym wymogi okre$lone w art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym nie majg zastosowania.

4. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaly rady gminy, o ktérej mowa w art, 32
ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania
Ocena aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego oraz
planéw miejscowych Ladka-Zdroju zostala przyjeta Uchwala Nr XI11/88/07 Rady Miejskiej w Ladku
Zdroju z dnia 29 listopada 2007 roku ,Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wraz
z analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta i gminy Ladek Zdr6j”. W oparciu
o analizg aktualno$ci zapisow, wymaganych korekt w planie oraz zlozone wnioski dotyczgce zmian
w  zagospodarowaniu przestrzennym, okre$lono stopien aktualnosci obowigzujacych planow
miejscowych. Opracowano rowniez wieloletni program prac planistycznych, uwzgledniajgcych
wieloletni plan sporzadzania zmian miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Opracowana w 2017 roku zmiana studium jest kolejnym, po sporzadzeniu opracowania
ekofizjograficznego, etapem wieloletniego programu prac planistycznych. Biorac pod uwage stopien
aktualnosci ustalen miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzono, ze objety
kierunek zagospodarowania przestrzennego powinien, przy uwzglednieniu pozostatych aktualnych
uwarunkowan, zasadniczo stanowic podstawe do okre$lenia szczegblowych wytycznych dotyczacych
ksztattowania tadu przestrzennego.




Projekt ZPI, stanowiacy szczegolna forme planu miejscowego. uchwalany jest przez radg¢ gminy
na wniosek inwestora ztozony za posrednictwem wojta gminy. Ocena aktualnosei studium 1 planow
miejscowych nie okresla potrzeb i zamierzen inwestorow w zakresie zintegrowanych plandow
miejscowych, z zwigzku z czym, sprawdzanie zgodnosci projektu ZPI z wynikami analizy, o ktérej
mowa w art, 32 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest bezprzedmiotowe.
W zasiegu przedmiotowych terendw nie znajdujg sie przestrzenie publiczne, dla ktdrych konieczne
bytoby uwzglednienie uniwersalnego projektowania, stuzacego zapewnieniu dostgpnosci osobom
ze szczegblnymi potrzebami.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Z uwagi na charakter projektu ZPI, nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na finanse publiczne,
w tym budzet gminy. Realizacja proponowanych ustalen obciazy finansowo inwestora, dla ktorego
sporzadza si¢ projekt. Po zagospodarowaniu przedmiotowych terendw, prognozuje si¢ wplywy
zwiazane z podatkiem od gruntu i budowli, wplywajace na wzrost dochodéw gminy.




